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ន្ចកតីថ្លែងអាំណរគុណ 

rNs 
 ែ្ញាំបាទដ ម្ ោះ តាាំង គីម្នេង និងែ្ញាំបាទដ ម្ ោះ ឡា ឧត្តម្ ានិសសិតបរ្ញិ្ញា បជ្រតខននកនីតិាស្រ្សាថ្ន

សាកលវិទ្ាល័យភូមិ្នទនីតិ្សាស្ត្ត និងវិទ្ាសាស្ត្តន្ដ្ឋកិចច ឆ្ន ាំសិកា ២០១៨-២០១៩ ជាំនាន់ទី ១៩។ 

 ាដាំបូងែ្ញាំបាទទាំងពីរ្នាក់ សូមខងែងអាំែរ្គញែលាំដោនកាយវាចាចិតា និងសខមែងនូវមហា

កតញ្ាូតាធម៌ដឹងគញែយ៉ាងជ្រាលដជ្រៅចាំដ ោះ៖ 

 នោកឪពុក     អ ុក រឹម្   នោកឪពុក     ឡា ដាវុឌ្ឍ 
 អនកម្ដ្យ  ្ឹម្្ុជាតិ្   អនកម្ដ្យ  ថ្ម្ន លីថ្ណត្ 
ខដលបានបដងកើតរ្ូបកាយកូន និងចិញ្ច ឹមបីបាច់ខងរ្កា អប់រ្ ាំទូនាម ន ឧបតថមភរ្ូបកូនជ្រគប់ខបបយ៉ាងតាាំងពីតូច

ដល់ធាំ ទាំងកម្ែ ាំងកាយ ទាំងកម្ែ ាំងចិតាមិនគិតពីការ្ដនឿយហត់រ្បស់ដោកទាំងពីរ្ដនាោះដ ើយ និងបានឲ្យ

កូនដរ្ៀនសូជ្រតម្នចាំដែោះដឹងរ្ហូតដល់បញ្ច ប់ថ្នន ក់បរ្ញិ្ញា បជ្រតដោយដាគជ័យ។ គញែូបការ្ៈយ៉ាងធាំអដនក 

និងវដិសសវាិលថ្ងែថ្នែ បាំនញតខដលមិនោចកាត់ថ្ងែបានរ្បស់ដោកអនកម្នគញែទាំងពីរ្ ខដលាមែប់ដ៏

ជ្របថ្ពជ្រតាក់ជ្រតជញាំសជ្រម្ប់កូនជ្រគប់ៗរ្បូម្នទាំហាំធាំដធងរ្កធវីដជ្របៀបនទឹមពញាំបានដ ើយ។ ទដងវើរ្បស់ដោកទាំង

ពីរ្ដធវើឲ្យកូនៗចងចាាំានិចចគ្មម នថ្ងៃបាំដលែចបាន ដហើយនឹងសថិតកនញងដួងជ្រពលឹងរ្បស់កូនៗាដរ្ៀងដរាបគ្មម ន

ថ្ងៃសូនយដនាោះដ ើយ។ 

 ដយើងទាំងពីរ្នាក់ក៏សូមខងែងអាំែរ្គញែចាំដ ោះ សាកលវិទ្ាធិការ សាកលវិទ្ាធិការរង 
និងនោក នោកស្្ីសាស្សាតចារ្យទាំងអ្់ននសាកលវិទ្ាល័យភូមិ្នទនីតិ្សាស្ត្ត និងវិទ្ាសាស្ត្ត
ន្ដ្ឋកិចច    ខដលបាននាល់ឱកាសឲ្យដយើងែ្ញាំបាទ កាងសមតថភាព និងចាំដែោះដឹង តាមរ្យៈការ្បដងកើត

ឲ្យម្នជាំនាញមួយាក់ោក់ចាំដ ោះនិសសិត នារ្ភាា ប់ាមួយការ្ចងជ្រកងតាក់ខតងារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា

ស្រាវជ្រាវដនោះដ ើង។ 

 ាពិដសស ដោកស្រសីាស្រ្ាា ចារ្យ ប ៊ួយ ធីតា ាាស្រ្ាា ចារ្យខែនាាំការ្ស្រាវជ្រាវ និងចងអញល

បង្ហា ញដោយផ្ទទ ល់ ខដលបានចាំណាយដពលដវោដ៏ម្នតថ្មែ ជ្របកបដោយការ្ខ្វវ យែវល់ និងយកចិតា

ទញកោក់ែពស់ ដោយមិនខ្វែ ចដនឿយហត់កនញងការ្តខជ្រមតជ្រមង់ ជ្រតួសជ្រតាយ និងនាល់ឯការ្នានា ជ្រពមទាំងខក

ខជ្របកាំហញសែញសឆ្គងរ្បស់ដយើងែ្ញាំ ដដើមបីសដជ្រមចបានភាពលអផ្ទគ ប់មួយថ្នសមិទធនលស្រាវជ្រាវដ៏ម្នគញែភាព 

គញែតថ្មែ និងការ្ទទួលាគ ល់។ 

 ាចញងបញ្ច ប់ ដយើងែ្ញាំទាំងពីរ្នាក់សូមជ្របសិទធពរ្ជ័យសិរ្បិវរ្ជូនដល់ នោកអនកម្នគុណទាំងពីរ 
ឯកឧត្តម្ នោកជាំទវ នោក នោកស្្ីសាស្តសាត្ចារ្យ នោកស្គូ អនកស្គូ មិ្ត្តរ៊ួម្ថ្ន្ក់ និងរ៊ួម្ជាំនាន់ 
ទាំងអស់សូមជ្របកបខតជ្រពោះពញទធពរ្ទាំងបួនជ្របការ្គឺ អាយុ វណណៈ ្ ុខៈ ពលៈ កញាំបីដ្ែៀងឃ្លែ តដ ើយ។ 



 

 

អារម្ភកថ្ 
rNs 

 សថិតកនញងាថ នភាពានិសសិត ខដលកាំពញងសិកាដលើមញែជាំនាញខននកចាប់ កនញងកជ្រមិតបរ្ញិ្ញា បជ្រត 

ដៅាកលវទិាល័យលូមិនទនីតិាស្រ្សា និងវទិាាស្រ្សាដសដឋកិចចដនោះ ដយើងែ្ញាំម្នដសចកាីដម្ទនភាពយ៉ាង

ពន់ដពក ខដលបានទទួលកិតាិយស បានកាែ យានិសសិតសរ្ដសរ្ារ្ណា កនញងចាំដណាមនិសសិតដ៏ថ្ទ។ 

ាចិតាស្រសោញ់ និងភាពសនិទធាន លដលើមញែជាំនាញនីតិកិចចសនាពិដសស ចាប់តាាំងពីឆ្ន ាំមូលោឋ ន រ្ហូត

ដល់ឆ្ន ាំទី ៤ ដនោះ បានបណាា លចិតារ្បស់ដយើងែ្ញាំ សមែឹងដ ើ្ញនូវជាំនាញមួយាក់ោក់ គឺនីតិកិចចសនាពិដសស

សជ្រម្ប់អនាគត ដដើមបបីដជ្រមើដសចកាីជ្រតូវការ្រ្បស់ជ្រគួារ្ សងគម និងជ្របដទសាតិ។  

 ដោយារ្ែែឹមារ្ថ្ននីតិកិចចសនាពិដសសម្នភាពទូលាំទូោយដពក ដហតញដូដចនោះារ្ណាបញ្ច ប់

ការ្សិកាស្រាវជ្រាវដនោះដកាា បសាំខ្វន់ខតដៅដលើចាំែញ ច “ការលក់ទិញអចលនវត្ថុនៅកម្ពុជាបចចប្បនន” 
ខតប៉ាញដណាណ ោះ។ មូលដហតញខដលដយើងែ្ញាំសដជ្រមចចិតាដជ្រជើសដរ្ ើសយកជ្របធានបទដនោះ មិនខមនដជ្រ ោះខតចាំែង់

ចាំែូលចិតា ឬចាំដែោះវាិា ខដលធាែ ប់សិកាដៅកនញងថ្នន ក់ខតមួយមញែដនាោះដទ  អវីខដលសាំខ្វន់ដនាោះគឺការ្

កាំែត់បាននូវបញ្ញា  ភាពែវោះខ្វត និងភាពមិនចាស់ោស់ថ្នលិែិតបទោឋ នគតិយញតា បានរ្ញញជ្រចានឲ្យ

ដយើងែ្ញាំបដងកើតាន ថ្ដងមីមួយដនោះដ ើង ដោយម្នការ្នាល់ាមតិដយបល់ និងទសសនទនមួយចាំនួន 

ាដាំដណាោះស្រាយ ដដើមបីធានាបាននូវសងគតភាព និងភាពសញីសង្ហវ ក់គ្មន ថ្នចាប់ បដជ្រមើឲ្យនលជ្របដយជន៍

ាធារ្ែជន និងសងគមាតិទាំងមូល។  

 ដគ្មលបាំែងថ្នការ្ស្រាវជ្រាវារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកាថ្នន ក់បរ្ញិ្ញា បជ្រតមួយដនោះ គឺចង់បង្ហា ញឲ្យ

មនញសសជ្រគប់រ្ូបយល់ដឹងឲ្យបានសញីជដជ្រៅពី សញ្ញា ែទូដៅថ្នការ្លក់ទិញ  ោនញភាពថ្នកិចចសនាលក់

ទិញអចលនវតថញ និងនីតិវធីិកនញងការ្ដនទរ្កមមសិទធិអចលនវតថញ កនញងទិសដៅដដើមបីបដញ្ច ៀសហានិល័យមួយចាំនួន

ខដលោចនឹងដកើតម្នដ ើង ដោយារ្ការ្មិនបានអនញវតាយ៉ាងដពញដលញ និងជ្រតឹមជ្រតវូ តាមនីតិវធីិ និង

លាំហូរ្យនាការ្រ្បស់និយមគតិយញតានានា។ 

 ដយើងែ្ញាំសូមអល័យដទសទញកាមញនចាំដ ោះកាំហញសទាំងឡាយណា ខដលដកើតម្នដ ើងដោយអដចតនា 

ដហើយដយើងែ្ញាំាវ គមន៍រាល់មតិរ្ោិះគន់កនញងន័យាថ បនាពីសាំណាក់មិតានិសសិតអនកោនទាំងឡាយ ដដើមបីទញក
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ឯកសារនោង  
ឧប្ម្ព័នធ  



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 1 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ន្ចកដីន្ដើម្ 

 ជ្រពោះរាាណាចជ្រកកមពញា ាជ្របដទសខដលសថិតដៅតាំបន់ោសញីោដគនយ៍ ម្នថ្នទដីទាំហាំ ១៨១.០៣៥ 

គី ូខម៉ាជ្រតកាដរ្ ៉ា និងម្នជ្រពាំជ្របទល់ាប់នឹងជ្របដទស ឡាវ ដវៀតណាម និងថ្ង។ ទឹកដីដ៏ម្នសកាែ នញពល

ខននកដសដឋកិចចមួយដនោះ បានឆ្ែងកាត់ សម័យកាលជ្របវតាិាស្រ្សាាដជ្រចើនដាំណាក់កាល។ គិតជ្រតឹមថ្ងៃ ១៧ 

ដមា ១៩៧៥ គឺការ្បញ្ច ប់នូវកមមសិទធិឯកជន ដោយការ្មកដល់ថ្នសម័យកាលកមពញាជ្របាធិបដតយយ

រ្យៈដពល ៣ឆ្ន ាំ ៨ខែ និង២០ថ្ងៃ ដហើយជ្រទពយសមបតាិឯកជនដៅសល់ជ្រតឹម ១ដសាងតូច។ ដីធែីខស្រសចាំការ្ 

នទោះសខមបងគឺារ្បស់អងគការ្។ 

 ដៅថ្ងៃទី០៧ ខែមករា ឆ្ន ាំ១៩៧៩ ជ្របដទសកមពញាជ្រតូវបានរ្ ាំដោោះដចញពីរ្បបកមពញាជ្របាធិបដតយយ 

ដហើយបដងកើតរ្បបងមីមួយដទៀតគឺ ាធារ្ែៈរ្ដឋជ្របាម្និតកមពញា។ រ្បបមួយដនោះ គឺារ្បបសងគមនិយម 

ដសដឋកិចចខននការ្ ដហើយជ្របាពលរ្ដឋពញាំម្នកមមសិទធិដលើអចលនវតថញដ ើយ ដ លគឺ ដីធែីខស្រសចាំការ្ ោគ្មរ្ 

ដរាងចជ្រកសហជ្រគ្មស គឺារ្បស់រ្ដឋទាំងអស់។ រ្ដឋបានអនញញ្ញា តឲ្យជ្របាពលរ្ដឋដជ្របើជ្របាស់ និងោស្រស័យ

នលប៉ាញដណាណ ោះ។ 

 ដៅឆ្ន ាំ ១៩៨៩ ជ្របដទសកមពញាបានាគ ល់នូវរ្បបនដយបាយ មួយដទៀតគឺ រ្ដឋកមពញា។ ដោយដយង

តាមរ្ដឋធមមនញញ្ាឆ្ន ាំ ១៩៨៩ សិទធិជ្រតូវបានដនទរ្ដៅឲ្យឯកជនាបដែែើ រ្ៗ។ ដៅកនញងរ្បបដនោះ បានដធវើឲ្យម្ន

វតាម្នថ្នសិទធិកាន់កាប់ ប៉ាញខនាមិនទន់ម្នសិទធិកមមសិទធិដៅដ ើយ។ 

 ដៅឆ្ន ាំ ១៩៩៣ ជ្របដទសកមពញា បានបដងកើតរ្បបងមីមួយគឺ រាានិយមោស្រស័យរ្ដឋធមមនញញ្ា តាមរ្យៈ

រ្ដឋធមមនញញ្ាឆ្ន ាំ ១៩៩៣។ សិទធិកមមសិទធិបានខចងដៅកនញងម្ជ្រតា ៤៤ ថ្នរ្ដឋធមមនញញ្ា ប៉ាញខនានាសម័យដនាោះដយើង

មិនទន់ម្នបទោឋ នគតិយញតា ចាស់ោស់សជ្រម្ប់ជ្រគប់ជ្រគងដីធែីដៅដ ើយដទ រ្ហូតដល់ឆ្ន ាំ ២០០១ ដទើប

ម្នចាប់លូមិបាល និងដជ្រកាយមកដទៀតខកខជ្របដោយជ្រកមរ្ដឋបបដវែីឆ្ន ាំ ២០០៧។ ដូចដនោះ ការ្កាន់កាប់

ដី ឬ កមមសិទធិដលើអចលនវតថញ នាាំឲ្យម្នការ្បដងកើត ការ្ខកខជ្រប ការ្រ្ ាំលត់សិទធិទាំងដនាោះ តាមរ្យៈការ្លក់ទិញ 

អចច័យទន អាំដណាយលទធកមមកមមសិទធិអចលនវតថញ សនាតិកមម អាំដណាយ ាដដើម។ 

 ដោយយល់ដ ើ្ញថ្ន ១ករ្ែី កនញងចាំដណាម៤ករ្ែី ការ្លក់ទិញអចលនវតថញដៅជ្របដទសកមពញាគឺ

មិនបានចញោះបញ្ា ីនែូវការ្ដនាោះដទ1 ខដលវាាកតាា ខដលបណាែ លឲ្យម្នវវិាទដីធែីនាដពលបចចញបបនន ដូចា

គ្មម នសមតថភាពកនញងការ្តតាាំងាមួយនឹងតតិយជន និងការ្កាន់កាប់ដោយមិនម្នលកខែៈស្រសបចាប់

ាដដើម ការ្សិកាស្រាវជ្រាវមួយដនោះនឹងដធវើការ្ខសវងរ្កដាំដណាោះស្រាយខដលោចបណាែ លឲ្យការ្លក់

ទិញអចលនវតថញដនោះម្នលកខែៈជ្រតឹមជ្រតូវ។ កងវោះខ្វតកនញងការ្យល់ដឹងខននកចាប់ទក់ទងនឹងការ្លក់ទិញ

                                                             
1 https://opendevelopmentcambodia.net/km/topics/land-sales-and-trades/ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 2 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ខដលាមូលោឋ នជ្រគឹោះកនញងការ្លក់ទិញអចលនវតថញ ក៏ាមួយខននកថ្នមូលដហតញកនញងការ្ស្រាវជ្រាវដនោះខដរ្ 

ដដើមបីដជៀសវាងនូវវវិាទនាដពលអនាគត។ ដូចដនោះការ្ស្រាវជ្រាវមួយដនោះនឹងសិកាខតដៅដលើការ្លក់

ទិញអចលនវតថញដៅកមពញាបចចញបបនន ដោយអនញដោមតាមចាប់លូមិបាលឆ្ន ាំ ២០០១ ជ្រកមរ្ដឋបបដវែីឆ្ន ាំ

២០០៧ ក៏ដូចាបទោឋ នគតិយញតាដថ្ទដទៀត ក់ព័នធ។ តាមរ្យៈការ្សិកាស្រាវជ្រាវមួយដនោះនឹងបក

ស្រាយ និងពនយល់នូវនីតិវធីិខដលទក់ទងនឹងការ្លក់ទិញអចលនវតថញដៅជ្របដទសកមពញាដោយ ជាំពូកទី១

ដលើកដ ើងពីសញ្ញា ែកនញងការ្បដងកើតកិចចសនាលក់ទិញខដលាដាំណាក់កាលដាំបូងកនញងការ្លក់ទិញ និង

ាជ្របដយជន៍កនញងការ្ដជៀសវាងនូវការ្ឆ្ដបាក ការ្បនែាំ ឬការ្ខកខជ្របអតថន័យដនសងៗខដលបណាែ លឲ្យនទញយ

ែញសពីឆ្នទៈដៅដពលជ្រពមដពៀងពីសាំណាក់អនកលក់ទិញទាំងឡាយ ឆ្ែងមកជាំពូកទី២នឹងបកស្រាយពី

ោនញភាពថ្នកិចចសនាលក់ទិញអចលនវតថញ វាាដាំណាក់កាលបនាទ ប់ពីដពលខដលកិចចសនាលក់ទិញជ្រតូវ

បានបដងកើត ដោយជ្រតួសជ្រតាយានែូវកនញងការ្អនញវតាកិចចសនា និងាចញងដជ្រកាយជាំពូកទី៣ពនយល់ និងបក

ស្រាយ ពីដាំណាក់កាលកនញងការ្ដនទរ្កមមសិទធិថ្នអចលនវតថញដនាោះ ដដើមបីដជៀសវាងពីវវិាទដីធែី និងាកតាា មួយ

ខដលនាាំឲ្យអនកទិញម្នសិទធិតតាាំងាមួយនឹងតតិយជន។ 

  



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 3 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ជាំពូកទី១ 

្ញ្ញ្ណទូនៅននការលក់ទិញ 

 ដយងតាមជ្រកមរ្ដឋបបដវែីចាស់បានឲ្យនិយមន័យការ្លក់ គឺ ាកិចចសនាមួយខដលជនម្ន ក់ 

ដៅថ្នអនកលក់ ជ្រតូវដនទរ្ នូវកមមសិទធិ ថ្នវតថញ ណាមួយ ឬសិទធិ ណាមួយ ារ្បស់ែែួន ឲ្យដៅ ជនម្ន ក់ដទៀត 

ដៅថ្នអនកទិញ ខដលាអនកជ្រតូវដចញថ្ងែ ាជ្របាក់ តាមតថ្មែ ថ្នវតថញដនាោះ ឲ្យអនកលក់។ ដយងតាមជ្រកមរ្ដឋបបដវែី

បចចញបបននកាល ឆ្ន ាំ២០០៧ ក៏បានឲ្យនិយមន័យកិចចសនាលក់ទិញ គឺាកិចចសនាមួយខដលភាគីម្ខ ងដៅថ្ន

អនកលក់ ម្នករ្ែីយកិចចដនទរ្កមមសិទធិ ឬសិទធិដនសងដទៀតដលើជ្រទពយសមបតាិឲ្យដៅភាគីម្ខ ងដទៀត ដៅថ្ន

អនកទិញ ដោយអនកទិញម្នករ្ែីយកិចចដចញថ្ងែាជ្របាក់ឲ្យដៅអនកលក់។ 

កិចចសនាលក់ទិញម្នដគ្មលបាំែង មិនជ្រតឹមខតអនញបបទនវតថញប៉ាញដណាណ ោះដទ គឺអនញបបទនសិទធិដលើ

ជ្រទពយសមបតាិដូចា កមមសិទធិ ឬ សិទធិជ្របតយកសដនសងៗដទៀត ាោទិ៍ ខដលាមូលោឋ នថ្នការ្ជ្រគប់ជ្រគងវតថញ  

និងសិទធិដលើបាំែញ លដោយរាប់បញ្ចូ លទាំង ភាគហ ញន ឬកមមសិទធិបញ្ញា  ាោទិ៍ ដហតញដនោះ អនកលក់មិនជ្រតឹម

ខតជ្របគល់នូវវតថញខដលាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញឲ្យដៅអនកទិញប៉ាញដណាណ ោះដទ ខងមទាំងម្នករ្ែីយកិចចឲ្យ

អនកទិញបានដធវើលទធកមមនូវសិទធិខដលាកមមវតថញដនសងដទៀតនង។ ម៉ាាងវញិដទៀតកិចចសនាលក់ទិញា

កិចចសនាមួយខដលបដងកើតនូវករ្ែីយកិចច ដូចាការ្ដនទរ្សិទធិដលើជ្រទពយសមបតាិាោទិ៍។  

ដូដចនោះកនញងជាំពូកទី១ដនោះ នឹងដរ្ៀបរាប់អាំពីជ្របដលទថ្នអចលនវតថញដៅកមពញា លកខែែឌ កនញងការ្បដងកើត

កិចចសនាលក់ទិញ និងភាគីថ្នកិចចសនាលក់ទិញ ខដលចាំែញ ចទាំងដនោះាមូលោឋ នថ្នការ្បដងកើតកិចចសនា

លក់ទិញខដលម្នខចងកនញងបញ្ាតាិចាប់ខដលនឹងជ្រតូវដរ្ៀបរាប់ដៅកនញងអតថបទខ្វងដជ្រកាមដនោះ។ 

ថ្ ន្កទី១៖ ស្បនភទននអចលនវត្ថុនៅកម្ពុជា 
 ចាត់ទញកាអចលនវតថញ តាមន័យថ្នចាប់លូមិបាលម្ន អចលនវតថញតាមការ្កាំែត់រ្បស់ចាប់ 

អចលនវតថញពីកាំដែើ ត និង អចលនវតថញតាមល័ពវវាសនា2។ 

១. អចលនវត្ថតុាម្ច្ាបក់ាំណត្ ់
 អចលនវតថញតាមការ្កាំែត់រ្បស់ចាប់ម្ន សិទធិលែឌិ កទាំងឡាយដលើអចលនវតថញ និងចលនវតថញ 

ទាំងឡាយខដលបានកាំែត់ដោយចាប់ាអចលនវតថញ។ 

២. អចលនវត្ថុពកីាំនណើត្ 
 អចលនវតថញពីកាំដែើ តម្នដីធមមាតិដូចា ដីថ្ជ្រពដ ើ ដីោាំដញោះ ដីទញកទាំដនរ្ ឬមិនោចោាំដញោះដកើត

ដ ើងដោយអាំដពើរ្បស់មនញសសដហើយមិនោចរ្ ាំកិល ឬផ្ទែ ស់បាូរ្កខនែងបាន។ 

                                                             
2 ម្ជ្រតា ២ ថ្នចាប់លូមិបាល ឆ្ន ាំ២០០១ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 4 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ក. កម្ម្ិទធិអវិភាគ  

 កមមសិទធិអវភិាគ គឺាាថ នភាពខដលបញគគលដជ្រចើននាក់ម្នកមមសិទធិ ស្រសបដៅតាមភាគចាំខែក

រ្បស់ែែួនខដលគិតដៅ តាមចាំនួនដៅដលើជ្រទពយខតមួយ3។ តាមនិយមន័យខ្វងដលើ កមមសិទធិអវភិាគដៅដលើ

ជ្រទពយ គឺោចម្នទាំងចលនវតថញ និងអចលនវតថញ ដហើយជ្រទពយដនាោះមិនោចពញោះខចកគ្មន បានដទៀត។ តាមន័យ

ដនោះ មិនខមនម្នន័យថ្នចាប់មិនអនញញ្ញា តឲ្យកមមសិទធិករ្អវភិាគពញោះជ្រទពយខចកគ្មន ដនាោះដទ ប៉ាញខនាចាប់ជ្រគ្មន់

ខតចង់ការ្ រ្នូវទដងវើថ្នការ្ពញោះខចកគ្មន  ខដលនាាំឲ្យជ្រទពយងយតថ្មែដជ្រចើន ឬ នាាំឲ្យែូចជ្រទង់ជ្រទយដដើមថ្នជ្រទពយ

ខតប៉ាញដណាណ ោះ។ 

 កមមសិទធិអវភិាគ គឺាសិទធិមិនផ្ទែ ច់មញែ ដជ្រ ោះថ្នការ្ដជ្របើជ្របាស់ និង ោស្រស័យនលរ្បស់កមមសិទធិករ្

អវភិាគជ្រតូវសថិតកនញងជ្រពាំខដនខដលមិនប៉ាោះ ល់ដល់កមមសិទធិថ្នកមមសិទធិករ្អវភិាគឯដទៀត ដហើយរាល់ការ្

ចាត់ខចង ការ្ដនទរ្សិទធិ ការ្បដងកើតសិទធិលែឌិ ក ឬ ការ្ជួសជញលធាំៗដៅដលើជ្រទពយជ្រតវូម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងដលើស

ពី ក់កណាែ លថ្នកមមសិទធិករ្អវភិាគដនសងដទៀតាចាាំបាច់។ 
 ខ. អាគ្រ្េកម្ម្ិទធ ិ

 ោគ្មរ្សហកមមសិទធិ សាំដៅដល់ោគ្មរ្ ឬសាំែង់ខដលម្នកមមសិទធិករ្ដជ្រចើននាក់រ្ស់ដៅ ោគ្មរ្

សហកមមសិទធិម្នចាំខែកែែោះាកមមសិទធិផ្ទា ច់មញែ រ្បស់សហកមមសិទធិករ្នីមួយៗដៅថ្ន ចាំខែកឯកជន 

និងម្នចាំខែកែែោះាលាំហរ្ួមសជ្រម្ប់ការ្ដជ្របើជ្របាស់រ្ួម រ្បស់សហកមមសិទធិករ្ទាំងអស់ដៅថ្នចាំខែករ្ួម4។ 

ចាំខែកឯកជន សាំដៅដល់ចាំខែកថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិ ខដលសថិតដជ្រកាមការ្កាន់កាប់ និងដជ្របើជ្របាស់

ាឯកជនផ្ទា ច់មញែ។ ចាំខែកឯកជននីមួយៗ ជ្រតូវចញោះកនញងដសៀវដៅដគ្មលបញ្ា ីចាំខែកឯកជនថ្នោគ្មរ្

សហកមមសិទធិ។ ចាំខែករ្មួ សាំដៅដល់រាល់ចាំខែកថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិ ខដលជ្រតូវចាត់ទញកាកមមវតថញ
សជ្រម្ប់ការ្ដជ្របើជ្របាស់ ឬជ្របដយជន៍ថ្នសហកមមសិទធិករ្ទាំងអស់ម្នាោទិ៍ ដី ទីធាែ  ជដែាើ រ្ ឧទាន សួន

ចារ្ នែូវ ជ្រចកដចញចូល ជញ្ញា ាំងអឌ្ឍសិទធិ និង ទីកខនែងថ្នដសវាកមមរ្មួ។ 

៣. អចលនវត្ថតុាម្ភព័វវា្នា 
 អចលនវតថញតាមល័ពវវាសនាម្នវតថញខដលាប់នឹងដី ឬបញ្ចូ លាមួយសាំែង់ទាំងឡាយខដលមិន

ោចបាំខបកដចញបានដោយដធវើមិនឲ្យម្នការ្ែូចខ្វត ឬមិនដូរ្សភាពដដើមដូចា ដដើមដ ើ ឧបករ្ែ៍ខតង

លមអាដដើម។ 

ថ្ ន្កទី២៖ លកខខណឌកនុងការបនងកើត្កិចច្ន្ាលក់ទិញ 
 កិចចសនា គឺាករ្យិខដលបញគគលពីរ្នាក់ ឬដជ្រចើននាក់ម្នឆ្នទៈជ្រតូវគ្មន ជ្រពមដជ្រពៀងបដងកើតខកខជ្រប ឬ

                                                             
3 ម្ជ្រតា ២០២ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
4 ម្ជ្រតា ៤ ថ្នអនញជ្រកឹតយសែីពីការ្ជ្រគប់ជ្រគងនិងដជ្របើជ្របាស់ោគ្មរ្សហកមមសិទធិ ឆ្ន ាំ២០០៩ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 5 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

រ្ ាំលត់នូវកាតពវកិចច5។ 

 កិចចសនាបដងកើត និងម្នោនញភាពដៅបានលញោះជ្រតាខតសាំដែើ  និងសវីការ្ជ្រតូវគ្មន ។ ប៉ាញខនាចាំដ ោះករ្ែី

ខដលកិចចសនាខដលភាគីម្ខ ង ទទួលករ្ែីយកិចចដធវើអនញបបទននូវកមមសិទធិដលើអចលនវតថញ ឬ ករ្ែីយកិចច

ដធវើលទធកមមនូវកមមសិទធិដលើអចលនវតថញោចនឹងម្នោនញភាពដៅបាន លញោះជ្រតាខតបានដធវើលិែិតយថ្នលូត។ 

ចាំដ ោះការ្បដងកើតកិចចសនាលក់ទិញ ាដគ្មលការ្ែ៍ គឺបដងកើតដ ើងតាមរ្យៈការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន រ្វាងគូភាគី 

ដោយមិនចាាំបាច់ម្នលិែិតាោយលកខែ៍អកសរ្ដនាោះដទ ឬមិនចាាំបាច់ម្នទជ្រមង់ ដូចាការ្ជ្របគល់វតថញ
ដនាោះដទ ដលើកខលងខតម្នបទបញ្ាតាិថ្នចាប់អាំពីលកខែៈពិដសសថ្នទជ្រមង់ ដូចាចាប់បញ្ាតាិថ្ន ជ្រតូវដធវើ

ាោយលកខែ៍អកសរ្ ជ្រតូវម្នដសចកាីបញ្ញា ក់ ការ្ចញោះបញ្ា ីាោទិ៍។  

១. ការស្ពម្នស្ពៀង 
 ការ្បង្ហា ញឆ្នទៈ គឺភាគីម្នដគ្មលបាំែងបដងកើតោនញភាពគតិយញតា។ ការ្បង្ហា ញឆ្នទៈជ្រតវូម្នោនញភាព 

ចាប់ពីដពលខដលការ្ជូនដាំែឹងអាំពីការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដនាោះបានដៅដល់ភាគីម្ខ ងដទៀត6។ 

 ាដគ្មលការ្ែ៍ ឲ្យខតម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន រ្វាងគូភាគី ដនាោះកិចចសនាលក់ទិញោចជ្រតូវបាន

បដងកើតដ ើងបាន ដហើយគូភាគីោចកាំែត់យកលិែិតយថ្នលូត ឬ លិែិតឯកជនាលកខែែឌ កនញងការ្បដងកើត

កិចចសនា តាមការ្ដជ្រជើសដរ្ ើសរ្បស់ែែួនក៏បាន ប៉ាញខនាម្នករ្ែីដលើកខលង ខដលម្នបញ្ាតាិពិដសសដៅ

កនញងចាប់បញ្ាតាិថ្ន ជ្រតូវដធវើាោយលកខែ៍អកសរ្ ជ្រតូវម្នដសចកាីបញ្ញា ក់ការ្ចញោះបញ្ា ីាោទិ៍។ ាក់ខសាង

ការ្លក់ទិញអចលនវតថញដៅកនញងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី បានកាំែត់ថ្នកិចចសនាលក់ទិញអចលនវតថញជ្រតវូដធវើដោយ

លិែិតយថ្នលូត។ ដូចដនោះដៅកនញងករ្ែីកិចចសនាលក់ទិញអចលនវតថញ ការ្ជ្រពមដជ្រពៀងរ្វាងគូភាគីខតមួយ

ដនាោះពញាំម្នោនញភាពដទ ទល់ខតគូភាគីដធវើលិែិតយថ្នលូត។ 

២. ា្ំនណើ 
 សាំដែើ  គឺាការ្សញាំបដងកើតកិចចសនាខដលដធវើដ ើងដោយឆ្នទៈភាា ប់ែែួនាមួយនឹងចាំែងគតិយញតា

កនញងករ្ែីខដលម្នសវីការ្រ្បស់ភាគីម្ខ ងដទៀតចាំដ ោះសាំដែើ ដនោះ7។ និយមន័យថ្នសាំដែើ  ដនោះម្នន័យ

ថ្នាការ្បង្ហា ញឆ្នទៈថ្ននឹងភាា ប់ែែួនាមួយនឹងចាំែងគតិយញតាកិចចសនា ខដលបដងកើតដ ើងកនញងករ្ែី

ខដលភាគីម្ខ ងនាល់សវីការ្ចាំដ ោះសាំដែើ ដនោះ ដហើយកិចចសនាជ្រតូវបដងកើតដោយសាំដែើ  នឹងសវីការ្ជ្រតូវគ្មន ។  

ការ្អដញ្ា ើញឲ្យដធវើសាំដែើ  ជ្រតូវដធវើការ្ខបងខចកឲ្យោច់ពីការ្ដធវើសាំដែើ ។ ការ្អដញ្ា ើញឲ្យដធវើសាំដែើ  គឺស្រសដដៀង

គ្មន នឹងសាំដែើ ខដរ្ ប៉ាញខនាវាមិនម្នឆ្នទៈភាា ប់ែែួនាមួយចាំែងគតិយញតាកនញងករ្ែីខដលម្នសវីការ្រ្បស់ភាគី

                                                             
5 ម្ជ្រតា ៣១១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
6 ម្ជ្រតា ៣១០ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
7 ម្ជ្រតា ៣៣៧ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 6 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ម្ខ ងដទៀតចាំដ ោះសាំដែើ ដនោះដទ។ 
ក. ្ាំនណើម្នការកាំណត្់អាំឡុងនពល្ស្ម្ប់្វីការ 

 សាំដែើ ោចដធវើដ ើងដោយកាំែត់អាំ ញងដពលសាំរាប់សវីការ្។ អាំ ញងដពលសជ្រម្ប់សវីការ្ជ្រតូវគិត

ពីថ្ងៃខដលបានជូនដាំែឹង ដបើមិនចាស់ថ្នអនកដសនើកាំែត់ដពលដនសង។ ម្នន័យថ្នអាំ ញងដពលសជ្រម្ប់

ដធវើសវីការ្ោចភាា ប់ាមួយសាំដែើ បាន។ មួយដទៀតដនាោះសាំដែើ នឹងបាត់បង់ោនញភាពជ្របសិនដបើភាគីម្ខ ង

មិនបាននាល់សវីការ្កនញងការ្កាំែត់អាំ ញងដពលកាំែត់សាំរាប់សវីការ្ដនាោះ8។ 
ខ. ្ាំនណើនដាយគ្ម្នការកាំណត្់អាំឡុងនពល និងការដ្ក្ាំនណើ 

 សាំដែើ ខដលដធវើដ ើងដោយគ្មម នការ្កាំែត់អាំ ញងដពលសជ្រម្ប់សវីការ្ រ្វាងគូភាគីកាំពញងនិយយ

គ្មន ជ្រតូវបាត់បង់ោនញភាព។ ដគោចគិតថ្ន អនកដសនើសងឃឹមថ្នអនកទទួលសាំដែើ ដធវើការ្ដឆ្ែើយតបភាែ មៗ។ 

 សាំដែើ ដោយគូភាគីមិនបាននិយយគ្មន ដូចាតាមរ្យៈសាំបញជ្រត ារ្ដអ ិចជ្រតូនិច ដោយគ្មម នការ្

កាំែត់អាំ ញងដពលសជ្រម្ប់សវីការ្ ដៅកនញងករ្ែីដនោះជ្របដទសកមពញាដយើងមិនបានអនញញ្ញា តឲ្យដកសាំដែើ វញិ

កនញងអាំ ញងដពលាកាំែត់ណាមួយដនាោះ ពីដជ្រ ោះខតម្នដគ្មលបាំែងចង់ឲ្យការ្ចរ្ចាអាំពីកិចចសនាដោយ

គ្មម នការ្បារ្មភ ដទើបជ្រកមរ្ដឋបបដវែីជ្របកាន់យកជាំហរ្ថ្នសាំដែើ មិនោចជ្រតូវបានដកកនញងអាំ ញងដពលសមរ្មយ

មួយបានដទ។ អាំ ញងដពលសមរ្មយ ខដលអនកដសនើមិនោចដកសាំដែើ  សាំដៅដៅដលើអាំ ញងដពលមួយខដល

ចាាំបាច់សជ្រម្ប់ការ្វនិិចឆ័យថ្នដតើទទួលយកសាំដែើ  ឬបដិដសធកនញងករ្ែីធមមតា។ ងិរ្ដវោថ្នអាំ ញងដពល

ដនោះោស្រស័យដៅតាមែែឹមារ្ និងជ្របដលទថ្នកិចចសនា9។ 

៣. វ្កីារ 
 សវីការ្ គឺាការ្បង្ហា ញឆ្នទៈខដលអនកទទួលសាំដែើ យល់ជ្រពមចាំដ ោះសាំដែើ ដនាោះ10។ 

៤. លកខខណឌទស្ម្ង ់
 កិចចសនាលក់ទិញាធមមតាបានដធវើដ ើងតាមរ្ូបភាពពីរ្ខបបគឺ ការ្លក់ទិញខដលដធវើដ ើងជ្រតឹមខត

ផ្ទទ ល់ម្ត់ និងការ្លក់ទិញខដលម្នដធវើកិចចសនាាោយលកខែ៍អកសរ្។ 

 ការ្លក់ទិញជ្រតឹមខតម្ត់ទដទា ជ្របដលទថ្នកិចចសនាលក់ទិញមួយខដលការ្ជ្រពមដជ្រពៀងលក់ទិញ

រ្វាងអនកទិញ និងអនកលក់បានដធវើដ ើងដោយផ្ទទ ល់ម្ត់ខដលតាមធមមតាដនោះាសកមមភាពដោោះដូរ្ ខបប

ាមញ្ា និងកនញងទាំហាំទឹកជ្របាក់តិចតួចដូចា៖ ការ្ទិញសដមែៀកបាំ ក់ ឬទិញមាូបោហារ្ាដដើម។ ដោយ

ខ កចាំដ ោះកិចចសនាលក់ទិញអចលនវតថញ ជ្រតូវខតដធវើដ ើងាកិចចសនាាោយលកខែ៍អកសរ្ តាមទជ្រមង់

                                                             
8 ម្ជ្រតា ៣៣៨ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
9 ម្ជ្រតា ៣៣៩ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
10 ម្ជ្រតា ៣៣៧ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 7 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ាលិែិតយថ្នលូត ឬ លិែិតឯកជន។ 
៤.១ លិខិត្យថ្ភូត្ 

 អតថន័យថ្នលិែិតយថ្នលូត ជ្រតូវបានបញ្ាតាិដៅកនញងចាប់សែីពីការ្អនញវតាជ្រកមរ្ដឋបបដវែី សាំដៅដលើ 

លិែិតខដលដធវើដ ើងដោយារ្ការ្ ីឬ លិែិតឯកជន ខដលារ្ការ្ចីញោះនិដទទសថ្នលិែិតដនាោះម្នភាពជ្រតឹម

ជ្រតូវតាមចាប់ និង ចញោះកាលបរ្ដិចឆទ និងចញោះហតថដលខ្វដជ្រកាយដពលែែួនបញ្ញា ក់ថ្ន លិែិតដនាោះម្នភាពជ្រតឹម

ជ្រតូវតាមចាប់11។ 
៤.២ លិខិត្ឯកជន 

 លិែិតឯកជន សាំដៅដៅដលើ កិចចសនាខចងអាំពី កមមវតថញ តថ្មែ និងែខចងដនសងដទៀតខដលទក់ទង

នឹងសិទធិ និងករ្ែីយកិចចរ្បស់អនកលក់ និងអនកទិញ។ បនាទ ប់មក ដដើមបីោចចញោះបញ្ា ីដនទរ្កមមសិទធិបាន ភាគីថ្ន

កិចចសនា ជ្រតូវនែិតដមថ្ដដលើលិែិតមួយខដលដរ្ៀបចាំដោយមន្រនាីសញរ្ដិយដី ដៅថ្ន លិែិតលក់ផ្ទែ ច់ បនាទ ប់

មកចាប់ដនែើមដាំដែើ រ្ការ្ចញោះបញ្ា ីដនទរ្កមមសិទធិ។ 

៥. ្ុពលភាពនងិការលុបនចាលននកចិច្ន្ា 
ដដើមបីឲ្យកិចចសនាមួយម្នសញពលភាព និងមិនោចលញបដចាលបានជ្រតូវម្នលកខែែឌ បី គឺ៖ 

៥.១. លកខខណឌទក់ទងនឹងគភូាគ ី

 ជ្រគប់ភាគីទាំងអស់ជ្រតូវម្នសមតថភាពដូចខ្វងដជ្រកាម៖  

 សមតថភាពទទួលសិទធិ គឺាសមតថភាពរ្បស់រ្ូបវនាបញគគល និងនីតិបញគគលខដលោចកាែ យាជ្របធានថ្ន

សិទធិ  និង កាតពវកិចច12។ ជ្របសិនដបើភាគីណាម្ខ ងថ្នកិចចសនាមិនម្នសមតថភាពទទួលសិទធិដទដនាោះ 

កិចចសនានឹងគ្មម នសញពលភាពដទ។ 

 សមតថភាពខ្វងឆ្នទៈ គឺាសមតថភាពខដលោចយល់ដឹង និងវនិិចឆ័យអាំពីលទធនលតាមនែូវចាប់ថ្ន

សកមមភាពរ្បស់ែែួន13។ ជ្របសិនដបើ ភាគីណាម្ខ ងថ្នកិចចសនាមិនម្នសមតថភាពខ្វងឆ្នទៈដទដនាោះ 

កិចចសនានឹងម្នសញពលភាព ប៉ាញខនាោចលញបដចាលបាន។ 

 សមតថភាពកនញងការ្ដធវើសកមមភាព គឺាសមតថភាពកនញងការ្ដធវើកិចចសនា ឬសកមមភាពឯកដតាភាគី

ខដលមិនោចលញបដចាលបានដោយឯកឯង14។ ជ្របសិនដបើភាគីណាម្ខ ងថ្នកិចចសនាមិនម្នសមតថភាព

កនញងការ្ដធវើសកមមភាពដទ ដនាោះកិចចសនាម្នសញពលភាពខតោចលញបដចាលបាន។ 
 

                                                             
11 ម្ជ្រតា ៩ ចាំែញ ចក វាកយែែឌ ទី១ ថ្នចាប់សែីពីការ្អនញវតាជ្រកមរ្ដឋបបដវែីថ្នជ្រពោះរាាណាចជ្រកកមពញា ឆ្ន ាំ២០១១ 
12 ម្ជ្រតា ៦ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
13 ម្ជ្រតា ១៤ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
14 ម្ជ្រតា ១៦ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 8 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

៥.២. លកខខណឌទូនៅទក់ទងនងឹខែឹម្សារ 

 កិចចសនាខដលដធវើដ ើងដោយនទញយនឹងបញ្ាតាិថ្នចាប់ សណាា ប់ធាន ប់ាធារ្ែៈ និងទាំដនៀមទម្ែ ប់

លអដៅកនញងសងគមជ្រតូវចាត់ទញកាដម្្ៈ។ 
៥.៣. ការបង្ហ្ញឆនទៈ 

 ការ្បង្ហា ញឆ្នទៈរ្បស់ភាគីទាំងសងខ្វងជ្រតូវខតគ្មម នវកិារ្ៈ។ ការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដោយគ្មម នវកិារ្ៈ គឺា

ការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដោយគ្មម នការ្ភាន់ជ្រច ាំ គ្មម នការ្ឆ្ដបាក គ្មម នការ្គជ្រម្មកាំខហង គ្មម នការ្បង្ហា ញឆ្នទៈ

មិនពិត ឬគ្មម នអាំដពើដឆ្ែៀតឱកាសដោយម្នដគ្មលបាំែងដកងយកចាំដែញហួសដហតញ។ ជ្របសិនដបើការ្

បង្ហា ញឆ្នទៈដនាោះម្នវកិារ្ៈដនាោះកិចចសនាម្នសញពលភាពខតោចលញបដចាលបាន។ 
៥.៣.១. ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយគ្ម្នការភាន់ស្ចឡាំ 
ក. និយម្ន័យ  

 ការ្ភាន់ជ្រច ាំ ម្នន័យថ្នគឺាការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដៅដលើកិចចសនាដោយការ្យល់ជ្រច ាំអាំពីែែឹមារ្

ថ្នកិចចសនា15។ 
ខ. លកខខណឌ 

 ការ្ភាន់ជ្រច ាំជ្រតូវបាំដពញលកខែែឌ ដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 
១. លកខខណឌននការភាន់ស្ចឡាំ កនុងកថ្ខណឌទី១ 

 ១. ភាគីម្នការ្ភាន់ជ្រច ាំ 

 ២. ចាំែញ ចខដលភាន់ជ្រច ាំាចាំែញ ចសាំខ្វន់កនញងការ្បដងកើតកិចចសនា 

 ៣. ភាគីម្ខ ងដទៀតោចដឹងអាំពីចាំែញ ច ខដលភាគីម្នការ្ភាន់ជ្រច ាំ 
២. លកខខណឌននការភានស់្ចឡាំ កនុងកថ្ខណឌទី២ 

 ១. ភាគីម្នការ្ភាន់ជ្រច ាំ 

 ២. ភាគីខដលភាន់ជ្រច ាំ ម្នការ្ភាន់ជ្រច ាំអាំពីចាំែញ ចថ្នកិចចសនាខដលែែួនយល់ដ ើ្ញថ្នសាំខ្វន់ 

ឬចាំែញ ចខដលែែួនយល់ដ ើ្ញថ្នសាំខ្វន់កនញងការ្បដងកើតកិចចសនា 

 ៣. ភាគីម្ខ ងដទៀតបានដឹងពី (១) និង (២) ខ្វងដលើ 
៣. លកខខណឌននការភានស់្ចឡាំ កនុងកថ្ខណឌទី៣ 

 ១. ភាគីទាំងសងខ្វងម្នការ្ភាន់ជ្រច ាំ 

 ២. ចាំែញ ចខដលម្នការ្ភាន់ជ្រច ាំគឺាចាំែញ ចសាំខ្វន់ថ្នកិចចសនា ឬចាំែញ ចថ្នកិចចសនាខដល

ភាគីទាំងសងខ្វងយល់ដ ើ្ញថ្នសាំខ្វន់ ឬចាំែញ ចខដលភាគីទាំងសងខ្វងយល់ដ ើ្ញថ្នសាំខ្វន់កនញងការ្

                                                             
15 ម្ជ្រតា ៣៤៦ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 9 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

បដងកើតកិចចសនា។ 
៥.៣.២. ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយគ្ម្នការឆនបាក 
ក. និយម្ន័យ 

 ការ្ឆ្ដបាករ្បស់ភាគីម្ខ ងដទៀតោចលញបដចាលនូវកិចចសនា ដោយដហតញថ្នការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដនាោះ

ម្នវកិារ្ៈ។ ឧទហរ្ែ៍៖ បញគគលិករ្បស់ហាងលក់ម៉ាូតូ ក បានបញ្ចញ ោះបញ្ចូ លអតិងិជនឲ្យដជឿនូវអងគដហតញ

ថ្ន ម៉ាូតូដនោះនលិតដោយជ្រកុមហ ញន ែ ខដលាម៉ាូតូកាំពញងដពញនិយម ទាំងដឹងថ្នម៉ាូតូដនោះគឺានលិតនល

រ្បស់ជ្រកុមហ ញន គ ដហើយអតិងិជនក៏ដជឿ និងបានទិញម៉ាូតូដនោះ។ ដូដចនោះអតិងិជនោចលញបដចាលកិចចសនា

ដោយខនអកដលើការ្ឆ្ដបាកបាន16។ 
ខ. លកខខណឌ 
១. ្កម្មភាពនបាកបនញ្ឆ្ត្ ឬ បាំនភែការពិត្ 

• សកមមភាពជ្របាប់អងគដហតញមិនពិតឬ សកមមភាពោក់អងគដហតញ ឬបាំថ្លែអងគដហតញ។ ប៉ាញខនាចាាំបាច់ជ្រតូវ

សថិតដៅកនញងកជ្រមិតខដលមិនជ្រតូវបានអនញញ្ញា តដោយសងគម។ 
• កនញងករ្ែីតតិយជនដជ្រៅពីភាគីថ្នកិចចសនាាអនកដធវើសកមមភាពឆ្ដបាក អនកបង្ហា ញឆ្នទៈ (អនក

ខដលជ្រតូវបានដគឆ្ដបាកោចលញបដចាលកិចចសនាបាន ដោយខនអកដលើភាគីម្ខ ងដទៀតថ្នកិចចសនា

បានដឹង ឬោចដឹងអាំពីការ្ឆ្ដបាកដនាោះ។ 
ឧទហរ្ែ៍១៖ ដៅដពលលក់ដីដៅដជ្រតើយម្ខ ងថ្នទដនែ គ្មត់លក់កនញងតថ្មែថ្ងែ ដោយជ្របាប់អងគដហតញ

មិនពិតថ្ន នឹងម្នដជ្រគ្មងាងសង់ាព នដៅឆ្ន ាំដជ្រកាយ  

ឧទហរ្ែ៍២៖ ដៅដពលលក់ដី គ្មត់បានលក់កនញងតថ្មែថ្ងែដោយមិនបានជ្របាប់ដរ្ឿងដហតញខដលដី

ដនាោះាប់ហញីប៉ាូខតក។ 

មិនចាត់ទញកាការ្ឆ្ដបាកដទ ការ្ភាន់ជ្រច ាំដៅកនញងកជ្រមិតមួយខដលោចទទួលាគ ល់ាលកខែៈ

ចរ្ចាបដចចកដទសដៅកនញងកិចច ែិជាកមម ឬបដចចកដទសដនសងៗដទៀត។ 
២. នចត្នាននការឆនបាក 

• ដចតនាថ្នការ្ឆ្ដបាកភាគីម្ខ ងដទៀតឲ្យយល់ជ្រច ាំអងគដហតញ ដហើយភាគីដនាោះក៏បង្ហា ញឆ្នទៈតាមរ្យៈ

ការ្យល់ជ្រច ាំអងគដហតញដនាោះ។ 
• ករ្ែីអនកខដលបានជ្របាប់អងគដហតញមិនពិត មិនបានដឹងអាំពីភាពមិនពិតដនាោះអនកជ្របាប់អងគដហតញ

ដនាោះមិនម្នដចតនាដទ។ 
 

                                                             
16 ម្ជ្រតា ៣៤៧ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 10 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

៥.៣.៣. ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយគ្ម្នការទទ៊ួលព័ត្៌ម្នម្ិនពិត្ 
ក. និយម្ន័យ 

 ដៅដពលដធវើកិចចសនា ដបើដហតញខដលបង្ហា ញដោយភាគីម្ខ ងដនាោះែញសពីការ្ពិត ដហើយភាគីម្ខ ង

ដទៀតបានបង្ហា ញឆ្នទៈដោយាក់ោក់ថ្ន ដហតញទាំងដនោះាការ្ពិត ប៉ាញខនាជ្របសិនដបើភាគីដនាោះដឹងថ្នដហតញ

ទាំងដនាោះាការ្ពិត ប៉ាញខនាជ្របសិនដបើភាគីដនាោះដឹងថ្ន ដហតញដនាោះមិនខមនាការ្ពិត ែែួននឹងមិនបង្ហា ញឆ្នទៈ

ដទភាគីដនាោះោចលញបដចាលកិចចសនាបានដោយដហតញថ្នការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដនាោះម្នវកិារ្ៈ17។ 

 ចាំែញ ចសាីពីការ្បង្ហា ញឆ្នទៈមិនពិតខដលដធវើដ ើងដោយព័ត៌ម្នមិនពិត គឺស្រសដដៀងគ្មន នឹងការ្

ឆ្ដបាក។ ប៉ាញខនា ការ្ឆ្ដបាកដកើតដ ើងខតកនញងករ្ែីខដលអនកនាល់ព័ត៌ម្នមិនពិតម្នដចតនាប៉ាញដណាណ ោះ។ 

ចាំខែកព័ត៌ម្នមិនពិត ដទោះបីាអនកបង្ហា ញព័ត៌ម្នមិនពិតគ្មម នដចតនា ឬគ្មម នកាំហញសក៏ដោយក៏ដកើត

ម្នដ ើងខដរ្។ ម្នករ្ែីាដជ្រចើនខដលព័ត៌ម្នមិនពិត និងការ្ឆ្ដបាកដកើតដ ើងទាំងពីរ្ ចាំដ ោះករ្ែី

ខបបដនោះអនកបង្ហា ញឆ្នទៈោចដលើកយកទាំងពីរ្មកអោះោងបាន។ 
ខ. លកខខណឌ 
១. ការបង្ហ្ញព័ត្៌ម្នម្ិនពតិ្នដាយភាគីននកិចច្ន្ា 

 ជ្របសិនដបើម្នដហតញថ្ន ភាគីថ្នកិចចសនាបានបង្ហា ញព័ត៌ម្នមិនពិតដនាោះភាគីម្ខ ងដទៀតថ្នកិចច

សនាពញាំចាាំបាច់ដឹងថ្នដហតញដនាោះពិតដនាោះដទ ដទោះបីាម្នកាំហញសកនញងការ្មិនដឹងក៏ដោយ ក៏ោចលញបដចាល

កិចចសនាបានខដរ្។ ចាំែញ ចដនោះ គឺែញសគ្មន ពីការ្ឆ្ដបាកខដលចាាំបាច់ជ្រតូវម្នដចតនាកញហករ្បស់ភាគីថ្ន

កិចចសនា។ 
២. ពុាំចាាំបាច់ម្ននចត្នារប្់អនកបង្ហ្ញពត័្៌ម្នម្ិនពិត្នទ 

 ាទូដៅជ្របសិនដបើម្នដចតនា ភាគដជ្រចើនដគពិចារ្ណាដៅដលើការ្ឆ្ដបាក ប៉ាញខនាដបើគ្មម នការ្ឆ្ដបាក

ដទដនាោះភាគដជ្រចើនដគពិចារ្ណាដៅដលើការ្បង្ហា ញព័ត៌ម្នមិនពិត។ 
៣. ភាគីយល់ស្ចឡាំអងគនេត្ុ 

 ភាគីចាាំបាច់ជ្រតូវដជឿថ្ន ព័ត៌ម្នមិនពិតដនាោះគឺាព័ត៌ម្នពិត។ 
៤. ភាគីនឹងម្ិនបង្ហ្ញឆនទៈនទនបើម្ិនម្នការយល់ស្ចឡាំ 

 ជ្របសិនដបើភាគីខដលបង្ហា ញឆ្នទៈដឹងថ្ន ដហតញខដលភាគីម្ខ ងដទៀតបានបង្ហា ញដៅដពលបដងកើតកិចច

សនាមិនខមនាការ្ពិតែែួនមិនបង្ហា ញឆ្នទៈដទ។ ដៅដពលបង្ហា ញឆ្នទៈកនញងការ្ទិញវតថញអវីមួយ ព័ត៌ម្នា

ដជ្រចើនខដលទក់ទងនឹងវតថញម្នឥទធិពលចាំដ ោះការ្សដជ្រមចចិតាទិញ។ ព័ត៌ម្នែែោះមិនម្នឥទធិពលខ្វែ ាំងដល់

ការ្សដជ្រមចចិតាទិញដទ។ ព័ត៌ម្នមិនពិតដកើតដ ើងកនញងករ្ែីខដលម្នការ្ភាន់ជ្រច ាំដៅព័ត៌ម្នខដល

                                                             
17 ម្ជ្រតា ៣៤៨ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 11 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

សាំខ្វន់កនញងការ្សដជ្រមចចិតា។ 
៥.៣.៤. ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយគ្ម្នការរនំោភនលើសាថ្នភាព 
ក. និយម្ន័យ 

 ដៅដពលបដងកើតកិចចសនា ដបើភាគីម្ខ ងថ្នកិចចសនាបានដជ្របើឋានៈរ្បស់ែែួនខដលម្នោទិភាព

ាងភាគីម្ខ ងដទៀតខ្វងខននកដសដឋកិចច ឬសងគម ឬបានដជ្របើាថ នភាពដនសងដទៀតមិនោចជ្របឆ្ាំងតបបាន

ដទ ភាគីម្ខ ងដទៀតដនាោះោចលញបដចាលនូវកិចចសនាបាន ដោយដហតញថ្នការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដនាោះម្នវកិារ្ៈ18។ 

 ចាំែញ ចថ្នការ្ដជ្របើជ្របាស់នូវាថ នភាពលាំបាករ្បស់អនកបង្ហា ញឆ្នទៈ គឺស្រសដដៀងគ្មន នឹងអាំដពើដកងយក

ចាំដែញហួសដហតញ។ ប៉ាញខនាដបើដធៀបនឹងការ្ដកងយកចាំដែញហួសដហតញ ការ្រ្ ាំដោលដលើាថ នភាពម្ន

កជ្រមិតថ្នគ្មបសងកត់ចាំដ ោះ អនកបង្ហា ញឆ្នទៈខ្វែ ាំងាងការ្ដកងយកចាំដែញហួសដហតញ។ មា៉ាងដទៀតដទោះបី

ាអនករ្ ាំដោលដលើាថ នភាពមិនទទួលបានចាំដែញហួសដហតញក៏ដោយ ក៏អនកបង្ហា ញឆ្នទៈោចលញបដចាល

បានខដរ្។ 
ខ. លកខខណឌ 
១. ការរំនោភបាំ ននលើសាថ្នភាពនដាយភាគីម្ខ្ងនទៀត្ននកិចច្ន្ា 

 ការ្ដជ្របើដោយមិនជ្រតឹមជ្រតូវនូវឋានៈែែួនខដលម្នោទិភាពាងភាគីម្ខ ងដទៀតខ្វង ខននកដសដឋកិចច 

ឬ ខននកសងគម ឬ បានដជ្របើាថ នភាពដនសងដទៀតខដលភាគីម្ខ ងដទៀតមិនោចជ្របឆ្ាំងតបបាន។ ជ្រគ្មន់ខតឋានៈ

ខដលែែួនម្នោទិភាពមិនបាំដពញលកខែែឌ ដទ គឺជ្រតូវដជ្របើជ្របាស់ដោយមិនជ្រតឹមជ្រតូវដទើបបាំដពញលកខែែឌ

ថ្នការ្រ្ ាំដោលបាំ នដលើាថ នភាពដនោះ។ 
២. នចត្នារប្់អនករំនោភបាំ ននលើសាថន្ភាព 

 ចាាំបាច់ជ្រតូវខតម្នដចតនាដជ្របើឋានៈខដលម្នោទិភាពរ្បស់ែែួន ដធវើឲ្យភាគីម្ខ ងដទៀតបង្ហា ញឆ្នទៈ។ 

កនញងករ្ែីគ្មម នដគ្មលបាំែងដជ្របើឋានៈខដលម្នោទិភាពរ្បស់ែែួនដទ ប៉ាញខនាភាគីម្ខ ងដទៀតាអនកម្នការ្

ខជ្រកងចិតាដោយែែួនឯងដហើយបង្ហា ញឆ្នទៈខដលមិនខមនាឆ្នទៈពិតដនាោះមិនម្នដចតនាដទ។ 
៣. ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយសារការរង្ម្ព្ធកនុងការ្នស្ម្ចចិត្ត 

 ជ្របសិនដបើគ្មម នទាំនាក់ទាំនងរ្វាង សម្ព ធដលើដសរ្ភីាពកនញងការ្សដជ្រមចចិតាដកើតដចញពីាថ នភាពខដល

មិនោចជ្របឆ្ាំងតប និងការ្បង្ហា ញឆ្នទៈរ្បស់អនកបង្ហា ញឆ្នទៈដទដនាោះ អនកបង្ហា ញឆ្នទៈមិនោចលញបដចាល

កិចចសនាដោយារ្ការ្រ្ ាំដោលដលើាថ នភាពបានដ ើយ។ 
 
 

                                                             
18 ម្ជ្រតា ៣៤៩ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 12 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

៥.៣.៥ ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយគ្ម្នការគស្ម្ម្គាំថ្េង 
ក. និយម្ន័យ 

• បញគគលខដលបានបង្ហា ញឆ្នទៈដោយារ្ម្នការ្គជ្រម្មគាំខហងពី សាំណាក់ភាគីម្ខ ងដទៀត ឬ ពីសាំណាក់

តតិយជន ោចលញបដចាលនូវកិចចសនាបាន ដោយដហតញថ្ន ការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដនាោះម្នវកិារ្ៈ19។ 

• ាថ នភាពថ្នការ្គ្មបសងកត់ដៅដលើឆ្នទៈ ចាំែញ ចថ្នការ្បង្ហា ញដនាោះ គឺស្រសដដៀងគ្មន នឹងការ្រ្ ាំដោល

ដលើាថ នភាព និង ការ្ដកងយកចាំដែញហួសដហតញ។ ប៉ាញខនា ការ្រ្ ាំដោលដលើាថ នភាព និង ការ្ដកង

យកចាំដែញហួសដហតញ គឺជ្រគ្មន់ខតដជ្របើជ្របាស់នូវាថ នភាពលាំបាករ្បស់អនកបង្ហា ញឆ្នទៈប៉ាញដណាណ ោះ 

នទញយមកវញិការ្គជ្រម្មគាំខហងគឺ ែញសគ្មន ជ្រតង់ចាំែញ ចខដលម្នការ្ល័យខ្វែ ចដោយារ្អាំដពើគជ្រម្ម

គាំខហងរ្បស់អនកគជ្រម្មគាំខហង។ 
ខ. លកខខណឌ 
១. ្កម្មភាពគស្ម្ម្គាំថ្េងនដាយខុ្ច្ាប់ 

• សកមមភាពខដលដធវើឲ្យភាគីម្ខ ងដទៀតល័យខ្វែ ច ដោយដធវើឲ្យដឹងថ្នដៅដពលដជ្រកាយនឹងម្នការ្ែូច

ខ្វតដកើតដ ើង។ ប៉ាញខនាជ្រតូវសថិតដៅកនញងកជ្រមិតខដលសងគម មិនោចទទួលយកបាន។ 

• ដទោះបីា តតិយជនដជ្រៅពីភាគីថ្នកិចចសនាាអនកដធវើសកមមភាពគជ្រម្មគាំខហងក៏ដោយ ក៏បាំដពញ

លកខែែឌ ខដរ្។ 

• វធីិខដលនាាំឲ្យម្នការ្ែូចខ្វត៖ សកមមភាពខដលនាាំឲ្យដកើតម្នការ្ល័យខ្វែ ចចាំដ ោះភាគីម្ខ ងដទៀត

រ្ួមម្ន ការ្និយយដោយផ្ទទ ល់ម្ត់ ការ្សរ្ដសរ្ាលិែិត និង កាយវកិារ្ាដដើម។ 

• អតថន័យខដលនាាំឲ្យម្នការ្ែូចខ្វត៖ អតថន័យខដលនាាំឲ្យដកើតម្នការ្ល័យខ្វែ ចចាំដ ោះភាគីម្ខ ង

ដទៀតរ្មួម្ន ការ្គជ្រម្មទក់ទងនឹងជីវតិ រាងកាយ ជ្រទពយសមបតាិ កិតាិយស និង ដសរ្ភីាព ាដដើម។ 

• កជ្រមិតខដលសងគមមិនោចទទួលបាន៖ ដបើាសកមមភាពដៅកនញងកជ្រមិតខដលោចនិយយថ្នាការ្

ដជ្របើសិទធិដោយជ្រតឹមជ្រតវូ ដនាោះមិនោចនិយយថ្ន ម្នភាពនទញយចាប់ ដហើយក៏មិនដកើតម្ននូវការ្

គជ្រម្មគាំខហងដនាោះខដរ្។  
២. នចត្នាគស្ម្ម្គាំថ្េង 

• គឺាដចតនាគជ្រម្មភាគីម្ខ ងដទៀតឲ្យម្នការ្ល័យខ្វែ ច ដហើយភាគីក៏បង្ហា ញឆ្នទៈាកាំែត់តាមរ្យៈ

ការ្ល័យខ្វែ ចដនាោះ។ 

• ករ្ែីដធវើសកមមភាពខដលដមើលដៅហាក់ដូចាការ្គជ្រម្មគាំខហងខតពញាំម្នបាំែង ដធវើឲ្យភាគីម្ខ ង

ដទៀតម្នការ្ល័យខ្វែ ចដទ ដនាោះមិនម្នដចតនាដទ។  

                                                             
19 ម្ជ្រតា ៣៥០ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 13 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

៣. អនកបង្ហ្ញឆនទៈម្នការភ័យខាល្ច 

 ដដើមបីបាំដពញលកខែែឌ ថ្នការ្គជ្រម្មគាំខហង ភាគីម្ខ ងខដលបង្ហា ញឆ្នទៈ ជ្រតូវខតម្នការ្ល័យខ្វែ ច

ដៅដពលបដងកើតកិចចសនា។ ប៉ាញខនា ករ្ែីខដលអនកបង្ហា ញឆ្នទៈាមនញសសខដលម្នាម រ្តីហនឹងហនរ្ ដហើយ

ដទោះបីាម្នការ្គជ្រម្មកគាំខហងក៏ដោយ ក៏មិនម្នការ្ល័យខ្វែ ចខដរ្ដនាោះ ការ្គជ្រម្មគាំខហងមិនដកើត

ដ ើងដទ។ 
៤. ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយសារការគស្ម្ម្គាំថ្េង 

 ជ្របសិនដបើការ្បង្ហា ញឆ្នទៈរ្បស់អនកបង្ហា ញឆ្នទៈ ដធវើដ ើងដោយារ្ឥទធិពលអវីមួយដធវើឲ្យល័យខ្វែ ច 

ដនាោះាការ្គជ្រម្មគាំខហង។ 
៥.៣.៦ ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយគ្ម្នថ្្ែកនលើអាំនពើនកងយកចាំនណញេ៊ួ្នេត្ ុ
ក. និយម្ន័យ 

• កនញងករ្ែីខដលភាគីម្ខ ងបានដធវើកិចចសនាដោយដឆ្ែៀតឱកាស ខដលភាគីម្ខ ងដទៀតកាំពញងជួបជ្របទោះ

ការ្លាំបាកខ្វងខននកដសដឋកិចច ឬ ភាពលៃង់ ឬ ការ្ែវោះបទពិដាធន៍ ដហើយបានដកងយកចាំដែញ

យ៉ាងសនធឹកសនាធ ប់ពីកិចចសនាដនាោះ ភាគីម្ខ ងដទៀតដនាោះោចលញបដចាលនូវកិចចសនាបាន ដោយ

ដហតញថ្នការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដនាោះម្នវកិារ្ៈ20។ 

• ស្រសដដៀងគ្មន នឹងការ្រ្ ាំដោលដលើាថ នភាព។ កជ្រមិតថ្នការ្គ្មបសងកត់ដលើការ្បង្ហា ញឆ្នទៈថ្នអាំដពើដកង

ចាំដែញហួសដហតញគឺ ទបាងការ្រ្ ាំដោលដលើាថ នភាព ប៉ាញខនា ដទោះាកជ្រមិតថ្នការ្គ្មបសងកត់

ដលើការ្បង្ហា ញឆ្នទៈថ្ន អាំដពើដកងយកចាំដែញហួសដហតញទបាងកជ្រមិតការ្រ្ ាំដោលដលើាថ នភាព 

ក៏ដោយក៏ោចលញបដចាលបានខដរ្។ នទញយមកវញិ កនញងករ្ែីខដលអនកដធវើអាំដពើដកងយកចាំដែញ

ហួសដហតញបានចាំដែញហួសដហតញ លញោះជ្រតាខតបានទទួលនលចាំដែញហួសដហតញដនាោះប៉ាញដណាណ ោះ 

ដទើបអនកបង្ហា ញឆ្នទៈោចលញបដចាលបាន។ 
ខ. លកខខណឌ 
១. ការនឆែៀត្ឱកា្រប្់ភាគីម្ខ្ងននកិចច្ ន្ាចាំន ោះភាគីម្ខ្ងនទៀត្ ថ្ដ្លកាំពុងជ៊ួប

ស្បទោះការលាំបាក ខាងថ្្នកន្ដ្ឋកិចច ឬ ភាពលងង់ ឬ ការខវោះបទពិនសាធន ៍

 ស្រសដដៀងគ្មន ដៅនឹងលកខែែឌ ថ្នករ្ែីការ្រ្ ាំដោលបាំ នដលើាថ ន ខដលខចងថ្ន «ដជ្របើដោយមិន

ជ្រតឹមជ្រតូវនូវឋានៈែែួនខដលម្នោទិភាពាងភាគីម្ខ ងដទៀត ខ្វងខននកដសដឋកិចច ឬ ខននកសងគម» ប៉ាញខនា លកខែែឌ  

«ដឆ្ែៀតឱកាសខដលភាគីម្ខ ងដទៀតកាំពញងជួបជ្របទោះការ្លាំបាកខ្វងខននកដសដឋកិចច ឬ ភាពលៃង់ ឬ ការ្ែវោះបទ

ពិដាធន៍» ថ្នអាំដពើដកងយកចាំដែញហួសដហតញ ម្នកជ្រមិតថ្នដសរ្ភីាពកនញងការ្សដជ្រមចចិតា និង កជ្រមិត

                                                             
20 ម្ជ្រតា ៣៥១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 14 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ថ្នសាំ ធទបាង។ ជាំនួសឲ្យកជ្រមិតសាំ ធទប អាំដពើដកងយកចាំដែញហួសដហតញជ្រតូវម្នលកខែែឌ  

«យកចាំដែញយ៉ាងសនធឹកសនាធ ប់»។  
២. ឆនទៈននអាំនពើនកងយកចាំនណញេ៊ួ្នេត្ុ 

 ចាាំបាច់ជ្រតូវម្នឆ្នទៈបដងកើតកិចចសនាដោយដឆ្ែៀតឱកាសខដលអនកបង្ហា ញឆ្នទៈកាំពញងជួបជ្របទោះការ្

លាំបាកខ្វងខននកដសដឋកិចច ឬ ភាពលៃង់ ឬ ការ្ែវោះបទពិដាធន៍។ 
៣. ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយសាររង្ាំ ធកនុងការ្នស្ម្ចចិត្តនដាយន្រ ី

 ម្នខតកនញងករ្ែីខដលសាំ ធកនញងការ្សដជ្រមចចិតាដោយដសរ្ ី ខដលដកើតដចញពីការ្លាំបាកខ្វង

ខននកដសដឋកិចច ឬ ភាពលៃង់ ឬ ការ្ែវោះបទពិដាធន៍ដនាោះម្នឥទធិពលដល់ការ្បង្ហា ញឆ្នទៈរ្បស់អនកបង្ហា ញ

ឆ្នទៈខតប៉ាញដណាណ ោះដទដទើបដកើតដ ើងនូវអាំដពើដកងយកចាំដែញហួសដហតញបាន។ 
៤. អនកនធវើអាំនពើនកងយកចាំនណញេ៊ួ្នេត្ុទទ៊ួលបានស្បនោជនោ៍ ្ងនស្ចើន្នធកឹ្នាធ្ប ់

 ាធមមតា ដៅកនញងកិចចការ្ជាំនួញ អនកដធវើជាំនួញខតងខតចង់លក់វតថញ ឬ ដសវាឲ្យបានថ្ងែ និង ឲ្យបាន

ដជ្រចើន ដដើមបីទទួលបានចាំដែញដជ្រចើន ដូចដនោះ មិនខមនម្នន័យថ្ន ទាំនិញដូចគ្មន  ខបរ្ាលក់ថ្ងែាងដល្ៀវ

ដនសងដទៀតដហើយដៅថ្ន ាអាំដពើដកងយកចាំដែញហួសដហតញភាែ មដនាោះដទ។ ដតើកជ្រមិតប៉ាញណាណ ដទើបកាែ យ

ាអាំដពើដកងយកចាំដែញហួសដហតញដនាោះ គឺចាាំបាច់ជ្រតូវសិកាដៅតាមករ្ែីនីមួយៗ។  
៥.៣.៧ ការបង្ហ្ញឆនទៈនដាយគ្ម្នឋបនីយ្ែូវចិត្ត 
ក. និយម្ន័យ 

 ឋបនីយនែូវចិតា គឺា ការ្បង្ហា ញឆ្នទៈខ្វងដជ្រៅខដលម្នអតថន័យែញសពីឆ្នទៈខ្វងកនញង (ឆ្នទៈពិត) 

ទាំងដឹងថ្នឆ្នទៈខដលបានបង្ហា ញដនាោះែញសពីឆ្នទៈខ្វងកនញង ក៏កិចចសនាដោយខនអកដលើឋបនីយនែូវចិតាដនាោះ

ម្នសញពលភាពខដរ្ ដជ្រ ោះកនញងម្ជ្រតា ៣៥២ ខចងថ្ន កិចចសនាដនាោះមិនជ្រតូវរារាាំងោនញភាពដ ើយ។ 

និយយមា៉ាងដទៀត គឺាជ្របព័នធខដលបដងកើតឲ្យកិចចសនាម្នសញពលភាព ដទោះបីាអតថន័យថ្នកិចចសនា

ែញសពីចិតារ្បស់ែែួន ដហើយដជ្រកាយមកនិយយថ្ន «និយយដលងដទ» ក៏ដោយ ក៏កិចចសនាដនាោះម្នសញពល

ភាពខដរ្21។ 
ខ. លកខខណឌ 

 ១. អតថិភាពថ្នការ្បង្ហា ញឆ្នទៈ 

 ២. ឆ្នទៈខដលបានបង្ហា ញ មិនជ្រតូវគ្មន នឹង ឆ្នទៈខ្វងកនញង 

 ៣. អនកបង្ហា ញឆ្នទៈដឹងថ្នឆ្នទៈខដលបានបង្ហា ញ មិនជ្រតូវគ្មន នឹងឆ្នទៈខ្វងកនញង 
 

                                                             
21 ម្ជ្រតា ៣៥២ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 15 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

៥.៣.៨ ការបង្ហ្ញឆនទៈម្ិនពិត្ 
ក. និយម្ន័យ 

 ការ្បង្ហា ញឆ្នទៈខដលម្នអតថន័យែញសពីឆ្នទៈខ្វងកនញង ដោយម្នការ្ ញ្ប្ិតាមួយនឹងភាគី

ម្ខ ងដទៀត ទាំងដឹងថ្នែញសពីឆ្នទៈខ្វងកនញង ដហើយបដងកើតរ្ូបភាពខ្វងដជ្រៅថ្នាអាំដពើស្រសបចាប់22។ 
ខ. លកខខណឌ 

 ១. អតថិភាពថ្នការ្បង្ហា ញឆ្នទៈ 

 ២. ឆ្នទៈខដលបានបង្ហា ញ មិនជ្រតូវគ្មន នឹង ឆ្នទៈខ្វងកនញង 

 ៣. អនកបង្ហា ញឆ្នទៈដឹងថ្នឆ្នទៈខដលបានបង្ហា ញ មិនជ្រតូវគ្មន នឹងឆ្នទៈខ្វងកនញង 

 ៤. ការ្ ញ្ប្ិតគ្មន  

• អនកបង្ហា ញឆ្នទៈ និងភាគីម្ខ ងដទៀតថ្នកិចចសនា ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន អាំពីការ្បដងកើតរ្ូបភាពខ្វងដជ្រៅមិនពិត។ 

• ដបើគ្មម នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងដនោះដទ ដនាោះវាាឋបនីយនែូវចិតា ដហើយករ្ែីខដលម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន  

ដនាោះវាាការ្បង្ហា ញឆ្នទៈមិនពិត។ 
៥.៣.៩ ម្ិនស្ត្ូវ្ទុយនឹងបញ្ញត្ិតអលទធភាពតាាំងពីដ្ាំបូង 

 គឺាករ្ែីអលទធភាពកនញងការ្សដជ្រមចអតថន័យថ្នកិចចសនាដៅដពលបដងកើតកិចចសនា23។ អលទធភាព

គឺ វនិិចឆ័យតាមម្ជ្រតា ៣៩២ កថ្នែែឌ ទី២ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី។ កិចចសនាខដលអលទធភាពកនញងការ្សដជ្រមច

ខបបដនោះ ជ្របព័នធែែោះ ចាត់ទញកកិចចសនាដនោះាដម្្ៈ ប៉ាញខនាជ្រកមរ្ដឋបបដវែីកមពញាកាំែត់ថ្ន ដទោះបីា

កិចចសនាខបបដនោះក៏ដោយ ក៏ម្នសញពលភាពខដរ្។ 
៥.៣.១០ ម្ិនស្ត្ូវ្ទុយនឹង្ណាដ្ប់ធាន្ប់សាធារណៈ និងទាំននៀម្ទាំោប់លែ 
ក. និយម្ន័យ 
១. បញ្ញត្តិថ្ដ្លអនុវត្តនដាយបងខាំ 

 បញ្ាតាិខដលអនញវតាដោយបងខាំ គឺាបញ្ាតាិខដលបដិដសធោនញភាពថ្នសកមមភាពខដលនទញយនឹងបញ្ាតាិ

ដនាោះ។ ម្នបញ្ាតាិមួយចាំនួនខចងចាស់ថ្នាបញ្ាតាិខដលអនញវតាដោយបងខាំ ដូចា កថ្នែែឌ ទី ៣ ថ្ន

ម្ជ្រតា ៥៨៥ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែីសែីពីការ្កជ្រមិតការ្ជ្របាក់ ាដដើម ប៉ាញខនា ក៏ម្នបញ្ាតាិមួយចាំនួនមិនកាំែត់ឲ្យ

ចាស់ថ្នាបញ្ាតាិខដលអនញវតាដោយបងខាំនងខដរ្។ ដហតញដនោះ ចាាំបាច់ជ្រតូវម្នការ្បកស្រាយដោយពិចារ្ណា

អាំពីដគ្មលគាំនិតថ្នម្ជ្រតាដនាោះ ថ្នាបញ្ាតាិអនញវតាដោយបងខាំ ឬមិនខមន។ ាធមមតា បញ្ាតិាអនញវតាដោយបងខាំ 

ាបញ្ាតាិទក់ទងនឹងសណាែ ប់ធាន ប់ាធារ្ែៈ ដហើយបញ្ាតាិខដលមិនទក់ទងនឹងសណាែ ប់ធាន ប់ាធារ្ែៈ 

                                                             
22 ម្ជ្រតា ៣៥៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
23 ម្ជ្រតា ៣៥៥ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 16 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ដៅថ្នបញ្ាតាិខដលអនញវតាតាមការ្សម័ជ្រគចិតា24។ 
២. ្ណាដ្ប់ធាន្ប់សាធារណៈ និង ទាំននៀម្ទម្ល្ប់ 

 សណាែ ប់ធាន ប់ាធារ្ែៈ និង ទាំដនៀមទម្ែ ប់លអ គឺាជ្របដយជន៍ទូដៅដៅកនញងសងគម និង ទាំដនៀម

ទម្ែ ប់លកខែៈសីលធម៌ដៅកនញងសងគម។ អតថន័យថ្នសណាែ ប់ធាន ប់ាធារ្ែៈ និង ទាំដនៀមទម្ែ ប់លអ គឺែញស

គ្មន ដៅតាមសម័យកាល និង ជ្របដទសនីមួយៗ។ អតថន័យថ្នកិចចសនាមួយនទញយនឹងសណាែ ប់ធាន ប់ាធារ្ែៈ 

និង ទាំដនៀមទម្ែ ប់លអ ឬអត់ដនាោះ គឺចាាំបាច់ជ្រតូវដធវើការ្បកស្រាយដៅតាមករ្ែីនីមួយៗ។  ាទូដៅការ្វនិិចឆ័យ

ថ្នអាំដពើខដលនទញយដៅនឹងសណាែ ប់ធាន ប់ាធារ្ែៈ និង ទាំដនៀមទម្ែ ប់លអជ្រតូវចាត់ទញកាដម្្ៈ ឬអត់ដនាោះ 

គឺពិចារ្ណាថ្ន ជ្របសិនដបើតញោការ្បងខាំឲ្យអនញវតាកិចចសនាដនាោះ ដតើម្នលកខែៈសមរ្មយ ខដរ្ឬដទ។ 

ថ្ ន្កទី៣៖ ភាគីននកិចច្ន្ាលក់ទិញ 
១. រូបវនតបគុគល 
ក. អនីត្ិជន 

 អនីតិជន សាំដៅដៅដលើជនខដលម្នោយញដជ្រកាម១៨ឆ្ន ាំ។ រាល់សកមមភាពខដលអនីតិជនបានដធវើ

ដោយមិនបានទទួលការ្យល់ជ្រពមពីអនកម្នសិទធិអាំណាចដមបា ឬ ោណាពាបាលសជ្រម្ប់អនីតិជន ោច

លញបដចាលបាន។ ប៉ាញខនាចាំដ ោះសកមមភាពខដលទទួលសិទធិ ឬ ឲ្យរ្ួចនញតពីកាតពវកិចច ឬសកមមភាពខដលទក់ទង

នឹងជីវភាពរ្ស់ដៅជ្របចាាំថ្ងៃមិនោចលញបដចាលបានដទ25។ 
ខ. ជននៅនស្កាម្អាណាព្ាបាលទូនៅ 

 ជនដៅដជ្រកាមោណាពាបាលទូដៅ ាជនខដលសថិតដៅកនញងាថ នភាពានិរ្នារ្ខ៍ដលែវោះសមតថភាព

កនញងការ្យល់ដឹងនិងវនិិចឆ័យអាំពីលទធនលតាមនែូវចាប់ ថ្នសកមមភាពរ្បស់ែែួនដោយារ្ម្នវបិតាិខននក

បញ្ញា ាម រ្តី26។ 
គ. ជន្ថិត្នៅនស្កាម្េិត្ូបត្ថម្ភ 

 ជនសថិតដៅដជ្រកាមហិតូបតថមភ ាជនខដលម្នសមតថភាពតិចតួចកនញងការ្យល់ដឹង និងវនិិចឆ័យអាំពី

លទធនលតាមនែូវចាប់ថ្នសកមមភាពរ្បស់ែែួន ដោយារ្ម្នវបិតាិខននកបញ្ញា ាម រ្តី27។ 
ឃ. ជនបរនទ្ 

 ជនបរ្ដទសមិនោចកាន់កាប់ដីធែីដៅកមពញាបានដទ ប៉ាញខនាជនបរ្ដទសោចម្នវធីិមួយចាំនួនកនញងការ្

ជ្រគប់ជ្រគងដីធែីបាន ដោយទិញតាមរ្យៈ ជ្រកុមហ ញនកនញងស្រសុក ជួលដី ទទួលបានសញ្ញា តិកមពញា ឬទិញដីតាម

                                                             
24 ម្ជ្រតា ៣៥៤ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
25 ម្ជ្រតា ១៩ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
26 ម្ជ្រតា ២៤ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
27 ម្ជ្រតា ២៨ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 17 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

រ្យៈភាគីតាំណាងកមពញា28។ 

២. នតី្បិុគគល 
 នីតិបញគគលគឺសាំដៅដៅដលើជ្រកុមមនញសស ឬមូលនិធិខដលម្នបញគគលភាពគតិយញតា ដហើយាម្ច ស់ថ្ន

សិទធិ និង កាតពវកិចច។ តាមរ្យៈដនោះជនបរ្ដទសខដលចង់វនិិដយគោចដជ្របើជ្របាស់ដីធែីបានតាមរ្យៈការ្

បដងកើតជ្រកុមហ ញនាមួយរ្ូបវនាបញគគលខដលម្នសញ្ញា តិកមពញា ឬ ជ្រកុមហ ញនខដលម្នសញ្ញា តិខែមរ្ ដោយបដងកើត

ាទជ្រមង់ជ្រកមុហ ញនឯកកមមសិទធិទទួលែញសជ្រតូវម្នកជ្រមិត ឬជ្រកុមហ ញនមហាជនទទួលែញសជ្រតូវម្នកជ្រមិត។ 

ដហើយកនញងដនាោះជ្រតូវម្នម្ច ស់ជ្រកុមហ ញនខដលាជនាតិខែមរ្ខដលម្នសិទធិកាន់កាប់ ៥១%ថ្នភាគហ ញនរ្បស់

ជ្រកុមហ ញន ដដើមបីជ្រកមុហ ញនោចទិញដីកនញងនាមជ្រកុមហ ញនដហើយោចដធវើអវីៗកនញងដីដនាោះដោយស្រសបចាប់ ស្រសប

តាមចាប់រ្បស់ជ្រពោះរាាណាចជ្រកកមពញា។ ដបើដទោះបីាដៅដលើជ្រកោសបញ្ញា ក់ថ្នភាគីកមពញា នឹងកាន់

ភាគហ ញនភាគដជ្រចើនក៏ដោយ ក៏កិចចជ្រពមដជ្រពៀងម្ច ស់ភាគហ ញនថ្នភាគីទាំងពីរ្ជ្រតូវដរ្ៀបចាំដ ើងកនញងរ្ដបៀបមួយ 

ខដលភាគីបរ្ដទសនឹងកាន់កាប់ជ្រពមទាំងជ្រគប់ជ្រគងដលើរាល់ការ្ សដជ្រមចរ្បស់ជ្រកុមហ ញន29។ 
៣. បគុគលថ្ដ្លម្និអាចកាល្យជាអនកលកប់ាន 

 បញគគលខដលមិនោចកាែ យាអនកលក់បាន គឺសាំដៅដៅដលើ អនីតិជន ឬក៏បញគគលខដលមិនម្នសិទធិ

ដលើជ្រទពយ ឬវតថញខដលបានោក់លក់។ តាមរ្យៈដនោះដដើមបទីទួលបានសិទធិដពញដលញ ជនដនាោះជ្រតូវខតម្ន

ោយញចាប់ពី ១៨ឆ្ន ាំដ ើងដៅ ដទើបោចដធវើសកមមភាពដពញដលញបាន ដហើយាជនខដលមិនជ្រតូវបានកជ្រមិត

សមតថភាពកនញងការ្ដធវើសកមមភាព។ 

៤. បគុគលថ្ដ្លម្និអាចកាលយ្ជាអនកទញិបាន 
 ចាំដ ោះកិចចសនាលក់ទិញ ាដគ្មលការ្ែ៍ គឺបដងកើតដ ើងតាមរ្យៈការ្ជ្រពមដជ្រពៀងរ្វាងភាគី ដោយ 

ឬសាំដែើ  និងសវីការ្បានជ្រតូវគ្មន  ក៏ប៉ាញខនាដទោះាយ៉ាងដនោះកាីបញគគលមួយចាំនួនមិនោចកាែ យាអនកទិញបាន

ដទ ដូចា អនកជ្រគប់ជ្រគងជ្រទពយសមបតាិតាមនែូវចាប់ ឬតាមរ្យៈអនារ្ការ្ ីដោយរាប់បញ្ចូ លទាំងមន្រនាីរាជការ្

ខដលទទួលបនទញកចាត់ខចងការ្លក់ដោយបងខាំ ដូចា ដៅជ្រកម ជ្រពោះរាជោា្ ជ្រកឡាបញ្ា  ី មន្រនាីតញោការ្ 

ដមធាវ ីារ្ការ្ខីដលទក់ទងនឹងដរ្ឿងកាីខដលែែួនទទួលបនទញកដនាោះដទ ដោយអនកខដលម្នសិទធិលញបដចាល

កិចចសនាលក់ខបបដនោះ គឺកមមសិទធិករ្ថ្នវតថញមញនដពលលក់ ឬសនាតិជន ឬជ្របតិសិទធិរ្បស់កមមសិទធិករ្ដនាោះ30។ 

 ដោយដយងតាមបញ្ាតាិចាប់ ការ្ដរ្ៀបរាប់អាំពីជ្របដលទថ្នអចលនវតថញដៅកមពញា រ្ួមម្ន អចលនវតថញ
ពីកាំដែើ ត អចលនវតថញតាមរ្យៈការ្កាំែត់រ្បស់ចាប់ និងអចលនវតថញតាមលពវវាសនា។ បនាទ ប់ពីយល់ដឹង

                                                             
28 ម្ជ្រតា ៤៤ ថ្នរ្ដឋធមមនញញ្ាថ្នជ្រពោះរាាណាចជ្រកកមពញា ឆ្ន ាំ១៩៩៣ 
29 ម្ជ្រតា ១៣ ថ្នចាប់សែីពីសហជ្រគ្មស ែិជាកមមកមពញា ឆ្ន ាំ២០០៥ 
30 ម្ជ្រតា ៥២៦ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 18 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ចាស់ោស់ពីអចលនវតថញ លកខែែឌ កនញងការ្បដងកើតកិចចសនាលក់ទិញមួយជ្រតូវម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងរ្បស់គូ

ភាគីដោយការ្បង្ហា ញឆ្នទៈលក់ និងទិញ ដហើយការ្បង្ហា ញឆ្នទៈដនោះជ្រតូវខតជ្រតូវគ្មន  (សាំដែើ  និងសវីការ្ជ្រតូវ

គ្មន )។ ដពលខដលសាំដែើ  និងសវីការ្រ្បស់ភាគីថ្នកិចចសនាលក់ទិញជ្រតវូគ្មន  កិចចសនាជ្រតូវបានបដងកើតតាម

ឆ្នទៈរ្បស់គូភាគីខដលោចា លិែិតឯកជន ឬ លិែិតយថ្នលូត។ ប៉ាញខនាដទោះាដធវើតាមរ្យៈលិែិតអវីក៏

ដោយ ជ្រតូវខតដគ្មរ្ពនូវលកខែែឌ ទក់ទងាមួយនឹងភាគីខដលភាគីជ្រតូវម្នសមតថភាពកនញងការ្បដងកើតកិចច

សនា ដហើយជ្រតូវខតាកិចចសនាខដលមិននទញយបញ្ាតាិចាប់ សណាា ប់ធាន ប់ាធារ្ែៈ និងទាំដនៀមទម្ែ ប់

លអដៅកនញងសងគម ដហើយភាគីថ្នកិចចសនាបង្ហា ញឆ្នទៈខដលគ្មម នវកិារ្ៈ។ ភាគីថ្នកិចចសនាោចារ្ូបវនា

បញគគល ខដលរ្ូបវនាបញគគលដនោះរាប់ទាំងរ្បូវនាបញគគលាអនីតិជន នីតិជន ជនបរ្ដទស ជនសថិតដជ្រកាមោណា

ពាបាល ជនសថិតដៅដជ្រកាមហិតូបតថមភ ដហើយភាគីថ្នកិចចសនាលក់ទិញដនោះោចានីតិបញគគលនងខដរ្។ 

 ដជ្រកាយពីបានសិកាអាំពី សញ្ញា ែទូដៅថ្នការ្លក់ទិញអចលនវតថញរ្ួចដហើយ ការ្សិកាដនោះនឹង

បនាដៅជាំពូកទី២ អាំពីការ្អនញវតាកិចចសនាលក់ទិញ។ 

 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 19 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ជាំពូកទ២ី 

អានុភាពននកិចច្ន្ាលកទ់ិញអចលនវត្ថ ុ

 ដជ្រកាយពីបានបដងកើតកិចចសនាលក់ទិញរួ្ចដហើយ គូភាគីថ្នកិចចសនាម្នភាពចាាំបាច់ណាស់

កនញងការ្យកកិចចសនាដនាោះមកអនញវតា ដជ្រ ោះថ្នដបើមិនយកកិចចសនាដនាោះមកអនញវតា វាដជ្របៀបបានដូច

ាការ្បដងកើតកិចចសនាមួយខដលមិនម្នោនញភាពកនញងការ្អនញវតា។ ដោយដយងតាមម្ជ្រតា ១៣៣ ថ្ន

ជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ការ្បដងកើតកិចចសនាបដងកើតឲ្យម្នដគ្មលការ្ែ៍ថ្នការ្បដងកើត ការ្ដនទរ្ និងការ្ខកខជ្របនូវ

សិទធិជ្របតយកស កិចចសនាលក់ទិញក៏បានភាា ប់មកាមួយនឹងលកខែៈធមមាតិដនោះនងខដរ្ កនញងដនាោះទមទរ្

ឲ្យគូភាគីដធវើការ្ បដងកើត ដនទរ្ និងខកខជ្របនូវសិទធិជ្របតយកស ដូដចនោះអតថបទខ្វងដជ្រកាមដនោះនឹងបង្ហា ញពីសិទធិ និង 

ករ្ែីយកិចចរ្បស់គូភាគីថ្នកិចចសនាលក់ទិញអចលនវតថញ។ 

ថ្ ន្កទី១៖ ្ិទធិរប្់អនកលក់ 
១. ្ិទធជិ៊ួ្ជុលរប្់អនកលក ់

 កនញងករ្ែីខដលអនកលក់ជ្របគល់អចលនវតថញខដលម្នវកិារ្ៈ មញនដពលកាំែត់ជ្រតវូជ្របគល់ អនកលក់

ដនាោះោចជួសជញលវកិារ្ៈរ្ហូតដល់ដពលកាំែត់ដនាោះបាន លញោះជ្រតាខតមិនបណាា លឲ្យែូចខ្វតជ្របដយជន៍

ហួសដហតញដល់អនកទិញ។ ប៉ាញខនាអនកទិញមិនជ្រតូវបានរារាាំងកនញងការ្អនញវតាសិទធិទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខ្វត

ដ ើយ។ 

 ដទោះបីាដជ្រកាយដពលកាំែត់ជ្រតូវជ្របគល់ក៏ដោយ អនកលក់ោចជូសជញលវកិារ្ៈទាំងអស់ដោយដចញ

ចាំណាយដោយែែួនឯងបានលញោះជ្រតាខត មិនបណាា លឲ្យម្នការ្ែូចខ្វតនលជ្របដយជន៍ហួសដហតញដល់

អនកទិញ។ ប៉ាញខនាអនកទិញ មិនជ្រតូវបានរារាាំងកនញងការ្អនញវតាសិទធិរ្ ាំោយ និងសិទធិទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូច

ខ្វតដ ើយ31។ 

២. ្ិទធតិ្វា ឲ្្យអនវុត្តស្ពម្គ្ន ្នងិ ្ិទធតិ្វា ្នដាយម្នការបារម្ភ 
 អនកលក់ោចជ្របខកកមិនជ្រពមដនទរ្សិទធិខដលកមមវតថញ និងមិនជ្រពមជ្របគល់អចលនវតថញខដលាកមមវតថញ
ដៅអនកទិញបានរ្ហូតដល់ដពល ខដលអនកទិញបាននាល់ការ្សងចាំដ ោះកាតពវកិចចបង់ថ្ងែលក់។ ប៉ាញខនាបញ្ាតាិ

ដនោះមិនជ្រតូវយកមកអនញវតាដ ើយចាំដ ោះករ្ែី ខដលកាតពវកិចចរ្បស់អនកទិញដនាោះ ពញាំទន់ដល់ដពលកាំែត់

ជ្រតូវសង ឬ ករ្ែីខដលម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន អាំពីការ្អនញវតាករ្ែីយកិចចដនទរ្សិទធិ ឬកាតពវកិចចជ្របគល់ាមញន។ 

 ដទោះបីាអនកលក់បានអនញញ្ញា តឲ្យអនកទិញម្នដពលកាំែត់ដដើមបីសងថ្ងែកមមវតថញក៏ដោយ ជ្របសិន

ដបើអនកទិញបានកស័យធន ឬបានកាែ យដៅាម្នកងវោះនូវជ្រទពយធន ដជ្រកាយដពលដធវើកិចចសនាលក់ទិញ ឬ

                                                             
31 ម្ជ្រតា ៥៤១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 20 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

បានោក់នូវកងវោះថ្នជ្រទពយធនមញនដពលដធវើកិចចសនា ក៏អនកលក់ោចជ្របខកកមិនដនទរ្សិទធិនិងមិនជ្របគល់

កមមវតថញដនាោះបានខដរ្32។ 

៣. ្ិទធិទទ៊ួល្ល 
 តាមជ្រកមរ្ដឋបបដវែី បានឲ្យអតថន័យ នល ថ្នាអតថជ្របដយជន៍ខដលដកើតពីវតថញអវីមួយ។ វតថញខដល

បដងកើតនលដៅថ្ន វតថញដដើម។ នលជ្រតូវបានខបងខចក ាពីរ្ជ្របដលទ គឺ នលធមមាតិ និងនលសញីវលិ។ 

 កនញងករ្ែីខដលកមមវតថញថ្នការ្លក់ បានបដងកើតនលធមមាតិ មញនដពលជ្របគល់ដៅអនកទិញនលដនោះ

ជ្រតូវទញកាកមមសិទធិរ្បស់អនកលក់ ដលើកខលងខតម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន ពិដសសរ្វាងគូភាគី33។ 

 បញ្ាតាិដនោះជ្រតូវយកមកអនញវតាដូចគ្មន នងខដរ្ ចាំដ ោះករ្ែីខដលកមមវតថញថ្នការ្លក់បដងកើតនលសញីវលិ

ដូចាថ្ងែ នួល។ 

ថ្ ន្កទី២៖ ករណីយកិចចរប្់អនកលក់ 
 ករ្ែីយកិចចទូដៅរ្បស់អនកលក់ម្នខចងចាប់ពីម្ជ្រតា ៥២៩ ដល់ម្ជ្រតា ៥៣១ និងពីម្ជ្រតា 

៥៤៩ ដល់ម្ជ្រតា ៥៥៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី។ ខដលករ្ែីយកិចចទាំងដនាោះម្នដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

១. ករណីយកចិច្ ដល់ពត័្ម៌្ន ឬ ករណីយកចិចពនយ្ល់ 
 អនកលក់ ម្នករ្ែីយកិចចជ្រតូវពនយល់ ឲ្យបានចាស់ោស់នូវែែឹមារ្ថ្នករ្ែីយកិចចខដលអនកលក់

ទទួលបនទញក ទាំនាក់ទាំនងគតិយញតា ខដលទក់ទងនឹងវតថញ ឬសិទធិខដលាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញ ដហើយា

ពិដសស កនញងករ្ែីលក់អចលនវតថញ អនកលក់ជ្រតូវពនយល់ដល់អនកទិញឲ្យបានចាស់ោស់នូវែែឹមារ្ថ្នសិទធិ

ការ្ទទួលបនទញក និងជ្រពាំខដនថ្នអចលនវតថញ34។ អនកលក់ជ្រតូវនាល់ព័ត៌ម្នខដលទក់ទងនឹងអចលនវតថញដនាោះ

ឲ្យដៅអនកទិញបានដឹងឬព័ត៌ម្នទាំងដនាោះម្នដូចា៖ 

• ាថ នភាពអចលនវតថញ (ដីធែីបញ្ញច ាំ ជ្របាតិដភាគជ្របតយកស ហញីប៉ាូខតក សិទធិដជ្របើជ្របាស់ និងោស្រស័យនល 

ជ្រពាំខដន) 

• រ្ដបៀបដជ្របើអចលនវតថញ (បទបញ្ញា ថ្នទកនញងថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិ) 

• ារ្ធាតញរ្បស់អចលនវតថញ (ដីធែីខស្រស ចាំការ្ កសិកមម  ែិជាកមម ឧសាហកមម នទោះ បឹង ខស្រស ចាំការ្) 

 ជ្របសិនដបើអនកលក់បាំ នដលើករ្ែីយកិចចដនោះ ដហើយដធវើឲ្យែូចខ្វតដនាោះ អនកលក់ជ្រតូវទទួលែញសជ្រតូវ

សងសាំែងការ្ែូចខ្វត។ ដៅកនញងករ្ែីខដលអនកលក់ជ្របាប់នូវដហតញនលមិនពិត ឬោក់បាាំងនូវដហតញពិត

ជ្របាកដដោយដចតនា ដហើយអនកទិញបានបង្ហា ញឆ្នទៈ ដោយខនអកដៅដលើការ្យល់ជ្រច ាំដនោះ ដនាោះអនកទិញោច

                                                             
32 ម្ជ្រតា ៥៥១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
33 ម្ជ្រតា ៥៥៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
34 ម្ជ្រតា ៥២៩ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 21 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

រ្ ាំោយកិចចសនាលក់ទិញ ដោយខនអកដលើម្ជ្រតាខដលទក់ទងនឹងវកិារ្ៈដៅកនញងការ្បង្ហា ញឆ្នទៈបាន។ 

២. ករណីយកចិចន្ទរ្ិទធ ិ
 អនកលក់ម្នករ្ែីយកិចចជ្រតូវដនទរ្សិទធិដលើជ្រទពយសមបតាិ ខដលាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញដៅឲ្យ

អនកទិញ35។ ការ្ដនទរ្កមមសិទធិដនោះ នាាំឲ្យម្នការ្ផ្ទែ ស់បាូរ្កមមសិទធិករ្ថ្នជ្រទពយនងខដរ្។ 

 ការ្ដនទរ្កមមសិទធិ គឺាករ្ែីយកិចចដ៏សាំខ្វន់ដៅកនញងកិចចសនាលក់ទិញអចលនវតថញ ពីដជ្រ ោះកិចចសនា

លក់ទិញដធវើដ ើងកនញងដគ្មលបាំែង ដដើមបីដនទរ្កមមសិទធិពីអនកលក់ដៅអនកទិញ ដូចដនោះអនកលក់ម្នករ្ែីយកិចច

ជ្រតូវដនទរ្កមមសិទធិដលើជ្រទពយសមបតាិខដលាកមមវតថញថ្នកិចចសនាលក់ទិញដៅឲ្យអនកទិញ36។ ការ្ដនទរ្កមមសិទធិ

កនញងកិចចសនាលក់ទិញ ជ្រតូវអនញវតាតាមដគ្មលការ្ែ៍ទូដៅខដលបានកាំែត់ដៅកនញងម្ជ្រតា ១៣៣ ១៣៤ 

១៣៥ ១៦០ និង ម្ជ្រតា ១៨៧ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ដលើកខលងខតកមមវតថញថ្នកិចចសនាលក់ទិញ ាសិទធិដលើ

ជ្រទពយសមបតាិដជ្រៅពីកមមសិទធិ ខដលការ្ដនទរ្សិទធិទាំងដនោះជ្រតូវអនញវតាតាមដគ្មលការ្ែ៍ទូដៅខដលទក់ទងនឹង

ការ្ដនទរ្សិទធិនីមួយៗដនាោះ37។ 

 ដូចដនោះារ្ួមសិទធិខដលែែួនបានលក់ជ្រតវូដនទរ្ ដូចដៅកនញងករ្ែីខ្វងដជ្រកាមៈ 

• កិចចសនាលក់ទិញដលើកមមសិទធិថ្នអចលនវតថញ៖ ដៅដពលដនទរ្ ការ្ចញោះបញ្ា ីជ្រតូវបានដធវើដ ើង 

• កិចចសនាលក់ទិញដជ្រៅពីកមមសិទធិថ្នអចលនវតថញ៖ ដៅដពលជ្រពមដជ្រពៀង។ 

៣. ករណីយកចិចស្បគល់អចលនវត្ថុថ្ដ្លជាកម្មវត្ថ ុ
 ការ្ជ្របគល់វតថញ គឺាកាតពវកិចចរ្បស់អនកលក់ កនញងការ្នាល់នូវវតថញខដលបានចញោះកិចចសនាាមួយគ្មន ។ 

 ដោយដយងតាមម្ជ្រតា ៥៥០ និង ២២៩ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ការ្ជ្របគល់វតថញ ជ្រតូវដធវើដ ើងតាមវធីិា

ដជ្រចើន ជ្របគល់កមមវតថញដោយាក់ខសាង វធីិជ្របគល់ដោយសដងខប វធីិដនទរ្ការ្កាន់កាប់ដោយបញ្ញា  ឬវធីិបាូរ្

លកខែៈថ្នការ្កាន់កាប់។ ទនទឹមនឹងដនោះម្ជ្រតា ៥៥០ វាកយែែឌ ទី២ ក៏បានខចងថ្ន ការ្ជ្របគល់ាពិដសស

សជ្រម្ប់អចលនវតថញ ដោយការ្ជ្របគល់ដាថ្នោគ្មរ្ ឬ ជ្របគល់ប័ែណបញ្ញា ក់សិទធិ។ 

 ប័ែណបញ្ញា ក់សិទធិ សាំដៅដៅដលើឯការ្ ខដលបញ្ញា ក់ពីសិទធិស្រសបចាប់កនញងការ្ដជ្របើជ្របាស់

អចលនវតថញដនាោះ។ សិទធិខដលនាាំឲ្យម្នមូលដហតញគតិយញតា សាំដៅដលើសិទធិ ខដលដធវើឲ្យការ្កាា ប់ទញកអចលនវតថញ
ម្នភាពជ្រតឹមជ្រតវូតាមចាប់ ដូចាកមមសិទធិ38។ ឧទហរ្ែ៍៖ ប័ែណសាំគ្មល់កមមសិទធិ ឬ ប័ែណសាំគ្មល់សិទធិ

កាន់កាប់ ោចជ្រតូវបានចាត់ទញកប័ែណបញ្ញា ក់សិទធិ។ 

 ដៅដជ្រកាយដពលជ្របគល់នូវអចលនវតថញខដលាកមមវតថញថ្នកិចចសនាលក់ទិញរ្ួចរាល់ អនកលក់ជ្រតូវ

                                                             
35 ម្ជ្រតា ៥៣០ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
36 ម្ជ្រតា ៥៣១ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
37 ម្ជ្រតា ៥២៨ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
38 ម្ជ្រតា ២៤១ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 22 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ជ្របគល់នូវរាល់ឯការ្។ 

៤. ករណីយកចិចរក្ាទកុអចលនវត្ថុថ្ដ្លជាកម្មវត្ថ ុ
 អនកលក់ជ្រតូវម្នករ្ែីយកិចចខងរ្កាទញកវតថញ ខដលាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញ ដោយជ្របុងជ្របយ័តន

កនញងនាមាអនកជ្រគប់ជ្រគងដ៏លអ រ្ហូតដល់ដពលជ្របគល់វតថញដនាោះដៅឲ្យអនកទិញ39។ កនញងករ្ែីខដលអនកលក់

ដធវើឲ្យបាត់បង់ ឬែូចខ្វតកមមវតថញដោយារ្ែែួនដធវសជ្របខហស អនកលក់ជ្រតូវទទួលែញសជ្រតូវសងសាំែងថ្ន

ការ្ែូចខ្វត40។ នទញយដៅវញិ ជ្របសិនដបើការ្ែូចខ្វតដោយករ្ែីជ្របធានស័កាិដនាោះ អនកលក់ជ្រតូវរ្ចួនញតពី

ការ្ទទួលែញសជ្រតូវ។ ឧទហរ្ែ៍៖ ដៅដពលភាគី ក និង ែ បានដធវើកិចចសនាលក់ទិញ ោគ្មរ្ កាំពស់ពីរ្ាន់ 

ដោយភាគី ក ាអនកទិញបានកក់ជ្របាក់ ចាំនួន ១០.០០០ ដៅភាគី ែ ាម្ច ស់ោគ្មរ្ ដហើយសនាថ្ននឹង

បង់ជ្របាក់ផ្ទា ច់ ដៅដពលខដលបានបញ្ច ប់នីតិវធីិថ្នការ្ដនទរ្កមមសិទធិស្រសបតាមបទោឋ នគតិយញតារ្បស់ជ្រកសួង

ដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម និងសាំែង់រ្ចួរាល់។ ដូដចនោះកនញងចដនាែ ោះដពលថ្ននីតិវធីិកនញងការ្ដនទរ្កមមសិទធិ

ដនោះ ភាគី ែ ាអនករ្កាទញកអចលនវតថញខដលាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញ កនញងនាមាអនកជ្រគប់ជ្រគងដ៏លអ។ 

 ដៅដជ្រកាយដពលការ្ដនទរ្សិទធិចាំដ ោះអចលនវតថញស្រសបតាមនីតិវធីិថ្នការ្ដនទរ្សិទធិរ្ួចដហើយ អនកលក់

ជ្រតូវម្នកាតពវកិចចជ្រតូវជ្របគល់រាល់លិែិតដនសងៗ ខដលចាាំបាច់ដដើមបីបញ្ញា ក់នូវសិទធិ។ លិែិតដនសងៗខដល

ចាាំបាច់ដដើមបីបញ្ញា ក់សិទធិ គឺាប័ែណបញ្ញា ក់សិទធិខដលម្នខចងកនញងម្ជ្រតា ៥៥០ លិែិតកិចចសនា ឬឯក

ារ្ចាាំបាច់ចញោះបញ្ា ី។ 

៥. ករណីយកចិចទទ៊ួលខុ្ស្ត្វូកនងុការធានា 
 កិចចសនាលក់ គឺាកិចចសនា ខដលនាល់នលជ្របដយជន៍ដៅឲ្យភាគីអនកទិញ និងភាគីអនកលក់ទាំង

សងខ្វង។ ដូដចនោះ ដដើមបីការ្ រ្អនកទិញរ្ងនូវការ្ែូចខ្វតជ្របដយជន៍ ដៅដពលទទួលអចលនវតថញដនាោះចាប់

បានតជ្រមូវឲ្យអនកលក់ ជ្រតូវម្នកាតពវកិចចធានាចាំដ ោះអចលនវតថញខដលបានលក់ដនាោះដទៀត។ 

 កាតពវកិចចធានាដនាោះម្នដូចា៖ 
៥.១. ការទទ៊ួលខុ្ស្ត្ូវកនុងការធានា កនងុករណីថ្ដ្លម្ន្ិទធិស្បត្្យកេ្ជា្លុបនភាគ ជាអាទិ៍ 

 ដៅកនញងករ្ែីខដលកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញ ជ្រតូវាប់បនទញកសជ្រម្ប់ដគ្មលបាំែងថ្នសិទធិជួលអចិថ្ន្រនាយ៍ 

នលញបដភាគ លតិសនា ាោទិ៍ ដហើយម្ច ស់សិទធិនលញបដភាគ បានចញោះបញ្ា ីនូវសិទធិរ្បស់ែែួន ដនាោះកមមសិទធិករ្ងមី

មិនោចដជ្របើជ្របាស់នូវកមមវតថញដនាោះទាំងស្រសុងបានដទ។ ឧទហរ្ែ៍៖ ដៅកនញងករ្ែីខដល ែ បានទិញដីពី ក 

ប៉ាញខនា ក បានជួលដីដនាោះដៅឲ្យ គ ក៏បានទទួលនូវលកខែែឌ តតាាំងរ្ួចរាល់ខដរ្ ដូដចនោះ ែ មិនោចទមទរ្

                                                             
39 ម្ជ្រតា ៥៥២ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
40 ម្ជ្រតា ៥៥២ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី២ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 23 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

នូវការ្ដជ្របើជ្របាស់ដីដនាោះ ចាំដ ោះ គ បានដ ើយ41។ 

 ដៅកនញងករ្ែីខដលម្នសិទធិជ្របតយកសនលញបដភាគ អនកទិញខដលសញចរ្តិោចទមទរ្សាំែងថ្ន

ការ្ែូចខ្វត42។ អនកទិញខដលសញចរ្តិ ក៏ោចទមទរ្ឲ្យរ្ ាំោយកិចចសនាបានខដរ្ ជ្របសិនដបើគ្មត់មិនោច

សដជ្រមចនូវដគ្មលបាំែងថ្នកិចចសនា ដោយារ្ខតម្ននូវសិទធិជ្របតយកសនលញបដភាគដនាោះ។ អនកទិញជ្រតូវ 

អនញវតាសិទធិរ្ ាំោយ និងសិទធិសងសាំែងថ្នការ្ែូចខ្វត ដៅកនញងរ្យៈដពល ១ឆ្ន ាំ គិតចាប់ពីដពលខដល

អនកទិញបានដឹងការ្ពិត43។ 
៥.២. ការទទ៊ួលខុ្ស្ត្ូវកនុងការធានាកនុងករណីថ្ដ្លម្ន្ិទធិស្បាត្ិនភាគស្បត្្យកេ្ 

 កមមសិទធិករ្ដលើអចលនវតថញ ោចលក់អចលនវតថញរ្បស់ែែួនបាន ដទោះបីាអចលនវតថញដនាោះ គឺាកមមវតថញ
ថ្នសិទធិជ្របាតិដភាគជ្របតយកស ដូចា ឯកសិទធិ ឬ ហញីប៉ាូខតកក៏ដោយ ក៏អនកទិញជ្រតូវទទួលបនទញកហានិល័យ កនញង

ការ្បាត់បង់នូវកមមសិទធិដលើអចលនវតថញដនាោះ ដោយារ្ខតការ្អនញវតានូវសិទធិជ្របតយកសទាំងដនោះ។ 

 ដូដចនោះ អនកទិញោចរ្ ាំោយកិចចសនាលក់ទិញ ដៅដពលែែួនបានបាត់បង់នូវកមមសិទធិ ដោយការ្

អនញវតានូវសិទធិជ្របាតិដភាគជ្របតយកស44។ ាងដនោះដៅដទៀត អនកទិញ ោចរ្ ាំោយកិចចសនាដទោះបីាអនកទិញ

បានដឹងពីអតថិភាពថ្នសិទធិជ្របាតិដភាគជ្របតយកសដនាោះ ដៅដពលបដងកើតកិចចសនាក៏ដោយដជ្រ ោះម្ច ស់បាំែញ ល

រ្បស់អនកលក់មិនអនញវតានូវសិទធិជ្របាតិដភាគជ្របតយកសាចាាំបាច់ដនាោះដទ។ វាោចសមដហតញនលខដលថ្ន 

អនកទិញដជឿថ្ន អនកលក់នឹងសងបាំែញ លរ្បស់ែែួន ដហើយសិទធិជ្របាតិដភាគជ្របតយកសនឹងរ្លត់ ដជ្រកាយការ្

បដងកើតកិចចសនាលក់ទិញ ដូដចនោះអនកទិញគឺចាាំបាច់ជ្រតូវការ្ រ្ដៅកនញងកជ្រមិតែពស់មួយ។ អនកទិញោចបង់

ជ្របាក់ ដហើយដធវើឲ្យហញីប៉ាូខតកដនាោះរ្លត់ តាមសាំដែើ រ្បស់ម្ច ស់បាំែញ លហញីប៉ាូខតក (=ម្ច ស់បាំែញ ល ម្ជ្រតា 

៨៦៤)។ ឧទហរ្ែ៍៖ ែ បានទិញដីមួយកខនែងពី ្  ដហើយដីដនាោះ គឺាកមមវតថញថ្នហញីប៉ាូខតកសជ្រម្ប់ ក កនញង

ការ្ធានាបាំែញ ល ១០.០០០ ដញោែ រ្។ ជ្របសិនដបើ ក ដសនើឲ្យសងជ្របាក់ ដហើយ ែ បានបង់ជ្របាក់ ១០.០០០

ដញោែ រ្ ដនាោះហញីប៉ាូខតកជ្រតូវរ្លត់សជ្រម្ប់ានលជ្របដយជន៍រ្បស់ ែ។ 

 ដៅកនញងករ្ែីដនោះ ជ្របសិនដបើ ែ ោចទមទរ្ជ្របាក់ ១០.០០០ដញោែ រ្ ាការ្សងនូវការ្ចាំណាយ 

ដដើមបីរ្កានូវកមមសិទធិ45។ ែ ោចទមទរ្សាំែងចាំដ ោះការ្ែូចខ្វតខដលម្ន46។ 

 ជ្របសិនដបើអនកទិញអចលនវតថញខដលភាា ប់នូវសិទធិជ្របាតិដភាគជ្របតយកស ខដលបានកាំែត់ដៅកនញង

ម្ជ្រតា ៥៣៥ កថ្នែែឌ ទី១ បានទិញអចលនវតថញដនាោះដៅកនញងតថ្មែ ខដលបានដកដចញនូវចាំនួនទឹកជ្របាក់
                                                             
41 ម្ជ្រតា ៥៩៨ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
42 ម្ជ្រតា ៥៣៤ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
43 ម្ជ្រតា ៥៣៤ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី៤ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
44 ម្ជ្រតា ៥៣៥ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
45 ម្ជ្រតា ៥៣៥ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី២ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
46 ម្ជ្រតា ៥៣៥ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 24 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ថ្នសិទធិដលើបាំែញ ល ខដលជ្រតូវបានធានាដោយសិទធិជ្របាតិដភាគជ្របតយកស ដនាោះអនកទិញមិនោចទមទរ្

ឲ្យសងថ្ងែចាំណាយ និងសាំែងថ្នការ្ែូចខ្វតបានដ ើយ47។ ឧទហរ្ែ៍៖ ដៅកនញងករ្ែីខ្វងដលើ 

ជ្របសិនដបើតថ្មែថ្នដី គឺ ១៥.០០០ដញោែ រ្ ដហើយ ្  និង ែ បានជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន បង់ជ្របាក់ថ្ងែដីចាំនួន ១២.០០០ 

ដោយគិតពិចារ្ណាដៅដលើអតថិភាពថ្នហញីប៉ាូខតក ដនាោះែ មិនោចទមទរ្ឲ្យសងថ្ងែចាំណាយ ឬ សាំែង

ថ្នការ្ែួចខ្វត ដទោះបីា ែ បានចាំណាយអស់១០.០០០ដញោែ រ្ តាមសាំដែើ រ្បស់ ក ក៏ដោយ។ 

 វាមិនខមនាបញ្ញា ដទ ថ្នខដលអនកទិញបានដធវើសកមមភាពដោយសញចរ្តិ ឬ ទញចចរ្តិទក់ទងនឹងការ្

ទទួលែញសជ្រតូវកនញងការ្ធានា ដៅដពលខដលម្នសិទធិជ្របាតិដភាគជ្របតយកស។ មា៉ាងវញិដទៀត វាមិនម្នការ្

កជ្រមិតាពិដសសណាមួយកនញងការ្អនញវតាសិទធិរ្បស់អនកទិញ ដហើយវាជ្រតូវរ្លត់ដោយខនអកដលើបញ្ាតាិទូដៅ

ថ្នោា្យញកាលថ្នការ្រ្លត់48។ 
៥.៣. នៅកនុងករណីថ្ដ្ល្ិទធិម្៊ួយភាគជាកម្ម្ិទធិរប្់អនកដ្នទ 

 កនញងករ្ែីសិទធិមួយភាគ កនញងចាំដណាមសិទធិខដល ាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញ គឺាសិទធិរ្បស់អនកដថ្ទ

ដហើយដបើអនកលក់មិនោចទទួលសិទធិថ្នភាគដនាោះដដើមបីដនទរ្ដៅឲ្យអនកទិញបានដទ អនកទិញោចទមទរ្ឲ្យ

បនថយនូវតថ្មែតាមសម្ម្ជ្រតថ្នភាគដនាោះបាន។ ជ្របសិនដបើដៅដពលដធវើកិចចសនាអនកទិញមិនបានដឹងថ្ន

ភាគែវោះដនាោះ មិនខមនារ្បស់អនកលក់ដទ ដហើយដបើទទួលាគ ល់ថ្ន អនកទិញនឹងមិនទិញខតភាគខដលដៅ

សល់ខតប៉ាញដណាណ ោះដទ អនកទិញដនាោះោចរ្ ាំោយកិចចសនាបាន។ 

 ដបើដៅដពលដធវើកិចចសនាអនកទិញមិនបានដឹងថ្នសិទធិមួយភាគដនោះ មិនខមនារ្បស់អនកលក់ដទ

អនកទិញ ក៏ោចទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខ្វតបានខដរ្។ សិទធិដនោះជ្រតូវអនញវតាកនញងអាំ ញងដពល ១ឆ្ន ាំ គិត

ចាប់ពីដពលខដលអនកទិញ បានដឹងការ្ពិតខដលដៅដពលដធវើកិចចសនា អនកទិញ មិនបានដឹងសិទធិមួយភាគ

កនញងចាំដណាមសិទធិខដល ាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញ មិនខមនារ្បស់អនកលក់ដទ ឬគិតចាប់ពីដពលដធវើកិចចសនា 

កនញងករ្ែីខដលអនកទិញបានដឹងថ្នសិទធិមួយភាគកនញងចាំដណាមសិទធិខដល ាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញមិន

ខមនារ្បស់អនកលក់ ដៅដពលដធវើកិចចសនា49។ 

 កនញងករ្ែីខដលម្នឯកសិទធិ ឬ សិទធិដលើការ្បញ្ញច ាំខដលកាំែត់ថ្ន ម្ច ស់បាំែញ លមិនដជ្របើជ្របាស់ និង

ោស្រស័យនល ឬ ម្នហញីប៉ាូខតកខដលបានោក់ដលើអចលនវតថញខដលាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញ ដៅដពលខដល

អនកទិញបានបាត់បង់កមមសិទធិដលើអចលនវតថញដនាោះ ដោយារ្សិទធិជ្របាតិដភាគជ្របតយកសដនាោះជ្រតូវបានអនញវតា 

អនកទិញោចរ្ ាំោយកិចចសនាបាន។ កនញងករ្ែីខដលអនកទិញបានដធវើការ្ចាំណាយដដើមបីរ្កាកមមសិទធិ

                                                             
47 ម្ជ្រតា ៥៣៥ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី៤ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
48 ម្ជ្រតា ៤៨២ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
49 ម្ជ្រតា ៥៣៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 25 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

អនកទិញោចទមទរ្ឲ្យអនកលក់សងថ្ងែ ចាំណាយដនាោះមកវញិបាន។ 
៥.៤. ការទទ៊ួលខុ្ស្ត្ូវកនុងការធានាកនុងការលក់នដាយបងខាំ 

 អនកខដលបានទិញតាមរ្យៈការ្លក់ទិញដោយបងខាំ ោចរ្ ាំោយកិចចសនាចាំដ ោះកូនបាំែញ ល ឬ

ទមទរ្ឲ្យបនថយតថ្មែបាន។ ជ្របសិនដបើកូនបាំែញ លសថិតកនញងភាពអាធនីយ អនកទិញោចទមទរ្ឲ្យ

ម្ច ស់បាំែញ លខដលទទួលចាំខែកថ្នថ្ងែលក់សងជ្របាក់ខដលបានមកពីការ្លក់ដនាោះទាំងអស់ ឬមួយភាគ

វញិបាន។ ជ្របសិនដបើកូនបាំែញ លបានដឹងអាំពីអតថិភាពថ្នដហតញខដលកាែ យាមូលដហតញថ្នការ្ទទួលែញស

ជ្រតូវកនញងការ្ធានា ដហើយមិនបានជូនដាំែឹងដៅាថ ប័នខដលអនញវតាការ្លក់ដោយបងខាំដទ ឬម្ច ស់បាំែញ ល

បានដឹងដហើយ ខតដៅខតទមទរ្ឲ្យលក់ដោយបងខាំ អនកទិញោចទមទរ្នូវសាំែងថ្នការ្ែូចខ្វតពីអនក

ទាំងដនាោះបាន50។ 

៦. ករណីយកចិចធានាចាំន ោះវកិារៈ 
 វកិារ្ៈ គឺាការ្ដៅហមងដនសងៗ ខដលវតថញដនាោះ ដជ្របើការ្កនញងមញែង្ហរ្រ្បស់វាមិនដកើត ឬ ងយតាំថ្ល ឬ

ឲ្យងយជ្របដយជន៍ដជ្រចើន ដជ្របើការ្មិនបាន។ ដបើវកិារ្ៈដនាោះ ដទើបនឹងបដងកើតដ ើងឲ្យដពលលក់ អនកលក់ក៏មិន

ជ្រតូវរា៉ា ប់រ្ងខដរ្។ 

 លកខែៈណាមួយដូចខ្វងដជ្រកាមដនោះជ្រតូវបានចាត់ទញកថ្ន ម្នវកិារ្ៈ៖ 

• អចលនវតថញដនាោះម្នភាពមិនស្រសបនឹងចាំនួន គញែភាព និង លកខែៈខដលបានកាំែត់កនញងកិចចសនា 

• អចលនវតថញដនាោះម្នភាពដនសងពីគាំរ្ូ ខដលអនកលក់បានបង្ហា ញឲ្យអនកទិញដមើល ចាំដ ោះគញែភាព និង

លកខែៈ 

• អចលនវតថញដនាោះមិនស្រសបនឹងវធីិដជ្របើខដលអនកទិញជ្រតូវបានបង្ហា ញដោយាក់ោក់ ឬ ដោយ

តញែាី ភាពដៅដពលដធវើកិចចសនា51។ 

 ដទោះបីាវកិារ្ៈដកើតដ ើងដៅដជ្រកាយដពល ខដលបានកាំែត់ខ្វងដលើដនោះក៏ដោយ ជ្របសិនដបើវកិារ្ៈ

ដនាោះ បានដកើតដ ើងដោយារ្អនកលក់ដធវើែញសនឹងករ្ែីយកិចចរ្បស់ែែួន ក៏អនកលក់ ជ្រតូវទទួលែញសជ្រតូវកនញង

ការ្ធានាវកិារ្ៈ។ 

 កនញងករ្ែីខដលអនកទិញបានដឹង ឬ មិនបានដឹងដោយារ្កាំហញសធៃន់ធៃរ្រ្បស់ែែួនអាំពីវកិារ្ៈថ្ន

អចលនវតថញខដលាកមមវតថញដនាោះ ដៅដពលដធវើកិចចសនាលក់ទិញ អនកលក់មិនជ្រតូវទទួលែញសជ្រតូវកនញងការ្

ធានាវកិារ្ៈដនាោះដទ។ 

 អនកលក់ ទទួលការ្ធានារា៉ា ប់រ្ងចាំដ ោះខតវកិារ្ៈោង៌កាំបាាំងខតប៉ាញដណាណ ោះ គឺមិនទទួលែញសជ្រតវូចាំដ ោះ

                                                             
50 ម្ជ្រតា ៥៣៦ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
51 ម្ជ្រតា ៥៣៩ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 26 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

វកិារ្ៈខ្វងដជ្រៅដទ ដជ្រ ោះថ្នវកិារ្ៈខ្វងដជ្រៅ ាវកិារ្ៈខដលោចដមើលដ ើ្ញនឹងខលនកបាន ដហើយដពលលក់

ដនាោះ អនកទិញវញិោចដមើលដ ើ្ញវកិារ្ៈដនោះ ដោយែែួនឯង ដបើកាលណាវកិារ្ៈខ្វងដជ្រៅដនោះ គ្មត់យល់ថ្ន 

វាម្នគញែវបិបតាិខ្វែ ាំងចាំដ ោះអចលនវតថញដនាោះ គឺវានាាំឲ្យគ្មត់មិនដធវើកិចចសនាលក់ទិញ ដៅដពលដនាោះខត

មែង។ ាធមមតាដគោចរ្កដ ើ្ញវកិារ្ៈកាំបាាំងដនាោះតាមរ្យៈដូចា អនកជាំនាញ និងការ្ដធវើដកាសលយវចិច័យ។ 

 ជ្របសិនដបើ កិចចសនាលក់ទិញ អនកលក់បានជ្របគល់អចលនវតថញខដលម្នវកិារ្ៈ អនកលក់ជ្រតវូទទួល

ែញសជ្រតូវកនញងការ្ជ្របគល់អចលនវតថញជាំនួស ការ្ជួសជញលវកិារ្ៈ ការ្រ្ ាំោយកិចចសនា ឬ ការ្បនថយនូវតថ្មែស្រសប

តាមកិចចសនា។ 
៦.១. ករណីយកិចចស្បគល់អចលនវត្ថុជាំន៊ួ្ 

 កនញងករ្ែីខដល កមមវតថញថ្នកិចចសនាលក់ទិញម្នវកិារ្ៈ អនកលក់ជ្រតវូម្នកាតពវកិចចជ្របគល់អចលន

វតថញជាំនួសខដលគ្មម នវកិារ្ៈឲ្យដៅអនកទិញសញចរ្តិ និង គ្មម នកាំហញសធៃន់ធៃរ្។ ប៉ាញខនា ដបើការ្ដរ្ៀបចាំអចលនវតថញ
ខដលម្នជ្របដលទដូចគ្មន  ដោយអនកលក់នឹងបដងកើតបនទញកមិនសមរ្មយហួសដហតញដល់អនកលក់ ដនាោះអនកលក់នឹង

មិនម្នករ្ែីយកិចចជ្របគល់អចលនវតថញជាំនួសដ ើយ ប៉ាញខនា អនកលក់ជ្រតូវម្នករ្ែីយកិចចសងសាំែងការ្

ែូចខ្វតចាំដ ោះអនកទិញ52។ 
៦.២. ករណីយកិចចជ៊ួ្ជុល 

 អនកលក់ ជ្រតូវម្នកាតពវកិចចជួសជញលអចលនវតថញខដលម្នវកិារ្ៈ ចាំដ ោះអនកទិញខដលសញចរ្តិ 

និងគ្មម នកាំហញសធៃន់ធៃរ្ កនញងករ្ែីខដលកមមវតថញថ្នកិចចសនាលក់ទិញម្នវកិារ្ៈ។ កនញងករ្ែីដនោះ ជ្របសិនការ្

ជួសជញលវកិារ្ៈ នឹងោក់បនទញកមិនសមរ្មយហួសដហតញដល់អនកលក់ ដនាោះអនកលក់មិនម្នករ្ែីយកិចចជួស

ជញលដ ើយ53។ 
៦.៣. ករណីយកិចចបនថយនលែលក់ 

 សិទធិទមទរ្ឲ្យបនថយថ្ងែលក់រ្បស់អនកទិញ កនញងករ្ែីអចលនវតថញខដលជ្រតូវបានជ្របគល់ម្នវកិារ្ៈ 

ដទោះបីាថ្ងែលក់ជ្រតូវបានបង់រ្ួចដហើយក៏ដោយ ឬ មិនទន់បង់ក៏ដោយ ក៏អនកទិញោចទមទរ្បនថយថ្ងែ

លក់ដនាោះតាមសម្ម្ជ្រតថ្នភាពែញសគ្មន ដៅដពលជ្របគល់រ្វាងតថ្មែថ្នអចលនវតថញខដលគ្មម នវកិារ្ៈ និងតថ្មែថ្ន

អចលនវតថញខដលជ្រតូវបានជ្របគល់បានខដរ្។ ប៉ាញខនា កនញងករ្ែីខដលអនកលក់ជួសជញលវកិារ្ៈ ដនាោះដោយស្រសប

ដៅតាមម្ជ្រតា ៥៤២ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឬ ករ្ែីខដលអនកទិញមិនជ្រពមទទួលដសចកែីដសនើនែល់ការ្ជួសជញល

រ្បស់អនកលក់ដោយគ្មម នមូលដហតញជ្រតឹមជ្រតូវ ដនាោះអនកទិញមិនោចទមទរ្ឲ្យបនថយថ្ងែលក់បានដ ើយ54។ 

 អនកទិញម្នសិទធិដជ្រជើសដរ្ ើសនូវអចលនវតថញខដលែែូនចង់បាន ដដើមបីបាំដពញតជ្រមវូការ្រ្បស់ែែួន។ 
                                                             
52 ម្ជ្រតា ៥៤០ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
53 ម្ជ្រតា ៥៤១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
54 ម្ជ្រតា ៥៤៤ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 27 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

មា៉ាងវញិដទៀត អនកទិញម្នសិទធិបដងកើតនូវកាតពវកិចចមួយចាំនួនចាំដ ោះអនកលក់។ 

 ដទោះនឹងខលងទិញកែី ការ្ទមទរ្ឲ្យបនថយថ្ងែកែី អនកទិញជ្រតូវតវា៉ាកនញងរ្យៈដពល ១ឆ្ន ាំចាប់ពីថ្ងៃ

ជ្របគល់អចលនវតថញ។ ដបើសិនម្នការ្រ្កកនញងរ្យៈដពល ១ឆ្ន ាំចាប់ពីថ្ងៃខដលជ្របគល់អចលនវតថញ។ ដបើសិនមិន

ម្នការ្តវា៉ាកនញងរ្យៈដពល ១ឆ្ន ាំដនោះដទ ការ្ដសៃៀមាៃ ត់ដនាោះ ទញកដូចាការ្យល់ជ្រពម។ 
៦.៤. ការរំោយកិចច្ន្ា 

 ជ្របសិនអនកទិញ មិនោចសដជ្រមចដគ្មលបាំែងថ្នកិចចសនាលក់ទិញបាន ដោយារ្អចលនវតថញ
ខដលជ្រតូវបានជ្របគល់ម្នវកិារ្ៈ អនកទិញដនាោះោចរ្ ាំោយកិចចសនាដនាោះបាន ជ្របសិនដបើអនកទិញសញចរ្តិ 

និង គ្មម នកាំហញសធៃន់ធៃរ្។ ដបើអនកទិញម្នលសាញតាងថ្ន វកិារ្ៈដនាោះម្នមញនដពលលក់ អនកទិញោចទមទរ្

ឲ្យអនកលក់ដនាោះលញបដចាលកិចចសនា ឬ ក៏បនថយថ្ងែបាន55។ 
៦.៥. ទម្ទរ្ាំណងការខូចខាត្ 

 ជ្របសិនអនកទិញ មិនោចសដជ្រមចដគ្មលបាំែងថ្នកិចចសនាលក់ទិញបាន ដោយារ្អចលនវតថញ
ខដលជ្រតូវបានជ្របគល់ម្នវកិារ្ៈ អនកទិញដនាោះោចរ្ ាំោយកិចចសនាដនាោះបាន ជ្របសិនដបើអនកទិញសញចរ្តិ 

និង គ្មម នកាំហញសធៃន់ធៃរ្។ ដបើអនកទិញម្នលសាញតាងថ្ន វកិារ្ៈដនាោះម្នមញនដពលលក់ អនកទិញោចទមទរ្

ឲ្យអនកលក់ដនាោះលញបដចាលកិចចសនា ឬ ក៏បនថយថ្ងែបាន56។ 
៦.៦. បញ្ញត្តិពិន្្្តីពីដ្ីថ្ដ្លម្នទាំេាំខវោះ ឬនលើ្ 

 ដយងតាមម្ជ្រតា ៥៤៦ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី បានខចងអាំពីបញ្ាតាិពិដសសថ្នការ្ការ្ទទួលែញសជ្រតូវ

កនញងការ្ធានាវកិារ្ៈ ដៅកនញងករ្ែីខដលដីម្នទាំហាំែវោះ ឬ ដលើស។ ាទូដៅ ការ្លក់ទិញដីជ្រតូវដធវើដ ើងយ៉ាង

ដហាចណាស់សជ្រម្ប់តាំបន់ ែិជាកមម។ ាងដនោះដៅដទៀត ជ្របសិនដបើគូភាគីបានបញ្ញា ក់ពីទាំហាំដីសរ្ញប 

និងកាំែត់តថ្មែតាមខ្វន តដីចាស់ោស់ វាម្នលកខែៈង្ហយស្រសួល កនញងការ្គែនា គម្ែ តរ្វាងដីពិត

ជ្របាកដ និងទាំហាំដីខដលបានបញ្ញា ក់។ ដូដចនោះ កនញងករ្ែីដនោះ ជ្របសិនដបើទាំហាំដីពិតជ្របាកដតិចាងទាំហាំដីខដល

បានបញ្ញា ក់ ដនាោះអនកទិញោចទមទរ្ឲ្យនាល់តាវកាលិកនូវខននកខដលែវោះ បនថយនូវតថ្មែដី រ្ ាំោយកិចចសនា 

(ជ្របសិនដបើអនកលក់មិនោចសដជ្រមចដគ្មលបាំែងថ្នកិចចសនា) និង/ឬ សាំែងថ្នការ្ែូចខ្វត57។ នទញយ

ដៅវញិជ្របសិនដបើទាំហាំដីពិតជ្របាកដដលើសពីទាំហាំដីខដលបានបញ្ញា ក់ ដនាោះអនកលក់ខដលសញចរ្តិ និងគ្មម ន

កាំហញសធៃន់ធៃរ្ោចទមទរ្បខនថមតថ្មែដីខដលដលើសដនាោះបាន ដលើកខលងខតម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងដនសង58។ 

 ក៏ប៉ាញខនា អនកទិញោចទមទរ្ការ្សដន្រង្ហគ ោះទាំងដនោះបាន ជ្របសិនដបើ៖ 

                                                             
55 ម្ជ្រតា ៥៤៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
56 ម្ជ្រតា ៥៤៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
57 ម្ជ្រតា ៥៤៦ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
58 ម្ជ្រតា ៥៤៦ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 28 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

 ក. អនកលក់ដឹងការ្ែវោះទាំហាំដីដនាោះ 

 ែ. អនកលក់បានធានានូវទាំហាំដីដនាោះ 

 គ. ទាំហាំែវោះម្នដជ្រចើងាង ៥ភាគរ្យថ្នទាំហាំខដលបានបញ្ញា ក់ 

 ដហើយដៅកនញងករ្ែីខដលទាំហាំដីពិតជ្របាកដ ម្នទាំហាំដលើសពីដីខដលបានបញ្ញា ក់ ដនាោះអនកលក់

មិនោចទមទរ្បខនថមតថ្មែដីបានដ ើយ59។ ក៏ប៉ាញខនា ម្នខតអនកលក់ខដលសញចរ្តិ និងគ្មម នកាំហញសដទើបោច

ទមទរ្ឲ្យបខនថមតថ្មែដីបាន ជ្របសិនដបើទាំហាំដីពិតជ្របាកដដលើសពីដីខដលបានបញ្ញា ក់ ចាំនួន៥ភាគរ្យ។ 

 ឧទហរ្ែ៍៖ ជ្របសិនដបើ ែ បានទិញដីទាំហាំ ១០០០ ខម៉ាជ្រតកាដរ្ ៉ា កនញងតថ្មែ ១០០០ដញោែ រ្ ពី ក ប៉ាញខនា

ទាំហាំពិតជ្របាកដម្នខត ៩៩០ ខម៉ាជ្រតកាដរ្ ៉ា។ ជ្របសិនដបើ គូភាគី បានជ្រពមដជ្រពៀងថ្ន តថ្មែ គឺ១០ ដញោែ រ្កនញង 

មួយខម៉ាជ្រតកាដរ្ ៉ា ដនាោះ ែ ោចទមទរ្ឲ្យនាល់តាវកាលិកនូវខននកខដលែវោះ ឬ បនថយតថ្មែដីចាំនួន ៥ ដញោែ រ្ ឬ 

ក៏រ្ ាំោយកិចចសនាខដលម្ន ខតកនញងករ្ែីខដល ែ មិនសដជ្រមចបាននូវដគ្មលបាំែងថ្នកិចចសនា និង/ឬ 

ទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខ្វត លញោះជ្រតាខត ែ បានដធវើសកមមភាពដោយសញចរ្តិ និងគ្មម នកាំហញសធៃន់ធៃរ្។ 

ជ្របសិនដបើគូភាគីមិនបានសដជ្រមចពីតថ្មែតាមខ្វន តដីចាស់ោស់ដនាោះដទ ែ ោចទមទរ្ការ្សដន្រង្ហគ ោះទាំង

ដនោះបានខតកនញងករ្ែីខដល ក បានដឹងពីការ្ែវោះ ទាំហាំដីដនាោះ ក បានធានានូវទាំហាំដីដនាោះ។ 

ថ្ ន្កទី៣៖ ករណីយកិចចរប្់អនកទិញ 
 ដជ្រកាយដពលបដងកើតកិចចសនាលក់ទិញ អនកទិញជ្រតូវម្នករ្ែីយកិចចដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 
១. ករណីយកចិចបង់នលែទញិ 

 អនកទិញម្នករ្ែីយកិចច បង់ថ្ងែទិញាជ្របាក់ ខដលបានកាំែត់កនញងកិចចសនាតាមកាលបរ្ដិចឆទ 

និងដៅទីកខនែងខដលបានកាំែត់កនញងកិចចសនា។ កនញងករ្ែីថ្នការ្លក់អចលនវតថញខដលម្នខតកាំែត់

ដពលថ្នការ្ដធវើសកមមភាពចាាំបាច់ដដើមបីចញោះបញ្ា ីអចលនវតថញ ខដលាកមមវតថញថ្នការ្លក់ដនាោះ ជ្រតូវសនមតថ្ន

ដពលកាំែត់ថ្នការ្បង់ថ្ងែទិញ ជ្រតូវដធវើដ ើងដាំណាលគ្មន ថ្នដពលកាំែត់ថ្នការ្ជ្របគល់អចលនវតថញ ឬ ការ្

ដធវើសកមមភាពចាាំបាច់ដដើមបចីញោះបញ្ា ីខដរ្។ 

 កនញងករ្ែីខដល មិនបានកាំែត់ដពលដធវើសកមមភាពចាាំបាច់ដដើមបីចញោះបញ្ា ីអចលនវតថញ ខដលាកមមវតថញ
នង មិនបានកាំែត់ដពលបង់ថ្ងែនង អនកទិញម្នករ្ែីយកិចចបង់ថ្ងែដៅអនកលក់ ដៅដពលខដលអនកលក់

ទមទរ្ឲ្យអនកទិញបង់ថ្ងែទិញ។ 

 កនញងករ្ែីខដល មិនបានកាំែត់ទីកខនែង ខដលជ្រតូវបង់ថ្ងែទិញដៅកនញងកិចចសនាដទ ជ្របសិនដបើការ្

បង់ថ្ងែជ្រតូវដធវើជ្រពមគ្មន នឹងការ្ដធវើសកមមភាពចាាំបាច់ដដើមបីចញោះបញ្ា ីអចលនវតថញខដលាកមមវតថញដនាោះ អនកទិញ 

                                                             
59 ម្ជ្រតា ៥៤៦ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី៤ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 29 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ជ្រតូវបង់ថ្ងែដៅទីកខនែងខដលអនកលក់ជ្រតូវដធវើសកមមភាពចាាំបាច់ដដើមបចីញោះបញ្ា ីអចលនវតថញខដលាកមមវតថញ60។ 

 កាតពវកិចចរ្បស់អនកទិញគឺ ការ្បង់ជ្របាក់ដៅឲ្យអនកលក់ ខដលការ្បង់ជ្របាក់ដនោះវាោស្រស័យដៅតាម

ដាំណាក់កាលដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 
 ១.១. នគ្រពតាម្នពលនវោ 

 ដបើកាលណាដៅកនញងកិចចសនាខដលបានដធវើដ ើងដោយគូភាគី ដហើយម្នកាំែត់ដពលដវោដៅ

កនញងការ្បង់ជ្របាក់ដនាោះ អនកលក់ ជ្រតូវខតរ្ងចាាំរ្ហូតដល់ថ្ងៃខដលម្នកាំែត់កនញងកិចចសនាខដលបានដធវើដ ើង

ដនាោះ ដទើបោចចាត់វធិានការ្ ដៅកនញងការ្ដធវើឲ្យអនកទិញ បង់ជ្របាក់មកឲ្យែែួនគឺ មិនោចដធវើមញនដពលមកដល់

ថ្ងៃខដលចញោះកិចចសនាដ ើយ។ 

 ប៉ាញខនា ម្នករ្ែីខដល ោចដធវើឲ្យអនកលក់ ោចទមញនកាលកាំែត់បានគឺ ដោយារ្អនកទិញដនាោះ

ទទួលមរ្ែភាព ដជ្រ ោះដៅដពលខដលអនកលក់ជ្របគល់អចលនវតថញឲ្យដៅអនកទិញដហើយដនាោះ អនកលក់ គឺ

កាែ យដៅាម្ច ស់បាំែញ លរ្បស់អនកទិញ ដោយារ្ខតអនកទិញមិនទន់ជ្របគល់លញយ។ 
១.២. ទីកថ្នែង 

 ាធមមតាដៅដពលការ្រ្ស់ដៅជ្របចាាំថ្ងៃមនញសសម្ន ក់ៗ ខតងខតដធវើការ្លក់ទិញាធមមតា ដហើយការ្

ទិញដនាោះគឺ ខតងខតដធវើការ្បង់ជ្របាក់ដៅដពលខដលអនកលក់ជ្របគល់អចលនវតថញ មកឲ្យអនកទិញ។ ាទូដៅទី

កខនែងថ្នកិចចសនាលក់ទិញ ជ្រតូវជ្របជ្រពឹតាដៅដៅទីកខនែងខដលលក់ដនាោះ។ ខតភាគីក៏ោចដធវើការ្ជ្រពមដជ្រពៀង

គ្មន ដនសងពីដនោះនងខដរ្។ 
១.៣. ម្នធ្ាបាយកនុងការទូទត្ ់

 មដធាបាយទូទត់ គឺាការ្កាំែត់យករ្ូបិយប័ែណ ឬ ក៏រ្ូបិយវតថញ ឬ ក៏តាមមដធាបាយដនសងដទៀត

ដដើមបីយកមកទូទត់ាមួយនឹងតាំថ្លអចលនវតថញ។ មូលដហតញម្នការ្កាំែត់ដៅដលើមដធាបាយទូទត់ដូដចនោះ

គឺដោយារ្ខតអជ្រតាបែូរ្ជ្របាក់ម្នការ្ខជ្របជ្របួល ខដលវានាាំឲ្យម្នការ្ខ្វតបង់ដៅដលើអនកលក់ក៏ដូចាអនកទិញ។ 

២. កាត្ពវកិចចបងក់ារស្បាក ់

 កនញងករ្ែីខដលអនកទិញ បានទទួលការ្ជ្របគល់កមមវតថញថ្នកិចចសនាពីអនកលក់រ្ួចដហើយដនាោះអនកទិញ 

ជ្រតូវបង់ការ្ជ្របាក់ថ្នថ្ងែទិញ រ្ហូតដល់ដពលបង់ជ្របាក់ថ្ងែទិញចប់សពវជ្រគប់ ឬ បង់ជ្របាក់សាំែងថ្នការ្ែូច

ខ្វតដោយារ្ការ្យឺតយ៉ា វ។ ប៉ាញខនា ដបើអនកទិញមិនទន់បានទទួលការ្ជ្របគល់កមមវតថញពីអនកលក់ដនាោះអនកទិញ

មិនចាាំបាច់ជ្រតូវបង់ការ្ជ្របាក់ ឬ ជ្របាក់សាំែងថ្នការ្ែូចខ្វតដោយារ្ការ្យឺតយ៉ា វដទ61។ 

 ការ្ជ្របាក់ជ្រតូវកាំែត់ដៅតាមកិចចសនា ឬ តាមការ្ជ្រពមដជ្រពៀងរ្បស់ភាគី និងតាមការ្កាំែត់រ្បស់

                                                             
60 ម្ជ្រតា ៥៥៥ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
61 ម្ជ្រតា ៥៥៦ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 30 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ចាប់ ៥ ភាគរ្យកនញងមួយឆ្ន ាំ។ ការ្ជ្របាក់ថ្នថ្ងែទិញ និង ជ្របាក់សាំែងថ្នការ្ែូចខ្វតដោយារ្ការ្យឺត

យ៉ា វ អនកទិញមិនចាាំបាច់ជ្រតូវបង់ការ្ជ្របាក់ថ្នថ្ងែទិញ ឬ ជ្របាក់សាំែងថ្នការ្ែូចខ្វតដោយារ្ការ្យឺត

យ៉ា វ រ្ហូតដល់ដពលខដលអចលនវតថញខដលាកមមវតថញជ្រតវូបានជ្របគល់ដ ើយ។ 

៣. ករណីយកចិចទទ៊ួលយកអចលនវត្ថុថ្ដ្លខែនួទញិ 
 អនកទិញជ្រតូវម្នករ្ែីយកិចចទទួលអចលនវតថញខដលែែួនបានទិញ62។ ជ្របសិនដបើ អនកលក់បាន

ជ្របគល់កមមវតថញថ្នកិចចសនាមកឲ្យអនកទិញ ប៉ាញខនា អនកទិញ បដិដសធកនញងការ្ទទួលអចលនវតថញខដលបាន

ជ្របគល់ដនាោះ អនកទិញ ជ្រតូវទទួលែញសជ្រតូវចាំដ ោះការ្យឺតយ៉ា វកនញងការ្ទទួល។ ដូដចនោះ ជ្របសិនដបើ អនកទិញ 

បដិដសធកនញងការ្ទទួលការ្នែល់ការ្អនញវតាកាតពវកិចច ដោយារ្កាំហញសរ្បស់អនកទិញ ដនាោះអនកលក់ោច

ទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខ្វត និង អនកលក់ោចរ្ ាំោយកិចចសនាដនោះ ដៅកនញងករ្ែីខដល ការ្មិនទទួល

យកការ្អនញវតាកាតពវកិចចរ្បស់អនកលក់ គឺាការ្បាំ នកិចចសនាយ៉ាងធៃន់ធៃរ្។ កនញងករ្ែីខដលអចលនវតថញ
ខដលាកមមវតថញជ្រតូវបានបាត់បង់ ឬ ែូចខ្វតដោយគ្មម នកាំហញសរ្បស់អនកលក់ អនកទិញ ជ្រតូវទទួលបនទញក

ហានិល័យដនាោះ63។ 

 កនញងករ្ែីខដល អនកលក់បាននែល់នូវការ្សង ខតអនកទិញដៅខតមិនជ្រពមទទួលអចលនវតថញ ខដល

ាកមមវតថញ អនកលក់ោចតមកល់ ឬ លក់អចលនវតថញខដលាកមមវតថញដនាោះបានតាមបញ្ាតាិថ្ន ម្ជ្រតា ៤៥៧ និង 

ម្ជ្រតា ៤៥៨ និង ម្ជ្រតា ៥៥៩ កថ្នែែឌ ទី ៣ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី។ 

ថ្ ន្កទី៤៖ ្ិទធិរប្់អនកទិញ 
 អនកទិញោចទមទរ្ឲ្យអនកលក់អនញវតាករ្ែីយកិចចបាន។ អនកទិញោចកាំែត់អាំ ញងដពលសមរ្មយ

បខនថមដដើមបឲី្យអនកលក់អនញវតាករ្ែីយកិចចបាន។ អនកទិញមិនោចទមទរ្ការ្សដន្រង្ហគ ោះចាំដ ោះការ្បាំ ន

កិចចសនាកនញងអាំ ញងដពលដនោះដទ ដលើកខលងខតករ្ែីខដល អនកទិញទទួលដាំែឹងពីអនកលក់ថ្នអនកលក់មិន

អនញវតា ករ្ែីយកិចចរ្បស់ែែួនកនញងអាំ ញងដពលដនាោះ។ ប៉ាញខនា អនកទិញមិនជ្រតូវបាត់បង់សិទធិទមទរ្សាំែង

ការ្ែូចខ្វតខដលបាន ដកើតដ ើងដោយារ្ការ្យឺតយ៉ា វកនញងការ្អនញវតាករ្ែីយកិចចតាមដពលកាំែត់ដដើមដទ។ 

១. ្ិទធបិដ្ិន្ធម្ិនបង់នលែទញិ 

 អនកទិញោចដធវើការ្បដិដសធមិនបង់ថ្ងែទិញ បានជ្របសិនដបើកមមវតថញថ្នកិចចសនាលក់ ម្នដូចា៖ 
១.១. កនុងករណីថ្ដ្លត្ត្ិយជនអោះអាង្ិទធិរប្់ខែូននលើអចលនវត្ថុថ្ដ្លជាកម្មវត្ថុននការលក់ទិញ 

 កនញងករ្ែីខដល ម្នអនកអោះោងសិទធិដលើអចលនវតថញខដលាកមមវតថញថ្នការ្លក់ទិញ ដហើយម្ន

ការ្បារ្មភថ្ន អនកទិញនឹងបាត់បង់នូវសិទធិទាំងអស់ ឬមួយភាគខដលែែួនបានទិញដនាោះ អនកទិញោច

                                                             
62 ម្ជ្រតា ៥៥៤ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
63 ម្ជ្រតា ៥៥៩ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 31 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

បដិដសធមិនបង់ថ្ងែទិញទាំងអស់ ឬ មួយភាគដៅតាមទាំហាំថ្នហានិល័យដនាោះបាន។ ប៉ាញខនា បញ្ាតាិដនោះ មិន

ជ្រតូវយកមកអនញវតាដ ើយ ចាំដ ោះករ្ែីខដលអនកលក់បានោក់ជ្របាតិដភាគសមរ្មយ។ កនញងករ្ែីដនោះ អនកលក់

ោចទមទរ្ឲ្យអនកទិញតមកល់ថ្ងែទិញបាន64។ 
១.២. ្ិទធិត្វា ្ឲ្យអនុវត្តស្ពម្គ្ន ្

 អនកទិញោចមិនជ្រពមបង់ថ្ងែទិញបាន រ្ហូតដល់ដពលខដលអនកលក់បាននែល់នូវការ្សងចាំដ ោះ

កាតពវកិចចរ្បស់ែែួន។ ប៉ាញខនា បញ្ាតិាដនោះមិនជ្រតូវយកមកអនញវតាដ ើយ ចាំដ ោះករ្ែីខដលកាតពវកិចចរ្បស់

អនកលក់ មិនទន់ដល់ដពលកាំែត់ជ្រតូវសង ឬ ករ្ែីខដលម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន អាំពីការ្អនញវតាកាតពវកិចច

បង់ថ្ងែាមញន65។ 
១.៣. ្ិទធិត្វា ្នដាយម្នការបារម្ភ 

 ដទោះបីាអនកទិញ បានអនញញ្ញា តឲ្យអនកលក់ម្នដពលកាំែត់ដដើមបីអនញវតាកាតពវកិចចក៏ដោយ ជ្របសិន

ដបើម្នការ្បារ្មភយ៉ាងាក់ខសែងថ្ន អនកលក់នឹងមិនអនញវតាកាតពវកិចចរ្បស់ែែួន ក៏អនកទិញោចជ្របខកកមិន

បង់ថ្ងែទិញបានខដរ្។ ប៉ាញខនា បញ្ាតិាដនោះមិនជ្រតវូយកមកអនញវតាដ ើយ ចាំដ ោះករ្ែីខដលអនកលក់បានោក់

ជ្របាតិដភាគ ឬ ចាត់ខចងវធិានការ្ដដើមបីរ្ ាំលត់ការ្បារ្មភដនាោះ66។ 

 តាមការ្ដរ្ៀបរាប់ខ្វងដលើដនោះ អនកលក់ម្នសិទធិ ក៏ដូចាករ្ែីយកិចចមួយចាំនួនកនញងការ្អនញវតាកិចច

សនាដូចា សិទធិជួសជញល សិទធិតវា៉ាឲ្យអនញវតាជ្រពមគ្មន  និងសិទធិតវា៉ាដោយម្នការ្បារ្មភ សិទធិទទួលនល

ករ្ែីយកិចចនែល់ពត៌ម្ន ឬពនយល់ ដនទរ្សិទធិ ជ្របគល់វតថញ រ្កាទញកវតថញ ទទួលែញសជ្រតូវកនញងការ្ធានា ខដល

ទាំងអស់ដនោះទមទរ្ឲ្យអនកលក់ជ្រតូវអនញវតាកិចចសនាឲ្យបានលអ ជ្របសិនដបើម្នកាំហញសែញសឆ្ែងអវីមួយ

ដនាោះ កិចចសនាដនោះោចរ្ ាំោយ ឬអនកលក់ោចទទួលែញសជ្រតូវដលើការ្សងសាំែងខដលបានែួចខ្វត។ 

ចាំខែកឯអនកទិញក៏ម្នសិទធិ និងករ្ែីយកិចចមួយចាំនួនដូចអនកលក់ខដរ្ ដូចា ករ្ែីយកិចចបង់ថ្ងែ 

កាតពវកិចចបង់ការ្ជ្របាក់ ករ្ែីយកិចចទទួលយកវតថញ និងសិទធិបដិដសធមិនបង់ថ្ងែទិញ។ សិទធិ និង

ករ្ែីយកិចចទាំងអស់ដនោះ គឺាកាតពវកិចចរ្បស់គូភាគីកនញងកិចចសនាលក់ទិញ ជ្រតូវអនញវតាបនាទ ប់ពីបាន

បដងកើតាកិចចសនាមួយខដលស្រសបនឹងចាប់។ 

 បនាទ ប់ពីបានសិកាអាំពី ករ្ែីយកិចចរ្បស់គូភាគីកនញងកិចចសនារ្ចួដហើយ ការ្សិកាដនោះនឹងបនា

ដៅជាំពូកទី៣ អាំពីការ្ដនទរ្កមមសិទធិអចលនវតថញ។  

                                                             
64 ម្ជ្រតា ៥៥៧ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
65 ម្ជ្រតា ៥៥៨ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 
66 ម្ជ្រតា ៥៥៨ ជ្រតង់កថ្នែែឌ ទី២ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 32 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ជាំពូកទី៣ 

ការន្ទរកម្ម្ិទធិអចលនវត្ថ ុ

 ដយងតាមបទបញ្ាតាិម្ជ្រតា៥១៦ (ការ្បដងកើតកិចចសនាទិញលក់) ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែីកមពញា

២០០៧  បានខចងថ្ន កិចចសនាលក់ទិញោចជ្រតូវបានបដងកើតដ ើង ដោយការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន រ្វាងគូភាគី

ទាំងសងខ្វងខតប៉ាញដណាណ ោះ ដលើកខលងខតកនញងករ្ែីខដលម្នបញ្ាតាិពិដសសកនញងចាប់។ ប៉ាញខនាភាគីោច

កាំែត់យកការ្ដធវើលិែិតយថ្នលូត ឬលិែិតឯកជនាលកខែែឌ សជ្រម្ប់ការ្បដងកើតកិចចសនា។ ដូដចនោះ

ដយើងោចយល់បានថ្ន ការ្លក់ទិញម្នោនញភាពដៅដពលខដលភាគីថ្នកិចចសនាម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀង

គ្មន ដៅតាមឆ្នទៈ និងការ្ចង់បានដៅវញិដៅមក ដនាោះនឹងនាាំឲ្យកិចចសនាទិញលក់បានបដងកើតោនញភាព។ 

 ប៉ាញខនាដបើដយើងដមើលតាមបទបញ្ាតាិថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែីឆ្ន ាំ ២០០៧ ជ្រតង់ម្ជ្រតា ១៣៥ (លកខែែឌ

ដដើមបីបដងកើតោនញភាពថ្នការ្ដនទរ្កមមសិទធិដលើអចលនវតថញដោយការ្ជ្រពមដជ្រពៀង) បានបញ្ាតាិថ្ន  ការ្ដនទរ្កមមសិទធិ

ដលើអចលនវតថញដោយការ្ជ្រពមដជ្រពៀង មិនម្នោនញភាពដទដបើមិនបានចញោះបញ្ា ីដោយដយងតាមបញ្ាតាិ

ថ្នចាប់ ឬបទោឋ នគតិយញតាដនសងដទៀតសាីពីការ្ចញោះបញ្ា ី។  

 ដហតញដូដចនោះ ាដគ្មលការ្ែ៍ារ្ៈសាំខ្វន់កនញងការ្ទទួលបានភាពាម្ច ស់កមមសិទធិស្រសបចាប់ 

ខដលាការ្ធានាថ្នអចលនវតថញដនាោះម្នសញវតថិភាពាការ្ចាាំបាច់ ដៅដពលខដលការ្លក់ទិញអចលនវតថញ 

ឬដីធែីដនាោះ គឺជ្រតូវដធវើការ្ដនទរ្កមមសិទធិ។ 

 ខដលដៅកនញងជាំពូកទី៣ដនោះនឹងដរ្ៀបរាប់ពី ការ្ដនទរ្អចលនវតថញខដលមិនទន់ចញោះបញ្ា ី (បែង់ទន់) និង 

ការ្ដនទរ្អចលនវតថញខដលបានចញោះបញ្ា ីដហើយ (បែង់រ្ងឹ) ជ្រពមទាំងខបបបទ ទជ្រមង់ឯការ្  កយដសនើសញាំដនសងៗ 

និង នីតិវធីិថ្នការ្ដនទរ្កមមសិទធិចាំដ ោះអចលនវតថញ។ 

ថ្ ន្កទី១៖ ការន ទ្រកម្ម្ិទធិចាំន ោះអចលនវត្ថុមិ្នទន់បានចុោះបញ្ជី (បែង់ទន់) 
ក.និយម្នយ័  

ចាំដ ោះការ្ដៅថ្នបែង់ទន់ដនោះពញាំម្នខចងកនញងចាប់ ឬឯការ្នែូវការ្ណាមួយដ ើយ ប៉ាញខនា កយ

ដនោះជ្របាជនដយើងដជ្របើជ្របាស់យ៉ាងទូលាំទូោយ។ បែង់ទន់ ពញាំខមនាសិទធិដពញដលញតាមនែូវចាប់ដ ើយ 

ប៉ាញខនាដៅកនញងការ្អនញវតាាក់ខសាង គឺសាំដៅដលើការ្ទទួលាគ ល់នូវសិទធិដលើអចលនវតថញកនញងវាិលភាពា

កាំែត់មួយដហើយោចាជាំហានមួយ្នដៅរ្កការ្ទទួលបាននូវសិទធិកាន់កាប់ ឬកមមសិទធិាាថ ពរ្

កនញងករ្ែីខដលាមញីអនកកាន់កាប់ដនាោះ ោចបាំដពញបាននូវលកខែែឌ ខដលចាប់តជ្រមូវ។ 

អនកខដលម្នអចលនវតថញខដលមិនទន់ចញោះបញ្ា ី (ដៅកាត់ថ្ន បែង់ទន់ ខដលាការ្និយមដៅរ្បស់

ជ្របាពលរ្ដឋកមពញា) ជ្រតូវបានទទួលាគ ល់ថ្នាអនករ្ស់ដៅ ឬកាន់កាប់ដលើទីតាាំងអចលនវតថញដនាោះខត



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 33 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ប៉ាញដណាណ ោះ។ បែង់ទន់ដលើអចលនវតថញ គឺាឯការ្ខដលាជ្របដលទជ្រកោសទន់ ឬគញែភាពទប ខដលោច

ម្នដជ្រចើនទជ្រមង់ និងកត់ជ្រតាអាំពីការ្កាន់កាប់ កនញងដនាោះោចម្នាការ្បញ្ញា ក់ដោយោា្ធរ្មូលោឋ ន 

ថ្នន ក់លូមិ ញ្ាំ/សង្ហក ត់ ឬោចដល់ថ្នន ក់ស្រសុក/ែែឌ  ឬោចាលិែិតលក់ទិញ ឬកិចចសនាដនទរ្សិទធិយ៉ាង

ាមញ្ាខដលពញាំម្នោា្ធរ្រ្ដឋដឹងឮដ ើយ។ 

ខ.សាថ្បន័ម្ន្ម្ត្ថកចិចកនុងការន្ទរអចលនវត្ថុម្និទនច់ោុះបញ្ជី(បែងទ់ន់)  
 តាាំងពីចាប់លូមិបាល ជ្រតូវបានអនញម័តចាប់តាាំងពីឆ្ន ាំ២០០១មក ដហើយជ្រតូវបានវដិាធនកមមម្ជ្រតា

ាដជ្រចើន ជ្រពមទាំងម្នលិែិតបទោឋ នគតិយញតាដនសងៗខដលរាជរ្ោឋ លិបាលបានដចញាបនាបនាទ ប់ក៏ពិតខមន 

ក៏កាលដីមួយចាំនួនធាំដៅកនញងជ្រពោះរាាណាចជ្រកកមពញា ដៅខតមិនទន់បានចញោះបញ្ា ីជ្រតឹមជ្រតូវដៅដ ើយ។  

 អចលនវតថញបែង់ទន់ដនោះ ពញាំម្នការ្កាំែត់ទទួលាគ ល់ដពញដលញតាមនែូវចាប់ដទ ដហើយការ្ដនទរ្

សិទធិដលើអចលនវតថញខដលម្នបែង់ទន់ តាមធមមតាដធវើដ ើងតាមរ្យៈដសចកាីបញ្ញា ក់ដលើលិែិតដនទរ្សិទធិ ពី

សាំណាក់ោា្ធរ្មូលោឋ ន ចាប់ពីកជ្រមិតរ្ដឋបាលថ្នន ក់លូមិ ឬ ញ្ាំ/សង្ហក ត់ ឬរ្ហូតដល់ស្រសុក/ែែឌ ។ ាទូដៅ

ដាំដែើ រ្ការ្ដនទរ្សិទធិខបបដនោះ ម្នលកខែៈង្ហយស្រសួល ឆ្ប់រ្ហ័ស និងចាំណាយតិច។  

 ដយងតាមជ្របការ្៤ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសាីពីតួនាទី និងការ្ទទួលែញសជ្រតូវរ្បស់រ្ដឋបាល ញ្ាំ 

សង្ហក ត់កនញងការ្ចញោះបញ្ា ីដីធែី បានខចងថ្ន ដម ញ្ាំ ដៅសង្ហក ត់ជ្រតូវទទួលែញសជ្រតូវកនញងការ្បញ្ញា ក់ភាពជ្រតឹមជ្រតូវថ្ន

ឯការ្រ្ែប រ្ួមម្នការ្បញ្ញា ក់អាំពីជ្របលព និងកាលបរ្ដិចឆទថ្នការ្កាន់កាប់ អាំពីាថ នភាពដី ជ្របវតាិដី។  

 ដយងតាមជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងដលែ ១៥៩ ជ្របក/ដនស/មន ចញោះថ្ងៃទី១៥ មិងញនា ឆ្ន ាំ២០១៦ សាីពី

ការ្ខកសជ្រមួលជ្របកាស៩ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងដលែ ២១៥ ជ្របក/ដនស/មន សាីពីតួនាទី និងការ្ទទួល

ែញសជ្រតូវរ្បស់រ្ដឋបាល ញ្ាំ សង្ហក ត់ កនញងការ្ចញោះបញ្ា ីដីធែី បានខចងថ្ន ដម ញ្ាំ ដៅសង្ហក ត់ ាអនកបញ្ញា ក់ដលើ

លិែិតសញ្ញា ដនសងៗ ដូចា លិែិតលក់ទិញផ្ទា ច់ អាំដណាយផ្ទា ច់ កិចចសនាបញ្ញច ាំ ោក់ធានាហញីប៉ាូខតក 

កិចចសនាជួលរ្យៈដពលខវង កិចចសនាបដងកើតដសវភាព នលញបដភាគ ោស្រស័យដលើការ្ជ្រពមដជ្រពៀងរ្បស់

គូភាគី។ កនញងការ្បញ្ញា ក់ ដម ញ្ាំ ដៅសង្ហក ត់ជ្រតូវយកចិតាទញកោក់ និងទទួលែញសជ្រតវូដលើ អតាសញ្ញា ែ

អចលនវតថញ ខដលាកមមវតថញថ្នលិែិតកិចចសនា និងអតាសញ្ញា ែគូភាគីថ្នកិចចសនា។ ចាំដ ោះទជ្រមង់ថ្ន

លិែិតដនទរ្សិទធិកាន់កាប់អចលនវតថញខដលមិនទន់ចញោះបញ្ា ីោចដមើលដៅកនញងឧបសមព័នធខ្វងដជ្រកាយ។ 

ថ្ ន្កទី២៖ ការន ទ្រកម្ម្ិទធិចាំន ោះអចលនវត្ថុថ្ដ្លចុោះបញ្ជីនេើយ(បែង់រឹង) 
១. និយម្ន័យ 

 អចលនវតថញបែង់រ្ងឹ គឺសាំដៅដៅដលើអចលនវតថញខដលបានចញោះបញ្ា ីស្រសបតាមនីតិវធីិរ្បស់ជ្រកសួងដរ្ៀប

ចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម និងសាំែង់។ 

 អចលនវតថញបែង់រ្ងឹ គឺ រ្ងឹទាំងជ្រកោសរ្ងឹទាំងជ្របសិទធភាពកនញងនែូវចាប់។ ឯការ្បែង់រ្ងឹោចា 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 34 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ប័ែណសម្គ ល់សិទធិកាន់កាប់អចលនវតថញ ប័ែណសម្គ ល់សិទធិកាន់កាប់ដជ្របើជ្របាស់ដីធែី (បែង់ាែ បម្ន់) 

វញិ្ញា បនបជ្រតសម្គ ល់ម្ច ស់អចលនវតថញ ឬ បែង់អិលខម៉ាប(L-Map) វញិ្ញា បនបជ្រតសម្គ ល់ម្ច ស់ចាំខែកឯកជន 

ឬ ប័ែណកមមសិទធិរ្ួម (ជ្រតូវបានជ្រគប់ជ្រគងដោយអនញជ្រកឹតយ ដលែ១២៦ អនជ្រក.បក ចញោះថ្ងៃទី ១២ ខែសីហា ឆ្ន ាំ

២០០៩ សាីពីការ្ជ្រគប់ជ្រគង និងដជ្របើជ្របាស់ោគ្មរ្សហកមមសិទធិ) ខដលបញ្ញា ក់អាំពីការ្ចញោះបញ្ា ីអចលនវតថញដៅ

រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដី67។ 

 ចាំដ ោះអចលនវតថញខដលម្នបែង់រ្ងឹដនោះ គូភាគីោចតាក់ខតងកិចចសនា ខដលម្នខចងអាំពីលកខែែឌ

សិទធិ និង កាតពវកិចចរ្បស់គូភាគីយ៉ាងលមអិត រាប់បញ្ចូ លទាំងដាំណាក់កាលបង់ជ្របាក់ថ្ងែទិញអចលនវតថញ 

ដោយអនញដោមដៅតាមដាំណាក់កាល ថ្នការ្ចាត់ខចងដនទរ្សិទធិ។ ក៏ប៉ាញខនាកិចចសនាខបបដនោះជ្រគ្មន់ខតា

ឯការ្ថ្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន ាលកខែៈឯកជនរ្វាងគូភាគីខតប៉ាញដណាណ ោះ ដោយមិនោចយកដៅចាត់ខចង

ដនទរ្កមមសិទធិបានដ ើយ។ ដូដចនោះដដើមបីចាត់ខចងដនទរ្សិទធិដលើអចលនវតថញបាន គូភាគីជ្រតូវបាំដពញខបបបទ

ដលើលិែិតយថ្នលូត រ្បស់រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដី និងនាិតាន មដមថ្ដ ដៅចាំដ ោះមញែមន្រនាីម្នសមតថកិចច។  

 ដហើយដៅដពលមន្រនាីសញរ្ដិយដីបាំដពញនីតិវធីិ និងខបបបទ កនញងខដនសមតថកិចចរ្បស់ែែួនរ្ចួដហើយ 

ចាប់តជ្រមូវឱយបង់ពនធជ្របថ្នប់ជ្រតា ដលើការ្ដនទរ្កមមសិទធិដលើអចលនវតថញ តាមអជ្រតា ៤% ស្រសបតាមចាប់ាធរ្ម្ន 

ដហើយបនទញកថ្នការ្បង់ពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាដនោះា កាតពវកិចចរ្បស់អនកទទួលសិទធិ (ដសចកាីខែនាាំសាីពីការ្អនញវតា

ជ្របមូលពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាចាំដ ោះការ្ដនទរ្កមមសិទធិ ឬសិទធិកាន់កាប់អចលនជ្រទពយ ថ្ងៃទី១៤ ខែមិងញនា ឆ្ន ាំ២០១៦)។ 

ដជ្រកាយពីបានបង់ពនធជ្រតឹមជ្រតូវរ្ចួរាល់ដហើយ ោា្ធរ្សញរ្ដិយដីនឹងបញ្ច ប់នីតិវធីិថ្នការ្ដនទរ្សិទធិ ដោយដធវើ

ការ្ចញោះបញ្ា ីការ្ដនទរ្ដនោះកនញងកាំែត់ជ្រតានែូវការ្ និងចារ្និដទទសន៍សម្គ ល់នូវការ្ដនទរ្សិទធិដៅដលើឯការ្ប័ែណ

កមមសិទធិ ាការ្បញ្ច ប់ដាំដែើ រ្ការ្ដនទរ្សិទធិានែូវការ្ និងដោយស្រសបចាប់68។  

 ដូដចនោះដដើមបីសិកាឲ្យបានចាស់ោស់ចាំដ ោះនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីដនទរ្កមមសិទធិអចលនវតថញ ឯការ្

 ក់ពនធដនសងជ្របជ្រពឹតាដៅខបបណាែែោះដនាោះដយើងដមើលដៅខ្វងដជ្រកាមបនា។ 

២. នតី្វិិធ ីនងិថ្បបបទន្្េងៗននការន្ទរកម្ម្ិទធ ិ  
២.១. ចាំណុច្ាំខាន់ន្្េងៗថ្ដ្ល ក់ព័នធនងឹការចុោះបញ្ជីន្ទរកម្ម្ិទធ ិ  
ក. សាថ្ប័នម្ន្ម្ត្ថកិចច  

 ាថ ប័ន ខដលម្នសមតថកិចចទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ី អាំពីសិទធិជ្របតយកសដលើអចលនវតថញ គឺរ្ដឋបាល

សញរ្ដិយដីថ្នន ក់រាជធានី ដែតា ឬ រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  ខដលអចលនវតថញតាាំងដៅ។ 

                                                             
67 ឯការ្បែែញ ោះបណាែ ល និងខែនាាំអនញវតាសែីពីការ្វនិិចឆ័យ និងបិទនាយាាធារ្ែៈនូវឯការ្ថ្នការ្វនិិចឆ័យសជ្រម្ប់ការ្ចញោះបញ្ា ីដីធែីម្ន
លកខែៈាជ្របព័នធ ឆ្ន ាំ២០១៦, ទាំព័រ្ ២០ 
68 http://www.lareine.com.kh/news/eco-bussiness/7319/ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 35 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

 រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់រាជធានី ដែតា និងរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  ជ្រតូវបដងកើត

ដសៀវដៅទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ី អាំពីសិទធិជ្របតយកសដលើអចលនវតថញ ោច់ដោយខ កពីដសៀវដៅទទួល កយសញាំ

ដនសងៗដទៀត។ 

 រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  ខដលបានទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ី អាំពីសិទធិជ្របតយកស

ដលើអចលនវតថញជ្រតូវដន្ើ កយសញាំដនាោះ និងឯការ្ ក់ព័នធដៅរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់រាជធានី ដែតា ខដល

អចលនវតថញតាាំងដៅ ដោយគ្មម នការ្យឺតយ៉ា វ។ 

 ាថ ប័នខដលម្នសមតថកិចចចញោះបញ្ា ី អាំពីសិទធិជ្របតយកសដលើអចលនវតថញ តាមន័យថ្នជ្របកាសដនោះ 

គឺរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់រាជធានី ដែតា ខដលអចលនវតថញតាាំងដៅ69។ 
ខ.  ក្យ្ុាំចុោះបញ្ជី និងការចុោះបញ្ជ ី

  កយសញាំចញោះបញ្ា ី អាំពីសិទធិជ្របតយកសដលើអចលនវតថញ ជ្រតូវដធវើាោយលកខែ៍អកសរ្។ 

 រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីរាជធានី ដែតា ខដលម្នសមតថកិចចចញោះបញ្ា ី ជ្រតូវចញោះបញ្ា ីដៅតាមចាំែញ ចខដល

ម្នដៅកនញង កយសញាំរ្បស់អនកោក់ កយសញាំ ឬ លិែិតនទញកផ្ទែ ក់។ 

 ការ្ចញោះបញ្ា ីនូវចាំែញ ចខដលជ្រតូវចញោះបញ្ា ី គឺជ្រតូវចញោះដៅកនញងដសៀវដៅចញោះបញ្ា ី ខដល ក់ព័នធ70។ 
គ. ការចុោះនលខនរៀងលាំដាប់នន ក្យ្ុាំចុោះបញ្ជី  

 រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់រាជធានី ដែតា ខដលាាថ ប័នម្នសមតថកិចចចញោះបញ្ា ីសិទធិជ្របតយកសដលើ

អចលនវតថញជ្រតូវចញោះដលែដរ្ៀងដៅតាមលាំោប់ថ្នការ្ទទួល កយសញាំ ដៅដលើ កយសញាំចញោះបញ្ា ីខដលទទួលបាន

ដោយផ្ទទ ល់ ឬ ទទួលបានពីរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  ឬ ដៅដលើលិែិតនទញកផ្ទែ ក់ ខដលបាន

ទទួលពីតញោការ្ ឬ ពីាថ ប័ន ខដលម្នសមតថកិចច ដនសងដទៀត។ 

 កនញងករ្ែីម្នការ្ោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ីដជ្រចើនដៅដលើអចលនវតថញខតមួយ រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់

រាជធានី ដែតា ខដលាាថ ប័នម្នសមតថកិចចចញោះបញ្ា ីសិទធិជ្របតយកសដលើអចលនវតថញ ជ្រតូវចញោះបញ្ា ីដៅតាម

លាំោប់ដលែដរ្ៀងាបនាបនាទ ប់ ថ្នការ្ទទួល កយសញាំ និងកាលបរ្ដិចឆទថ្នការ្ទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ី ឬ 

លិែិតនទញកផ្ទែ ក់ ខដលបានទទួលពីតញោការ្ ឬ ពីាថ ប័នម្នសមតថកិចចដនសងដទៀត71។ 

 មា៉ាងវញិដទៀត លាំោប់ោទិភាព ថ្នសិទធិខដលបានចញោះបញ្ា ីដៅដលើអចលនវតថញខតមួយ ជ្រតូវអនញដោម

តាមលាំោប់ដពលដវោថ្នការ្ចញោះបញ្ា ី ដលើកខលងខតម្នខចងដៅកនញងចាប់ ឬ បទោឋ នគតិយញតាដនសងដទៀត។ 

លាំោប់ោទិភាពថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីបខនថម ជ្រតូវអនញដោមតាមលាំោប់ថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីចមបង។ ាមួយនឹង លាំោប់

                                                             
69 ជ្របការ្ ៥ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 
70 ជ្របការ្ ៦ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 
71 ជ្របការ្ ៧ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 36 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ោទិភាពថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីបខនថមខដលសថិតដៅកនញងការ្ចញោះបញ្ា ីចមបងដខដល ជ្រតូវអនញដោមតាមលាំោប់ដពល

ដវោថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីបខនថម72។ 
ឃ. ការថ្កត្ស្ម្ូវ និងការស្ចាននចាល ក្យ្ុាំចុោះបញ្ជី 

 ភាគីថ្នកិចចសនាលក់ទិញតជ្រមវូឲ្យដគ្មរ្ពតាមដគ្មលការ្ែ៍ខដលដគបានកាំែត់ ជ្របសិនដបើមិន

ដគ្មរ្ព សមតថកិចចចញោះបញ្ា ីោចម្នការ្សដជ្រមចដូចា៖ 

 ១. កនញងករ្ែី កយចញោះបញ្ា ី ដធវើដ ើងដោយម្នចាំែញ ចែវោះខ្វតដូចខ្វងដជ្រកាម រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដី

ថ្នន ក់រាជធានី ដែតា ខដលម្នសមតថកិចចចញោះបញ្ា ី ជ្រតូវបង្ហគ ប់ឲ្យខកតជ្រមូវដោយកាំែត់ដពលសមរ្មយ៖ 

• ពញាំបាននែល់ឯការ្ខដលចាាំបាច់ 

• ែែឹមារ្ដៅកនញង កយសញាំ និងឯការ្ភាា ប់មិនស្រសបគ្មន  

• អតាសញ្ញា ែរ្បស់បញគគល ខដលម្នកាតពវកិចចចញោះបញ្ា ីដៅកនញង កយសញាំចញោះបញ្ា ី មិនដូចគ្មន

នឹងដសៀវដៅចញោះបញ្ា ី។  

• ពញាំបានបង់ពនធ ឬ ដាហ ញយដសវាដនសងៗ ទក់ទងនឹងការ្ចញោះបញ្ា ី 

 ២. កនញងករ្ែីបញគគលោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ីមិនបានខកតជ្រមូវតាមការ្បង្ហគ ប់ ដូចបានកាំែត់កនញង

ចាំែញ ចទី១ ខ្វងដលើដទ រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីដនាោះ ជ្រតូវដលើក កយសញាំចញោះបញ្ា ីដនាោះដចាល។ 

 ៣. ដបើ កយសញាំចញោះបញ្ា ីដធវើដ ើងពញាំបានជ្រតឹមជ្រតវូ ដោយមូលដហតញ ថ្នការ្ោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ីែញស

សមតថកិចច ឬ ការ្ចញោះបញ្ា ី ខដលកាំពញងោក់ កយសញាំដនាោះបានដធវើដ ើងមែងដហើយ រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់

រាជធានី ដែតា ជ្រតូវដលើក កយសញាំចញោះបញ្ា ីដនាោះដចាល។ 

 ៤. ដជ្រៅពីមូលដហតញខដលបានដរ្ៀបរាប់ដៅកនញងចាំែញ ចទី២ និងចាំែញ ចទី៣ ខ្វងដលើដនោះ ជ្របសិនដបើ

 កយសញាំដនាោះមិនអនញដោមតាមលកខែែឌ  ថ្នជ្របកាសដនោះ ឬ ចាប់ ឬ បទោឋ នគតិយញតាដនសងដទៀតខដល

 ក់ព័នធដនាោះរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់រាជធានី ដែតា ក៏ោចដលើកដចាល កយសញាំបានខដរ្។ 

 ៥. ការ្ដលើក កយសញាំដចាលដូចម្នខចងកនញងចាំែញ ចទី២ ចាំែញ ចទី៣ និងចាំែញ ចទី៤ ខ្វងដលើដនោះ

រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់រាជធានី ដែតា ជ្រតូវដធវើលិែិតដលើកដចាលាោយលកខែ៍អកសរ្ ដោយម្នបញ្ញា ក់

ពីមូលដហតញ ដហើយជ្រតូវជូនដាំែឹងអាំពីការ្ដលើកដចាលដនោះដៅបញគគលខដលោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ី ឬ អនក

តាំណាង។ 

 ៦. ចាំដ ោះការ្ដលើកដចាល កយសញាំខ្វងដលើដនោះ ោចដធវើការ្តវា៉ាដៅរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់កណាែ ល

បាន។ ជ្របសិនដបើរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់កណាែ លដលើកដចាលការ្តវា៉ាដនោះ បញគគលខដលោក់ កយសញាំតវា៉ា 

ោចដធវើការ្តវា៉ាដៅរ្ដឋមន្រនាីជ្រកសួងដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្បូនីយកមម និងសាំែង់ បាន។ 
                                                             
72 ជ្របការ្ ៨ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 37 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

 ចាំដ ោះការ្ដលើកដចាលកនញងកថ្នែែឌ ខ្វងដលើដនោះ រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់កណាែ ល ជ្រតូវដធវើការ្ជូន

ដាំែឹងាោយលកខែ៍អកសរ្ដៅបញគគលខដលបានោក់ កយសញាំតវា៉ា។ 

 ៧. ដៅដពលខដលដលើក កយសញាំចញោះបញ្ា ីដោយខនអកដលើជ្របកាសដនោះ រ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីជ្រតូវជ្របគល់

ឯការ្ភាា ប់ដៅឲ្យអនកោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ី ឬ អនកតាំណាងវញិ73។  
២.២. បុគគលថ្ដ្លដាក់ ក្យ្ុាំចុោះបញ្ជីន្ទរកម្ម្ិទធិ 

 បញគគលខដលោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ី គឺសាំដៅដៅដលើបញគគលខដលម្នសិទធិចញោះបញ្ា ី ឬបញគគលម្ន

កាតពវកិចចចញោះបញ្ា ី ឬបញគគលដនសងដទៀតខដលជ្រតូវដជ្របើសិទធិចញោះបញ្ា ី ឬជ្រតូវអនញវតាកាតពវកិចចចញោះបញ្ា ី74។ 
ក. ភាគីអនកលក់ទិញ 

 ាជាំហា នតាមនែូវចាប់ និងការ្អនញវតាាក់ខសាងការ្ដនទរ្កមមសិទធិដលើអចលនវតថញខដលម្នបែង់រ្ងឹ

ភាគីលក់ទិញ ជ្រតូវចញោះកិចចសនាលក់ទិញអចលនវតថញ ដហើយកនញងការ្សកមមភាពាក់ខសាងកិចចសនាដនោះ

ដជ្រចើនដធវើដ ើងដោយម្នការ្បញ្ញា ក់ពីដមធាវ។ី បនាទ ប់មកអនកទិញជ្រតូវោក់ កយដសនើសញាំចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្ដនទរ្

កមមសិទធិដៅការ្យិល័យសញរ្ដិយដីស្រសុក/ែែឌ ។  កយដសនើសញាំដនាោះ គឺសញាំលញបកមមសិទធិរ្បស់អនកលក់ដចញ

ពីបញ្ា ីសញរ្ដិយដី និងចញោះកមមសិទធិអនកទិញដៅកនញងបញ្ា ីសញរ្ដិយដីវញិ។ ដហើយអនកទិញជ្រតូវទទួលបនទញករាល់

ដាហ ញយចាំណាយ ដដើមបីឲ្យការ្យិល័យសញរ្ដិយដីស្រសុក/ែែឌ ចាត់ការ្ កយដសនើសញាំចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្ដនទរ្

កមមសិទធិ (ជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសាីពីការ្កាំែត់ចាំែូលពីដាហ ញយដសវាសញរ្ដិយដីដលែ ៣៧៧ ចញោះថ្ងៃទី

២៨ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០០២ រ្បស់ជ្រកសួងដសដឋកិចច និងហិរ្ញ្ាវតថញ និងជ្រកសួងដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម 

និងសាំែង់)។ 

 អនកលក់ និងអនកទិញ ជ្រតូវដៅការ្យិល័យសញរ្ដិយដីស្រសុក/ែែឌ ដដើមបចីញោះហតថដលខ្វដលើលិែិត

លក់ទិញផ្ទា ច់ ខដលលិែិតលក់ទិញផ្ទា ច់ដនោះ គឺាកិចចជ្រពមដជ្រពៀងដធវើដ ើងដោយឱឡារ្កិដៅចាំដ ោះមញែមន្រនាី

សញរ្ដិយដី ខដលដៅកនញងដនាោះអនកលក់បង្ហា ញឆ្នទៈពិតជ្របាកដថ្នជ្រពមលក់ ដហើយអនកទិញបង្ហា ញឆ្នទៈថ្ន

ពិតាជ្រពមទិញ ដហើយការ្លក់ទិញដនោះមិនោចខជ្របជ្រកឡាស់ដោយដហតញនលណាមួយដ ើយ។ លិែិត

លក់ទិញផ្ទា ច់ជ្រតូវម្នាន មដមថ្ដរ្បស់ភាគីទាំងសងខ្វង ដោយរ្ួមបញ្ចូ លទាំងាន មដមថ្ដសហព័ទធរ្បស់

ភាគីទាំងពីរ្នងជ្របសិនដបើដរ្ៀបការ្រ្ួច។ 
ខ. ភាគីត្ាំណាង 

 ដបើកនញងករ្ែីអនកោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ីានីតិបញគគល ដនាោះជ្រតូវម្នអនកតាំណាង ឬភាគីតាំណាងកនញង

ការ្ដសនើសញាំចញោះបញ្ា ីដនទរ្កមមសិទធិអចលនវតថញដនាោះ គឺតាំណាងនីតិបញគគលកនញងការ្ចញោះបញ្ា ីដនទរ្កមមសិទធិ ខដលអនក

                                                             
73 ជ្របការ្ ៩ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 
74 ប្រការ្ ៤ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 38 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

តាំណាងដនោះជ្រតូវម្នដសចកាីសដជ្រមចរ្បស់ម្ច ស់ភាគហ ញន ដោយជ្រតូវម្នឯការ្បញ្ញា ក់សិទធិតាំណាងដនោះ

នីតិបញគគល (ចាប់ដដើមមួយចាប់ និងងតចមែងខដលបានដធវើនីតានញកូលកមមពីចាប់) និងអតាសញ្ញា ែប័ែណ

ងតខដលម្នបញ្ញា ក់ជ្រតឹមជ្រតូវរ្បស់អនកតាំណាងខដលម្នសិទធិ (សញ្ញា តិខែមរ្) ចាំនួនបីសនែឹក (ចាប់)75។  

 ដបើកនញងករ្ែី អនកោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ីាជនសថិតដជ្រកាមអនកតាំណាងខដលចាប់បានកាំែត់ដោយ

អនកតាំណាងតាមចាប់កាំែត់ដនោះ ជ្រតូវម្នឯការ្បញ្ញា ក់សិទធិតាំណាងតាមដសចកាីសដជ្រមចរ្បស់តញោការ្ 

(ដនោះដបើកនញងករ្ែីខដលអនកោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ីាជនសថិតដជ្រកាមោណាពាបាលទូដៅ ខដលជ្រតូវបាន

ជ្របកាសដោយតញោការ្ និងជនសថិតដៅដជ្រកាមហិតូបតថមភខដលជ្រតូវបានជ្របកាសដោយតញោការ្)។ 
២.៣.  ក្យ្ុាំចុោះបញ្ជីន្ទរកម្ម្ិទធិនលើអចលនវត្ថុ 
ក. ទស្ម្ង់នន ក្យ្ុាំន្ទរ 

 ដៅដពលកមមសិទធិ ជ្រតូវបានដនទរ្ទាំងមូល ឬ មួយខននក  កយសញាំចញោះបញ្ា ី ជ្រតវូសរ្ដសរ្នូវចាំែញ ចដូច

ខ្វងដជ្រកាម៖ 

 ក. ដគ្មលបាំែងណាមួយដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

• ការ្ដនទរ្កមមសិទធិទាំងមូល 

• ការ្ដនទរ្កមមសិទធិមួយខននក 

 ែ. មូលដហតញ និងកាលបរ្ដិចឆទណាមួយដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

• ការ្លក់ទិញ 

 គ. បញគគលម្នសិទធិចញោះបញ្ា ី 

• ដ ម្ ោះ 

• ថ្ងៃ ខែ ឆ្ន ាំកាំដែើ ត និងទីកខនែងកាំដែើ ត 

• ោសយោឋ ន 

• ដ ម្ ោះឪពញក និងដ ម្ ោះម្ែ យ 

បញគគលម្នកាតពវកិចចចញោះបញ្ា ី 

• ដ ម្ ោះ 

• ថ្ងៃ ខែ ឆ្ន ាំកាំដែើ ត និងទីកខនែងកាំដែើ ត 

• ោសយោឋ ន 

• ដ ម្ ោះឪពញក និងដ ម្ ោះម្ែ យ 

 ្. ចាំែញ ចដនសងដទៀតខដលជ្រតូវចញោះបញ្ា ី 

                                                             
75 https://www.realestate.com.kh/km/news/can-foreigners-own-land-in-cambodia/ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 39 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

• ចាំខែករ្បស់ម្ច ស់កមមសិទធិអវភិាគងមី 

 ង. អតាសញ្ញា ែ ថ្នអចលនវតថញ 

• ទីតាាំងដី 

• ដលែកាលដី ឬ ដលែប័ែណ76 
ខ. ភាពចាាំបាច់នូវឯកសារភាជ្ប់ជាម្៊ួយ កយ្្ុាំចុោះបញ្ជីន្ទរកម្ម្ិទធ ិ

 ដៅដពលោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ី បញគគលខដលោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ី ជ្រតូវនែល់ឯការ្ចាាំបាច់មួយ

ចាំនួនដូចខ្វងដជ្រកាម ដៅតាមជ្របដលទថ្ន កយសញាំចញោះបញ្ា ីនីមួយៗ៖ 

• ឯការ្ខដលបញ្ញា ក់ អាំពីអតាសញ្ញា ែរ្បស់បញគគល ខដលោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ី 

• លិែិតបញ្ញា ក់សិទធិតាំណាងរ្បស់អលិបាលតាំណាងនីតិបញគគល ជ្របសិនដបើអនកោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ី

ានីតិបញគគល 

• ឯការ្បញ្ញា ក់សិទធិតាំណាង កនញងករ្ែីអនកោក់ កយសញាំចញោះបញ្ា ីដនាោះ ាជនខដលសថិតដៅដជ្រកាម

អនកតាំណាង ខដលកាំែត់ដោយចាប់ 

• លិែិតជ្របគល់សិទធិតាំណាង កនញងករ្ែីខដល កយសញាំដធវើដ ើងដោយអនកតាំណាងដោយោែតាិ 

• ឯការ្បញ្ញា ក់អាំពីមូលដហតញ ថ្នការ្ចញោះបញ្ា ី 

• ឯការ្បញ្ញា ក់អាំពីមូលដហតញ ថ្នឧបាដទសកមម កនញងករ្ែីខដលអនកោក់ កយសញាំាឧបាដទសិន 

• ឯការ្បញ្ញា ក់ពីការ្យល់ជ្រពមរ្បស់តតិយជន កនញងករ្ែី ក់ព័នធនលជ្របដយជន៍តតិយជនដនាោះ 

• ប័ែណ 

• ឯការ្ ក់ព័នធដនសងដទៀតខដលកាំែត់ដោយជ្រកសួងដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម និងសាំែង់77។ 
២.៤. រនបៀបននការន្ទរកម្ម្ិទធ ិ
ក. ន្ៀវនៅនគ្លបញ្ជីដ្ ី

 ដោយដហតញថ្ន ការ្ចញោះបញ្ា ី ជ្រតូវដគ្មរ្ពដៅតាមចាប់រ្ដឋធមមនញញ្ា ខដលបានកាំែត់អាំពីសិទធិរ្បស់

ជ្របាពលរ្ដឋម្ន ក់ៗ និងចាប់លូមិបាល ខដលបានបញ្ញា ក់អាំពីកមមសិទធិរ្បស់រ្ដឋ និងឯកជន និងជ្រតូវអនញវតាន៍

តាមអនញជ្រកឹតយដលែ៤៦ អនជ្រក.បក សែីពីនីតិវធីិថ្នការ្កាងបែង់សញរ្ដិយដី និងដសៀវដៅដគ្មលបញ្ា ីដីធែី 

និងារាចរ្ដលែ០០១ ដនស/សដ អនញវតានីតិវធីិថ្នការ្កាងបែង់សញរ្ដិយដី និងដសៀវដៅដគ្មលបញ្ា ីដីធែី 

(ការ្ចញោះបញ្ា ីដីធែីម្នលកខែៈាជ្របព័នធ)។ តាមរ្យៈដនោះ ដសៀវដៅដគ្មលបញ្ា ីដីធែី គឺាដសៀវដៅខដលកត់

ជ្រតាទញកនូវ អតាសញ្ញា ែកាលដី អតាសញ្ញា ែអនកកាន់កាប់/ដជ្របើជ្របាស់ដី និង ជ្របដលទជ្រទពយ/កាំែត់សិទធិ

                                                             
76 ជ្របការ្ ២៨ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 
77 ជ្របការ្ ២៧ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 40 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ខដលម្នដៅដលើកាលដី78។ 
ខ. រនបៀបចុោះបញ្ជីន្ទរកម្ម្ិទធ ិ

 ដៅដពលរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដី បានទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ី អាំពីការ្ដនទរ្កមមសិទធិ គឺជ្រតូវចញោះបញ្ា ីកនញង

ដសៀវដៅដគ្មលបញ្ា ីដីធែី ដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

 ក. ដៅកនញងែទង់ (column) ជ្រតង់ «នាមជ្រតកូល និងនាមែែួន ជ្របដលទជ្រទពយ» ជ្រតវូសរ្ដសរ្ដលែដរ្ៀងចញោះ

បញ្ា ីពីមញែរ្ចួសរ្ដសរ្ដ ម្ ោះរ្បស់បញគគលម្នសិទធិចញោះបញ្ា ី ាទឹកដែៀវ ឬ ដមម ។ 

 ែ. ដៅកនញងែទង់ (column) ជ្រតង់ «ថ្ងៃ ខែ ឆ្ន ាំ និងទីកខនែងកាំដែើ ត» ជ្រតូវសរ្ដសរ្ ថ្ងៃ ខែ ឆ្ន ាំ និង ទី

កខនែងកាំដែើ តរ្បស់បញគគលម្នសិទធិចញោះបញ្ា ី ាទឹកដែៀវ ឬ ដមម ។ 

 គ. ដៅកនញងែទង់ (column) ជ្រតង់ «ាវតា» ជ្រតូវសរ្ដសរ្ដ ម្ ោះឪពញកម្ែ យរ្បស់បញគគលម្នសិទធិចញោះ

បញ្ា ីាទឹកដែៀវ ឬ ដមម ។ 

 ្. ដៅកនញងែទង់ (column) ជ្រតង់ «ដលខ្វចារ្កឹដោយសដងខប ថ្នលិែិតសញ្ញា  ឬ ាលជ្រកម

តញោការ្» ជ្រតូវសរ្ដសរ្ដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

 ករ្ែីលក់ទិញ៖ 

• កនញងករ្ែីដនទរ្កមមសិទធិទាំងមូលឲ្យដៅបញគគលខតម្ន ក់ «ដ ម្ ោះ................. លក់ឲ្យដ ម្ ោះ............ 

សាំបញជ្រតចញោះថ្ងៃ................... ល.រ្ AC............... » ាទឹកដែៀវ ឬ ដមម  រ្ួចដបាោះជ្រតាដលខ្វចារ្កឹ និងចញោះ

កាលបរ្ដិចឆទ ថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹកជ្រកហម។ 

• កនញងករ្ែីដនទរ្កមមសិទធិទាំងមូលឲ្យដៅបញគគលដលើសពីម្ន ក់ «ដ ម្ ោះ............ លក់ឲ្យដ ម្ ោះ............ 

ចាំខែក.............. ដ ម្ ោះ................. ចាំខែក.............សាំបញជ្រតចញោះថ្ងៃ..............ល.រ្ AC......... » ា

ទឹកដែៀវ ឬ ដមម  រ្ួចដបាោះជ្រតាដលខ្វចារ្កឹ និងចញោះកាលបរ្ដិចឆទ ថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹកជ្រកហម។ 

• កនញងករ្ែីដនទរ្កមមសិទធិមួយខននកឲ្យដៅបញគគលខតម្ន ក់ «ដ ម្ ោះ................... លក់មួយខននកឲ្យដ ម្ ោះ

.............. ចាំខែក..............សាំបញជ្រតចញោះថ្ងៃ............... ល.រ្ AC....... » ាទឹកដែៀវ ឬ ដមម  រ្ួចដបាោះជ្រតា

ដលខ្វចារ្កឹ និងចញោះកាលបរ្ដិចឆទ ថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹកជ្រកហម។ 

• កនញងករ្ែីដនទរ្កមមសិទធិមួយខននកឲ្យដៅបញគគលដលើសពីម្ន ក់ «ដ ម្ ោះ.................... លក់មួយខននកឲ្យ

ដ ម្ ោះ.................ចាំខែក.............. ដ ម្ ោះ.................ចាំខែក..............សាំបញជ្រតចញោះថ្ងៃ..............

ល.រ្ AC................. » ាទឹកដែៀវ ឬ ដមម  រ្ួចដបាោះជ្រតាដលខ្វចារ្កឹ និងចញោះកាលបរ្ដិចឆទ ថ្នការ្ចញោះ

                                                             
78 ឯការ្បែែញ ោះបណាែ ល និងខែនាាំអនញវតាសែីពី ការ្យល់ដឹងាាធារ្ែៈ និងការ្ចូលរ្ួមពីសហគមន៍ និងការ្ដរ្ៀបចាំខដនដីសជ្រម្ប់ការ្ចញោះ
បញ្ា ីដីធែីម្នលកខែៈាជ្របព័នធ ឆ្ន ាំ២០១៦, ទាំព័រ្ ៣ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 41 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

បញ្ា ីាទឹកជ្រកហម79។ 
គ. ការបង់ពនធស្បថ្បស់្តា 

 ពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាដលើអចលនវតថញជ្រតូវកាំែត់តាមអជ្រតា៤% ចាំដ ោះការ្ដនទរ្កមមសិទធិអចលនវតថញ ឬការ្

ការ្ដនទរ្សិទធិកាន់កាប់កាប់អចលនវតថញខដលាសាំែង់ ឬ/និងដីដជ្រកាមរ្ូបភាពាការ្លក់ ការ្ដោោះដូរ្ ឬ ការ្

ទទួលអាំដណាយ80។  ដដើមបឱីយម្នភាពង្ហយស្រសួល រ្ដឋមន្រនាីជ្រកសួង ដសដឋកិចច និងហិរ្ញ្ាវតថញោចកាំែត់តថ្មែ

សជ្រម្ប់រ្យៈកាលនីមួយៗ ដដើមបីដធវើាមូលោឋ នសជ្រម្ប់ការ្គិតគួរ្ជ្របាក់ពនធខដល ជ្រតវូបង់ ដោយដយងដៅ

តាមជ្របកាសសែីពី ការ្កាំែត់មូលោឋ នគិតពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាចាំដ ោះការ្ដនទរ្កមមសិទធិ ឬសិទធិកាន់កាប់អចលនវតថញ។ 

ដហើយភាគីខដលាម្ច ស់កមមសិទធិករ្ ឬអនកទិញ អចលនវតថញ (អនកទទួលកមមសិទធិ) ខដលម្នប័ែណកមមសិទធិ

ស្រសបចាប់ម្នភារ្ៈកិចចជ្រតវូបង់ពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាជូនរ្ដឋ។ 

 ពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាជ្រតូវបានដលើកខលងកនញងលកខែែឌ ដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

 ទី១៖ ការ្ទទួលកមមសិទធិ ឬសិទធិកាន់កាប់ដីកនញងលកខែៈសមបទនពីរ្ដឋសជ្រម្ប់ជ្របដយជន៍ដសដឋកិចច 

និងសងគមកិចចពីដីឯកជនរ្បស់រ្ដឋដល់ជនជ្រកីជ្រកខដលែវោះដីសជ្រម្ប់ាងសង់លាំដៅោឋ ន ឬ/និងដធវើកសិ

ឧហាកមម ឬ កសិកមមាលកខែៈជ្រគួារ្។ 

 ទី២៖ ពនធដនោះក៏ជ្រតូវអនញដជ្រគ្មោះចាំដ ោះការ្ទទួលសិទធិ ឬសិទធិកាន់កាប់ពីាច់ញាតិរ្វាងឪពញក-ម្ា យ

បដងកើត និងកូនបដងកើត រ្វាងបាី និងជ្របពនធ និង រ្វាងយយ-តាបដងកើត និងដៅបដងកើតតាមពីរ្រ្បូភាពរ្ួមម្ន៖ 

សនាតិកមម (សាំដៅការ្ដនទរ្អចលនវតថញពីមនញសសាែ ប់ដៅញាតិ) និងជ្របទនកមម (សាំដៅដល់ការ្ដនទរ្ អចលន

ជ្រទពយពីមនញសសដៅរ្ស់ឲ្យញាតិដោយមិនគិតថ្ងែ)81។ 
២.៥. ការលុបនចាលការន្ទរកម្ម្ ិទធ ិ
ក. នីត្ិវិធីកនុងការដាក ់ក្យ្ុាំលុបនចាលចាំន ោះការន្ទរកម្ម្ិទធិ 

 ដៅដពលការ្ដនទរ្កមមសិទធិជ្រតូវបានចញោះបញ្ា ីរ្ួចដហើយ ជ្របសិនដបើម្នតតិយជនខដលម្នទាំនាក់ទាំនង

ខដលជ្របដយជន៍ដៅកនញងការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្លញបការ្ចញោះបញ្ា ីដនោះ ោចដធវើដៅបានលញោះជ្រតាខតម្នការ្យល់

ជ្រពមពីតតិយជនដនាោះ។ 

  កយសញាំចញោះចញ្ា ីដៅកនញងជ្របការ្២៦ (ទជ្រមង់ថ្ន កយសញាំចញោះបញ្ា ី) ជ្រតូវសរ្ដសរ្នូវចាំែញ ចដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

 ក. ដគ្មលបាំែងណាមួយដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

• ការ្លញបការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្ដនទរ្កមមសិទធិ 

• ការ្លញបការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្ដនទរ្កមមសិទធិមួយខននក 
                                                             
79 ជ្របការ្ ៩០ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 
80 http://www.tax.gov.kh/breg.php 
81 ជ្របការ្ ៥ ថ្នជ្របកាសសែីពីការ្ជ្របមូលពនធជ្របថ្នប់ជ្រតា ចញោះថ្ងៃទី២៦ ខែដមា ឆ្ន ាំ២០១៧ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 42 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

• ការ្លញបការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្ដនទរ្ចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគទាំងមូល 

• ការ្លញបការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្ដនទរ្ចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគមួយខននក 

 ែ. មូលដហតញ និងកាលបរ្ដិចឆទណាមួយដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

• ការ្លញបដចាលកិចចសនា 

• ការ្រ្ ាំោយកិចចសនា 

• ការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន រ្ ាំោយកិចចសនា 

• មូលដហតញដនសងដទៀតខដលម្នខចងដៅកនញងចាប់ ឬបទោឋ នគតិយញតាដនសងដទៀត 

 គ. បញគគលម្នសិទធិចញោះបញ្ា ី 

• ដ ម្ ោះ 

• ថ្ងៃ ខែ ឆ្ន ាំកាំដែើ ត និងទីកខនែងកាំដែើ ត 

• ោសយោឋ ន 

• ដ ម្ ោះឪពញក និងដ ម្ ោះម្ែ យ 

បញគគលម្នកាតពវកិចចចញោះបញ្ា ី 

• ដ ម្ ោះ 

• ថ្ងៃ ខែ ឆ្ន ាំកាំដែើ ត និងទីកខនែងកាំដែើ ត 

• ោសយោឋ ន 

• ដ ម្ ោះឪពញក និងដ ម្ ោះម្ែ យ 

 ្. អតាសញ្ញា ែថ្នអចលនវតថញ 

• ទីតាាំងដី 

• ដលែកាលដី ឬដលែប័ែណ 

• ឯការ្ភាា ប់ដូចម្នខចងកនញងជ្របការ្២៧82 
ខ. រនបៀបចុោះបញ្ជីអាំពីការលុបនចាលការចុោះបញ្ជីន្ទរកម្ម្ិទធិ 

 ដៅដពលរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដី បានទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្លញបដចាលការ្ដនទរ្កមមសិទធិខដល

បានកាំែត់ដៅកនញងជ្របការ្៣១ ( កយសញាំចញោះបញ្ា ី អាំពីការ្លញបការ្ចញោះបញ្ា ី អាំពីការ្ដនទរ្កមមសិទធិ) ជ្រតូវឆូ្តទឹក

ជ្រកហមដលើចាំែញ ចខដលបានចញោះដៅកនញងែទង់ អជ្រតានញកូលោឋ នម្ច ស់អចលនវតថញ ែទង់ ដលខ្វចារ្កឹដោយ

សដងខបថ្នលិែិតសញ្ញា  ឬាលជ្រកមតញោការ្ ឬែទង់បនទញកដលើអចលនវតថញ ឬែទង់ដសចកាីដនសងៗ ដហើយជ្រតូវ

សរ្ដសរ្ដៅកនញងែទង់ដលខ្វចារ្កឹដោយសដងខបថ្នលិែិតសញ្ញា  ឬាលជ្រកមតញោការ្ ថ្ន ដលែ............
                                                             
82 ជ្របការ្ ៣១ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 43 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

លញបដចាលការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្ដនទរ្កមមសិទធិដោយមូលដហតញការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន រ្ ាំោយកិចចសនា ឬការ្លញប

ដចាលកិចចសនា ឬការ្រ្ ាំោយកិចចសនាចញោះថ្ងៃ..............ាទឹកដែៀវ ឬ ដមម រ្ួចដបាោះជ្រតាដលខ្វចារ្កឹ និងចញោះ

កាលបរ្ដិចឆទថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹកជ្រកហម83។ 
២.៦.  ក្យ្ុាំចុោះបញ្ជីអាំពីការ្ន្ាពិន្្ននការនោោះ 

 កិចចសនាពិដសសថ្នការ្ដោោះ (ម្ជ្រតា៥៦០ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបដវែី) គឺអនកលក់ោចរ្ ាំោយកិចចសនា

លក់ទិញវញិបានដោយសងជ្របាក់ខដលអនកទិញបានបង់ និងសងដាហ ញយខដលម្ន (ម្ជ្រតា៥៦៣) ដូចា៖ 

• បង់ដាហ ញយកនញងការ្ដធវើកិចចសនាកនញងអាំ ញងដពលខដលបានកាំែត់ដដើមបីដោោះវញិ 

• ដហើយដបើដៅកនញងករ្ែីខដលអនកទិញ ឬអនកទទួលបនាវតថញពីអនកទិញបានដចញចាំណាយដាហ ញយ

ចាំដ ោះវតថញខដលាកមមវតថញ អនកលក់ជ្រតូវសងដៅវញិនូវការ្ចាំណាយាចាាំបាច់សជ្រម្ប់ជ្រគប់ជ្រគង និង

ខងរ្កាវតថញទាំងអស់ 

• រ្ឯីការ្ចាំណាយបដងកើនតថ្មែវញិអនកលក់ជ្រតវូសង ដៅអនកទិញវញិនូវដាហ ញយខដលអនកទិញ ឬអនក

ទទូលបនាវតថញពីអនកទិញបានដចញ ឬ តថ្មែជ្របាក់ខដលដកើនដនាោះដៅតាមជដជ្រមើសរ្បស់អនកលក់ កនញង

កជ្រមិតខដលបានកាំែត់តថ្មែដនាោះដៅខតម្ន។ 

 ដូដចនោះអនកលក់ោចរ្ ាំោយកិចចសនាលក់ទិញ ដោយខនអកដលើការ្សនាពិដសសថ្នសិទធិដោោះខដល

បានកាំែត់ចាស់ោសដៅកនញងលិែិតថ្នកិចចសនា។ 
ក. រនបៀបចុោះបញ្ជីអាំពីការ្ន្ាពិន្្ និងការលុបនចាលននការនោោះ 

 ដៅដពលរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដី បានទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ី អាំពីការ្សនាពិដសសថ្នការ្រ្ ាំដោោះ គឺ

ជ្រតូវចញោះកនញងដសៀវដៅចញោះបញ្ា ី (ដសៀវដៅដគ្មលបញ្ា ីដីធែី ឬ ដសៀវដៅចញោះបញ្ា ីសិទធិជួលអចិថ្ន្រនាយ៍ ឬ ដសៀវដៅ

ចញោះបញ្ា ីនលញបដភាគ) កនញងែទង់ (column) ជ្រតង់ «ដលខ្វចារ្កឹដោយសដងខប ថ្ន លិែិតសញ្ញា  ឬ ាលជ្រកម

តញោការ្» ថ្ន: «ដលែ-ដលែ ដ ម្ ោះ លក់ឲ្យដ ម្ ោះ កនញងតថ្មែ ដាហ ញយដធវើកិចចសនា អាំ ញងដពលដោោះ តាម

ការ្សនាពិដសសសថ្នការ្ដោោះ ចញោះថ្ងៃ» ាទឹកដែៀវ ឬ ដមម  រ្ួចដបាោះជ្រតាដលខ្វចារ្កឹ និងចញោះកាលបរ្ដិចឆទ

ថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹកជ្រកហម84។ 
ខ. រនបៀបចុោះបញ្ជីអាំពីការលុបនចាលការចុោះបញ្ជីអាំពីការ្ន្ាពិន្្ននការនោោះ 

 ដៅដពលរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដី បានទទួល កយសញាំចញោះបញ្ា ី អាំពីការ្លញបការ្ចញោះបញ្ា ី អាំពីការ្សនា

ពិដសសថ្នការ្ដោោះ គឺជ្រតូវចញោះដៅកនញងដសៀវដៅចញោះបញ្ា ី (ដសៀវដៅដគ្មលបញ្ា ីដីធែី ឬ ដសៀវដៅចញោះបញ្ា ីសិទធិ

ជួលអចិថ្ន្រនាយ៍ ឬ ដសៀវដៅចញោះបញ្ា ីនលញបដភាគ) កនញងែទង់ (column) ជ្រតង់ «ដលខ្វចារ្កឹដោយសដងខប ថ្ន

                                                             
83 ជ្របការ្ ៩៣ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 
84 ជ្របការ្ ១៣២ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 44 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

លិែិតសញ្ញា  ឬ ាលជ្រកមតញោការ្» ថ្ន: «ដលែ លញបការ្ចញោះបញ្ា ី អាំពីការ្សនាពិដសសថ្នការ្ដោោះ

ដលែ-ដលែ ដោយមូលដហតញការ្នញតអាំ ញងដពល ឬ ការ្អនញវតាសិទធិដោោះ ឬ ពាកញលភាព ចញោះថ្ងៃ» ាទឹក

ដែៀវ ឬ ដមម  រ្ួចដបាោះជ្រតាដលខ្វចារ្កឹ និង ចញោះកាលបរ្ដិចឆទថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹកជ្រកហម85។ 
២.៧. រនបៀបននការន្ទរកម្ម្ិទធិអវិភាគ 
ក.  ក្យ្ុាំចុោះបញ្ជី អាំពកីារន្ទរចាំថ្ណកកម្ម្ ិទធិអវិភាគ 

 ដៅដពលចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគ ជ្រតូវបានដនទរ្ទាំងមូល ឬមួយខននក កយសញាំចញោះបញ្ា ីដៅកនញងជ្របការ្ 

២៦ (ទជ្រមង់ថ្ន កយសញាំចញោះបញ្ា ី) ជ្រតូវសរ្ដសរ្នូវចាំែញ ចដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

 ក.  ដគ្មលបាំែងណាមួយដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

• ការ្ដនទរ្ចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគទាំងមូលរ្បស់ម្ច ស់កមមសិទធិអវភិាគ ដ ម្ ោះ.................ថ្ន

ដលែ..........ឬ 

• ការ្ដនទរ្ចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគមួយខននករ្បស់ម្ច ស់កមមសិទធិអវភិាគ ដ ម្ ោះ.................ថ្ន

ដលែ.......... 

 ែ. មូលដហតញ និងកាលបរ្ដិចឆទណាមួយដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

• ការ្លក់ទិញ ឬ 

• ការ្ខបងខចករ្បស់ម្ច ស់កមមសិទធិអវភិាគ 

 គ. បញគគលម្នសិទធិចញោះបញ្ា ី 

• ដ ម្ ោះ 

• ថ្ងៃ ខែ ឆ្ន ាំកាំដែើ ត និងទីកខនែងកាំដែើ ត 

• ោសយោឋ ន 

• ដ ម្ ោះឪពញក និងដ ម្ ោះម្ា យ 

 ្. ចាំែញ ចដនសងដទៀតខដលជ្រតូវចញោះបញ្ា ី 

• ចាំខែករ្បស់ម្ច ស់កមមសិទធិអវភិាគងមី 

 ង. អតាសញ្ញា ែថ្នអចលនវតថញ 

• ទីតាាំងដី 

• ដលែកាលដី ឬដលែប័ែណ 

• ឯការ្ភាា ប់86 

                                                             
85 ជ្របការ្ ១៣៣ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 
86 ជ្របការ្ ២៩ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 45 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ខ. រនបៀបចុោះបញ្ជីអាំពីការន្ទរចាំថ្ណកកម្ម្ទិធិអវិភាគ 

 ដៅដពលរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីបានទទួល  កយសញាំចញោះបញ្ា ីអាំពីការ្ដនទរ្ចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគខដល

បានកាំែត់ដៅកនញងចាំែញ ចខ្វងដលើ គឺជ្រតូវចញោះបញ្ា ីកនញងដសៀវដៅដគ្មលបញ្ា ីដីធែីដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

 ក. ដៅកនញងែទង់(column) ជ្រតង់ «នាមជ្រតកូល និងនាមែែួន ជ្របដលទជ្រទពយ» ជ្រតូវសរ្ដសរ្ដលែដរ្ៀងចញោះ

បញ្ា ីពីមញែរ្ចួសរ្ដសរ្ដ ម្ ោះរ្បស់បញគគលម្នសិទធិចញោះបញ្ា ីាទឹកដែៀវ ឬដមម ។ 

 ែ. ដៅកនញងែទង់ (column) ជ្រតង់ «ថ្ងៃ ខែ ឆ្ន ាំ និងទីកខនែងកាំដែើ ត» ជ្រតូវសរ្ដសរ្ ថ្ងៃ ខែ ឆ្ន ាំ និងទី

កខនែងកាំដែើ តរ្បស់បញគគលម្នសិទធិចញោះបញ្ា ីាទឹកដែៀវ ឬ ដមម ។ 

 គ. ដៅកនញងែទង់(column) ជ្រតង់ «ាវតា» ជ្រតូវសរ្ដសរ្ដ ម្ ោះឪពញកម្ា យរ្បស់បញគគលខដលម្នសិទធិ

ចញោះបញ្ា ី ាទឹកដែៀវ ឬដមម ។ 

 ្. ដៅកនញងែទង់(column) ជ្រតង់ «ដលខ្វចារ្កឹដោយសដងខប ថ្នលិែិតសញ្ញា  ឬាលជ្រកមតញោការ្»

ជ្រតូវសរ្ដសរ្ដូចខ្វងដជ្រកាម៖ 

 (១) ករ្ែីលក់ទិញ៖ 

• កនញងករ្ែីដនទរ្ចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគទាំងមូលឲ្យដៅបញគគលខតម្ន ក់។ ដ ម្ ោះ.................. លក់ឲ្យ

ដ ម្ ោះ................. ចាំខែក........... សាំបញជ្រតចញោះថ្ងៃ.............. ល.រ្ AC............. ាទឹកដែៀវ ឬ ដមម រ្ួច

ដបាោះជ្រតាដលខ្វចារ្កឹនិងកាលបរ្ដិចឆទ ថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹកជ្រកហម។ 

• កនញងករ្ែីដនទរ្ចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគទាំងមូលឲ្យដៅបញគគលដលើសពីម្ន ក់។ ដ ម្ ោះ..................... 

លក់ឲ្យដ ម្ ោះ.......................... ចាំខែក................. ដ ម្ ោះ........................ ចាំខែក................. 

សាំបញជ្រតចញោះថ្ងៃ.............. ល.រ្ AC................. ាទឹកដែៀវ ឬដមម រ្ចួដបាោះជ្រតាចារ្កឹ និងចញោះកាល

បរ្ដិចឆទថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹកជ្រកហម។ 

• កនញងករ្ែីដនទរ្ចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគមួយខននកឲ្យដៅបញគគលខតម្ន ក់ ដ ម្ ោះ................. លក់មួយ

ខននកឲ្យដ ម្ ោះ................. ចាំខែក............. សាំបញជ្រតចញោះថ្ងៃ................. ល.រ្ AC.......... ាទឹកដែៀវ 

ឬដមម រ្ួចដបាោះជ្រតាចារ្កឹ និងចញោះកាលបរ្ដិចឆទថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹកជ្រកហម។ 

• កនញងករ្ែីដនទរ្ចាំខែកកមមសិទធិអវភិាគមួយខននកឲ្យដៅបញគគលដលើសពីម្ន ក់ដ ម្ ោះ........... លក់មួយ

ខននកឲ្យដ ម្ ោះ................ ចាំខែក......... ដ ម្ ោះ............... ចាំខែក............. សាំបញជ្រតចញោះថ្ងៃ........... 

ល.រ្ AC............. ាទឹកដែៀវ ឬទឹកដមម  រ្ួចដបាោះជ្រតាចារ្កឹ និងចញោះកាលបរ្ដិចឆទថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីាទឹក

ជ្រកហម87។ 
 

                                                             
87 ជ្របការ្ ៩១ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ២០១៣ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 46 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

២.៨. រនបៀបននការន្ទរកម្ម្ិទធិននអាគ្រ្េកម្ម្ិទធិ 
 ការ្ចញោះបញ្ា ីចាំខែកឯកជនថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិ ជ្រតូវដាំដែើ រ្ការ្ដូចតដៅ៖ 

 សហកមមសិទធិករ្ថ្នចាំខែកឯកជន ថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិ ជ្រតូវដសនើសញាំចញោះបញ្ា ីចាំខែកឯកជន

រ្បស់ែែួន ដៅរ្ដឋបាលសញរ្ដិយដីថ្នន ក់ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ ។ 

 ១. សហកមមសិទធិករ្ជ្រតូវបាំដពញ កយដសនើសញាំចញោះបញ្ា ីចាំខែកឯកជនថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិ ដោយ

បញ្ញា ក់ចាស់អាំពីអតាសញ្ញា ែ និងព័ត៌ម្នទាំងឡាយថ្នចាំខែកឯកជនរ្បស់ែែួនឲ្យបានជ្រតឹមជ្រតូវ និង

ជ្រតូវភាា ប់មកាមួយនូវ៖ 

• វញិ្ញា បនបជ្រតបញ្ញា ក់ភាពជ្រតឹមជ្រតូវថ្នសាំែង់ ឬលិែិតការ្ោឋ នសាំែង់ 

• ឯការ្បែង់ាថ បតយកមមលមអិតថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិ ដោយបញ្ញា ក់ពីចាំនួនាន់ ចាំនួនចាំខែក

ឯកជន ដោយម្នដលែដយង និងព័ត៌ម្នអាំពីចាំខែករ្ួមថ្នោគ្មរ្ 

• បទបញ្ញា ថ្នទកនញង 

• ឯការ្បញ្ញា ក់អតាសញ្ញា ែសហកមមសិទធិករ្ 

• ឯការ្ ក់ដនសងដទៀតជ្របសិនដបើម្ន។ 

 ២.  កយដសនើសញាំដនោះជ្រតូវយកដៅោក់ដៅការ្យិល័យដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម និង សាំែង់ 

និងលូមិបាល ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  ខដលោគ្មរ្សហកមមសិទធិដនាោះសថិតដៅ។ មន្រនាីទទួលបនទញកជ្រតូវដចញ

បង្ហក ន់ថ្ដទទួល កយជូនអនកដសនើសញាំ។ 

 ៣. ដជ្រកាយការ្ទទួល កយដសនើសញាំចញោះបញ្ា ី ការ្យិល័យដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង និង

លូមិបាល ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  ជ្រតូវពិនិតយទជ្រមង់ និងឯការ្ភាា ប់ឲ្យបានជ្រតឹមជ្រតវូ ដហើយជ្រតូវបញ្ាូ ន កយដសនើ

សញាំចញោះបញ្ា ីដនោះ ដៅមនទីរ្ដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង់ និងសញរ្ដិយដីរាជធានី ដែតាកនញងរ្យៈដពល 

(បី) ថ្ងៃថ្នថ្ងៃដធវើការ្យ៉ាងយូរ្ដដើមបីពិនិតយ និងសដជ្រមចឲ្យអនញវតាដាំដែើ រ្ការ្ចញោះបញ្ា ី។ 

 ៤. មនទីរ្ដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង់ និងសញរ្ដិយដីរាជធានី ដែតា ជ្រតូវពិនិតយសដជ្រមច កនញង

រ្យៈដពល (បី) ថ្ងៃថ្នថ្ងៃដធវើការ្ដលើ កយដសនើសញាំចញោះបញ្ា ីដនោះ។ 

 ៥. ដជ្រកាយពីមនទីរ្សដជ្រមចឲ្យអនញវតា ដាំដែើ រ្ការ្ចញោះបញ្ា ីចាំដែកឯកជនថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិ 

ការ្យិល័យដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង និងលូមិបាល ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  ជ្រតូវដធវើដសចកាីជូន

ដាំែឹងរ្យៈដពល ១(មួយ)សបាា ហ៍មញនកាលបរ្ដិចឆទថ្នការ្ចញោះជ្របមូលទិននន័យ។ 

 ៦. មន្រនាីជាំនាញថ្នការ្យិល័យដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង់ និងលូមិបាលជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  

កនញងរ្យៈដពល ១(មួយ)សបាា ហ៍យ៉ាងយូរ្ ជ្រតូវចញោះសហការ្ាមួយមន្រនាី ញ្ាំ សង្ហក ត់ អនកអលិវឌ្ឍអចលនវតថញ 

ឬតាំណាង និង សហកមមសិទធិករ្ ដដើមបីជ្របមូលនិងដនទៀងផ្ទទ ត់ទិននន័យ ដៅទីតាាំងាក់ខសាងដដើមបបីាំដពញ



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 47 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ទជ្រមង់ខបបបទជ្របមូលទិននន័យ។ 

 ៧. ដជ្រកាយជ្របមូលទិននន័យាក់ខសាងអាំពីចាំខែកឯកជនថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិរ្ួច មន្រនាីជាំនាញ

ថ្នការ្យិល័យដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្បូនីយកមម សាំែង់និងលូមិបាល ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  ជ្រតូវបញ្ាូ នសាំែញាំ ឯក

ារ្ទាំងអស់ និងដលើកដយបល់កនញងរ្យៈដពល ១(មួយ)សបាា ហ៍មកមនទីរ្ដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង់ 

និងសញរ្ដិយដីរាជធានី ដែតា ដដើមបពិីនិតយ និងសដជ្រមចឲ្យបិទនាយទិននន័យាាធារ្ែៈ។ 

 ជ្របសិនដបើម្នការ្មិនចាស់ោស់ មនទីរ្ដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង់ និងសញរ្ដិយដី រាជ

ធានី ដែតាោចខសវងរ្កព័ត៌ម្នបខនថម ឬចាត់តាាំងមន្រនាីជាំនាញដដើមបីចញោះដសញើបអដងកត ឬបញ្ញា ក់បខនថមកនញង

រ្យៈដពល ១(មួយ)សបាា ហ៍យ៉ាងយូរ្។ 

 ៨. ដជ្រកាយពីមនទីរ្ដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង និងសញរ្ដិយដីរាជធានីដែតាបានសដជ្រមចឲ្យ

បិទនាយាាធារ្ែៈនូវទិននន័យខដលជ្របមូលបានរ្ួចដហើយ ការ្យិល័យដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម 

សាំែង់ និងលូមិបាលជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ ជ្រតូវបិទនាយាាធារ្ែៈ នូវលទធនលថ្នការ្ជ្របមូលទិននន័យ

រ្យៈដពល ១(មួយ)សបាា ហ៍ដដើមបីឲ្យសហកមមសិទធិករ្ទាំងអស់ និងអនកម្ននលជ្របដយជន៍ ោចតវា៉ា ឬដសនើ

ដធវើការ្ខកតជ្រមូវ។ ការ្បិទនាយាាធារ្ែៈជ្រតូវអនញវតាដៅទីតាាំងអចលនវតថញផ្ទទ ល់ និងដៅាោ ញ្ាំ 

សង្ហក ត់ ខដលអចលនវតថញដនាោះសថិតដៅ។ 

 កនញងករ្ែីម្នការ្តវា៉ា ឬវវិាទ ការ្យិល័យដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង់ និងលូមិបាល 

ជ្រកុង ស្រសុក ែែឌ  ជ្រតវូពាយមសជ្រមុោះសជ្រមលួខសវងរ្កការ្ឯកភាពគ្មន ។ 

 កនញងករ្ែីមិនោចរ្កការ្សជ្រមុោះសជ្រមួលបាន ការ្យិល័យដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្បូនីយកមម សាំែង់ 

និងលូមិបាលជ្រកងុ ស្រសុក ែែឌ ជ្រតវូបញ្ាូ នករ្ែីវវិាទដនោះដៅតញោការ្ ដដើមបីដោោះស្រាយតាមនីតិវធីិចាប់

ាធរ្ម្ន។ 

 ៩. នញតរ្យៈដពលថ្នការ្បិទនាយជ្របសិនដបើគ្មម នបែាឹ ងតវា៉ា ឬជ្របសិនដបើរាល់វវិាទជ្រតវូបានដោោះ

ស្រាយរ្ួចរាល់ដហើយមនទីរ្ដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម សាំែង់ និងសញវដិយដី រាជធានី ដែតា ជ្រតូវដធវើការ្ចញោះ

បញ្ា ីចាំខែកឯកជនថ្នោគ្មរ្សហកមមសិទធិ តាមការ្ដសនើសញាំរ្បស់សហកមមសិទធិករ្កនញងរ្យៈដពល ១ (មួយ)

សបាា ហ៍យ៉ាងយូរ្88។ 

 ដយើងសដងកតដ ើ្ញថ្នដៅកនញងការ្ដនទរ្អចលនវតថញមិនទន់ចញោះបញ្ា ី ឬបែង់ទន់ដនោះមិនម្នការ្ធានា

ពីបទោឋ នគតិយញតាណាមួយដទ ដហើយបែង់ទន់ដនោះក៏មិនម្នការ្បញ្ញា ក់ណាមួយបង្ហា ញថ្នជ្របដលទថ្នបែង់

ទន់ដនោះម្នអវីែែោះដនាោះខដរ្ ដោយដៅកនញងការ្ជ្របាស្រស័យទាំនាក់ទាំនងរ្បស់ជ្របាពលរ្ដឋបានបង្ហា ញបែង់ទន់ 

គឺាលិែិតលក់ទិញផ្ទា ច់រ្បស់គូភាគីខដលម្នការ្ទទួលាគ ល់ដោយោា្ធរ្លូមិ ញ្ាំ ដៅសង្ហក ត់ និង
                                                             
88 ម្ជ្រតា ១៧ ថ្នអនញជ្រកឹតយសែីពីការ្ជ្រគប់ជ្រគងនិងដជ្របើជ្របាស់ោគ្មរ្សហកមមសិទធិ ឆ្ន ាំ២០០៩ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 48 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

លិែិតបញ្ញា ក់ដនសងៗខដលដចញដោយោា្ធរ្មូលោឋ នខតប៉ាញដណាណ ោះ ខដលាហានិល័យែពស់ខដលនាាំឲ្យ

ម្នវវិាទទក់ទងនឹងជ្រពាំដី វវិាទទក់ទងនឹងការ្ជ្រតួតគ្មន ដលើទីតាាំងអចលនវតថញខតមួយ។ល។ រ្ឯីការ្ដនទរ្កមម

សិទធិដលើអចលនវតថញខដលបានចញោះបញ្ា ីរ្ួច ដយើងបានដ ើ្ញថ្នការ្ទិញអចលនវតថញខដលបានចញោះបញ្ា ីរ្ួចជ្រតូវ

ម្នការ្ដនទរ្កមមសិទធិស្រសបតាមនីតិវធីិរ្បស់ាថ ប័នម្នសមតថកិចច គឺជ្រកសួងដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្បួនីយកមម 

និង សាំែង់ ជ្រពមទាំងម្នបទោឋ នគតិយញតារ្បស់រាជរ្ដឋលិបាល កាំែត់ទទួលាគ ល់ចាំដ ោះនីតិវធីិកនញងការ្

ដនទរ្កមមសិទធិជ្រតឹមជ្រតូវ ខដលទាំងអស់ដនោះាភាពម្ាំទាំដដើមបីធានាការ្ទទួលបានកមមសិទធិដលើអចលនវតថញ។ 

 

  



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 49 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

ន្ចកដី្ននិដាឋ្ន 

 ដៅកនញងជ្របដទសដជឿនដលឿនខដលម្នជ្រកបែែឌ គតិយញតាជ្រតឹមជ្រតូវ និងជ្រគប់ជ្រគ្មន់ ជ្រគប់សកមមភាព 

ឬជ្របតិបតាិការ្លក់ទិញអចលនវតថញទាំងអស់ជ្រតូវខតម្នកិចចសនាជ្រតឹមជ្រតូវ និងជ្រតូវចញោះបញ្ា ីឲ្យបានចាស់

ោស់។ ប៉ាញខនាដៅកនញងជ្របដទសកមពញាវញិ ការ្លក់ទិញមួយចាំនួនដៅមិនទន់ជ្របតិបតាិតាមចាប់ឲ្យទន់

ដពញដលញមួយរ្យភាគរ្យ ដូចាមិនទន់បានដធវើកិចចសនាលក់ទិញឲ្យបានជ្រតឹមជ្រតវូ រ្ឯីការ្លក់ទិញ

ចាំនួនធាំដៅមិនទន់បានចញោះបញ្ា ីឲ្យបានជ្រតឹមជ្រតូវដៅដ ើយដទ។ ដហតញនលមិនម្នកិចចសនាលក់ទិញចាស់

ោស់ ដពលែែោះោចបណាា លមកពីអនកលក់ទិញពួកគ្មត់មិនម្នចាំដែោះដឹងគតិយញតាទក់ទងនឹងវស័ិយ

ដនោះ និងដពលែែោះដទៀតដកើតដចញពីដចតនារ្បស់អនកលក់ទិញដោយដហតញថ្នពួកដគមិនចង់ឲ្យម្នចាំែង

តាមនែូវចាប់ ដដើមបីដចៀសវាងពីការ្បង់ពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាាដដើម។ 

 យ៉ាងណាមញិញ បនាទ ប់ពីបានដធវើការ្សិកាស្រាវជ្រាវដលើជ្របធានបទខ្វងដលើដនោះ ដដើមបធីានាថ្នការ្

ដនទរ្កមមសិទធិដីធែីម្នភាពជ្រតឹមជ្រតូវ និងស្រសបចាប់ អនកលក់ទិញជ្រតវូដគ្មរ្ពតាមដាំណាក់កាលមួយចាំនួន។ 

ដាំណាក់កាលទីមួយ ដនទៀងផ្ទទ ត់វញិ្ញា បនបជ្រតាមួយការ្យិល័យសញរ្ដិយដី ក់ព័នធ ដាំបូងអនកទិញជ្រតូវ

ដនទៀងផ្ទទ ត់ប័ែណកមមសិទធិដីធែីាមួយការ្យិល័យសញរ្ដិយដីដៅជ្រកសួងដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្បូនីយកមម និង

សាំែង់ដដើមបីពិនិតយដមើលបាំែញ ល ឬដនទៀងផ្ទទ ត់ប័ែណកមមសិទធិដាំដែើ រ្ការ្ដនោះ មា៉ាងវញិដទៀតពិនិតយដៅដលើ

ជ្របដលទថ្នប័ែណបញ្ញា ក់សិទធិថ្នអចលនវតថញ។ ដាំណាក់កាលទីពីរ្ ទទួលព័ត៌ម្នលាំមអិតអាំពីអចលនវតថញ 

អនកទិញជ្រតូវខតាកសួរ្ព័ត៌ម្នលមអិតអាំពីអចលនវតថញដនាោះពីមន្រនាីថ្នន ក់ដជ្រកាមដៅ ញ្ាំសង្ហក ត់។ កនញងករ្ែី

ដនោះ អនកទិញជ្រតវូាកសួរ្ព័ត៌ម្នដៅទីតាាំងខដលទិញអចលនវតថញ ដដើមបីទទួលបានព័ត៌ម្នាក់ោក់មួយ។ 

ដលើសពីដនោះដៅដទៀតការ្ខសវងរ្កានែូវការ្នូវប័ែណកមមសិទធ គួរ្ខតជ្របជ្រពឹតាដៅដៅការ្យិល័យសញរ្ដិយដី

ែែឌ /ស្រសុក។ ដាំណាក់កាលទីបី អនកលក់ទិញជ្រតូវម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងគ្មន  ដោយអនកលក់បង្ហា ញឆ្នទៈលក់ 

ដហើយអនកទិញបង្ហា ញឆ្នទៈចង់ទិញ ដោយបដងកើតបានាកិចចសនាលក់ទិញមួយោចាទាំរ្ង់លិែិតឯកជន 

និងលិែិតយថ្នលូត។ ដាំណាក់កាលទីបួន អនកលក់ទិញជ្រតូវយកកិចចសនាលក់ទិញដនាោះ មកអនញវតា ដដើមបី

ឲ្យកិចចសនាដនាោះម្នោនញភាពជ្រគប់ជ្រគ្មន់និង ចងាករ្ែីយកិចច និងសិទធិ ចាំដ ោះគូភាគីថ្នកិចចសនា

លក់ទិញ។ ដាំណាក់កាលទីជ្របាាំ អនកលក់ទិញជ្រតូវយកឯការ្ខដល ក់ព័នធដៅកាន់ការ្យិល័យសញរ្ដិយដី 

ដដើមបីដធវើការ្ោក់ កយចញោះដ ម្ ោះដសនើសញាំដនទរ្កមមសិទធិ ឬសិទធិកាន់កាប់ចាំដ ោះអចលនវតថញដនាោះ ដហើយអនកទិញ

ជ្រតូវដធវើការ្បង់ពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាចាំដ ោះអចលនវតថញដនាោះ ឬម្នការ្ជ្រពមដជ្រពៀងាក់ោក់ណាមួយខដលកាំែត់

ពីករ្ែីយកិចចបង់ពនធជ្របថ្នប់ជ្រតា។ ដាំណាក់កាលចញងដជ្រកាយ គឺទទួលបានបែង់កមមសិទធិ អនកទិញទទួល

ប័ែណកមមសិទធិពីនាយកោឋ នសញរ្ដិយដី ដោយការ្យិល័យសញរ្ដិយដីែែឌ  ឬ ស្រសុកបានបញ្ាូ ន “ឯការ្ដនទរ្ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 50 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

កមមសិទធិ” ទាំងអស់ដៅនាយកោឋ នសញរ្ដិយដី ខដលាអនកដចញវញិ្ញា បនបជ្រតចញងដជ្រកាយសជ្រម្ប់ដ ម្ ោះ

ម្ច ស់ងមីកនញង បែង់កមមសិទធិ។ 

 ដាំណាក់កាលទាំងជ្របាាំមួយដនោះហាក់ដូចា ដាំដែើ រ្ការ្ដ៏សមញកាម ញដោយារ្ខតម្នាថ ប័នរ្ដឋ

ាដជ្រចើនបាន ក់ព័នធកនញងដាំដែើ រ្ការ្ដនោះ។ ដទោះាយ៉ាងណាាលទធនល គឺប័ែណកមមសិទិធទាំងដនោះម្ន

សញវតថិភាព និងភាពស្រសបចាប់ ខដលោចបង្ហក រ្ជដម្ែ ោះដៅថ្ងៃអនាគត។ លាំដៅោឋ នងមីរ្បស់អនក គឺាជ្រទពយ

ដ៏ធាំបាំនញតមួយរ្បស់អនក ដូដចនោះការ្អនញវតាន៍តាមនីតិវធីិជ្រតឹមជ្រតូវ គឺាចាំែញ ចសាំខ្វន់ សជ្រម្ប់ភាពរ្កីរាយនា

ដពលអនាគតរ្បស់អនក។ ស្រសបគ្មន ដនោះខដរ្ ដោយារ្ខតតជ្រមូវការ្រ្បស់សងគម និងការ្ដដើរ្ដៅមញែដ៏ដលឿន

ថ្នវស័ិយអចលនវតថញរ្បស់កមពញានាដពលកនែងមកដនោះ ដយើងែ្ញាំសងឃឹមយ៉ាងមញតម្ាំថ្ន ជ្របធានបទស្រាវជ្រាវ

បញ្ច ប់ថ្នន ក់បរ្ញិ្ញា បជ្រតនីតិាស្រ្សាមួយដនោះ នឹងចូលរ្ួមាចាំខែកដ៏ជ្របដសើរ្ដលើការ្តាក់ខតង ការ្ចងជ្រកង

ការ្ស្រាវជ្រាវ និងការ្វភិាគនាដពលអនាគត ជញាំវញិទិដឋភាពគតិយញតាថ្នកិចចសនាលក់ទិញអចលនវតថញ។ 

 

  

  



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 51 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

អនុសា្ន ៍

 ដឆ្ែើយតបាមួយការ្សិកាស្រាវជ្រាវពីជ្របធានបទ ការលក់ទិញអចលនវត្ថុនៅកម្ពុជាបចចុប្បនន 
ខ្វងដលើដនោះ ដយើងែ្ញាំបាទបានខសវងរ្កដៅឯការ្ខដលម្នតថ្មែគតិយញតាខដលោចដឆ្ែើយតបដៅនឹង

អតថន័យាារ្វនាជ្របកបដោយែែឹមារ្ខដលោចយកដៅដជ្របើការ្ាជ្របដយជន៍បាន។ 

 ដយងតាមែែឹមារ្អតថន័យ ាម រ្តីនែូវចាប់ ទិដឋភាពការ្អនញវតា ដគ្មលនដយបាយរ្បស់រាជរ្ោឋ លិបាល

កមពញាចាំដ ោះដីធែី និងាថ នភាពាក់ខសាងដៅកនញងទាំនាក់ទាំនងរ្បស់ជ្របាពលរ្ដឋកមពញាបចចញបបននកនញងការ្

ដាំដែើ រ្ការ្ ការ្លក់ទិញអចលនវតថញដៅកមពញាបចចញបបនន ដយើងែ្ញាំបាទបានយល់ដ ើ្ញថ្ន៖ 

• ដៅកនញងដាំដែើ រ្ការ្លក់ទិញអចលនវតថញ ជ្របាពលរ្ដឋកមពញាជ្រគប់រ្ូបគួរ្ខតដធវើការ្ចញោះបញ្ា ីដនទរ្កមមសិទធិ

ឲ្យបានជ្រតឹមជ្រតូវដដើមបីដជៀសវាងវវិាទណាមួយនាដពលដជ្រកាយ និងាកតាា មួយកនញងការ្តតាាំងាមួយ

នឹងតតិយជន។  

• ជនបរ្ដទសខដលចូលមកវនិិដយគវស័ិយដៅកមពញា គួរ្ខសវងរ្កជ្រកុមហ ញនកនញងស្រសុកខដលម្នលកខែៈ

សាង់ោរ្ជ្រតឹមជ្រតូវ ដដើមបីបដញ្ច ៀសហានិល័យកនញងការ្ទិញអចលនវតថញដៅកមពញា ដជ្រ ោះថ្នាទូដៅ 

កិចចជ្រពមដជ្រពៀងឯកជនបានបដងកើតដ ើង ខដលភាគីភាគហ ញនកមពញានាល់សិទធិពិដសសដល់ ភាគីបរ្ដទស

កនញងការ្កាន់កាប់ដីធែី ដោយដីមិនោចដនទរ្កមមសិទធិដោយគ្មម នការ្ជ្រពមដពៀងពីភាគីបរ្ដទសបានដទ 

ប៉ាញខនាវធីិដនោះដៅខតបរាជ័យ ដបើសិនភាគីកមពញាបដិដសធមិនទទួលាគ ល់។ 

• ជ្រគប់ដាំដែើ រ្ការ្លក់ទិញអចលនវតថញគួរ្ដធវើា លិែិតយថ្នលូតខដលម្នការ្ទទួលាគ ល់ និងា

ពិដសសជ្រតូវដនទរ្សិទធិកមមសិទធិស្រសបតាមបទោឋ នគតិយញតារ្បស់ជ្រកសួងដរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្ូបនីយកមម 

និងសាំែងឲ្យបានជ្រតឹមជ្រតវូ។ 

• ជ្របាពលរ្ដឋកមពញាជ្រគប់រ្ូបជ្រតូវខតដធវើការ្បង់ពនធខដលាកាតពវកិចចមួយកនញងការ្ដនទរ្កមមសិទធិ ដដើមបី

ដជៀសវាងការ្ភាពយឺតយ៉ា វកនញងការ្បញ្ច ប់នីតិវធីិថ្នការ្ដនទរ្កមមសិទធិ មួយដទៀតគឺបាំដពញនូវកាតពវកិចច

ខដលាពលរ្ដឋលអ និងាងវកិារ្បស់ាតិកនញងការ្ដធវើនូវគាំដរាងអលិវឌ្ឍនានាដពលអនាគត ក៏ដូចា

ជាំរ្ញញជ្របសិទធភាព និងយញតាិធម៌កនញងសកមមភាពជ្របចាាំថ្ងៃ។ 

• ការ្លក់ទិញអចលនវតថញមួយខដលម្នលកខែៈជ្រតឹមជ្រតវូស្រសបចាប់ និងម្នលកខែែឌ ជ្រគប់ជ្រគ្មន់

កនញងការ្តតាាំងាមួយតតិយជន មិនថ្នវស័ិយរ្ដឋ ឬវស័ិយឯកជន ការ្លក់ទិញខបបដនោះវានាាំឲ្យម្ន

នលជ្របដយជន៍ដល់ភាគីម្ច ស់អចលនវតថញនាដពលអនាគតដូចា កនញងករ្ែីការ្អលិវឌ្ឍនានាខដល

បានប៉ាោះ ល់ដល់អចលនវតថញ ការ្លក់ទិញតាមទាំរ្ង់ជ្រតឹមជ្រតវូខបបដនោះ ោចទទួលបានសាំែងថ្ន

ការ្ែូចខ្វត តាមសម្ម្ជ្រតដៅនឹងការ្ប៉ា ល់ដនាោះ។ 



សាកលវទិ្យាល័យភូមិន្ទនី្តិសាស្ត្រ និ្ងវទិ្យាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច      បរញិ្ញា បត្ត នីតិាស្រ្សា 

និ្្សិតដ ម្ ោះ តាាំង គីមដហង/ឡា ឧតាម 52 ាស្រ្ាា ណែនាាំ ដោកស្រសី ប ួយ ធីតា 

• សាំែូមពរ្ដល់ ាថ ប័នខដលទទួលបនទញក ជ្រពមទាំងអា្ធរ្មូលោឋ ន ខដល ក់ព័នធនឹងវស័ិយ

អចលនវតថញ ជួយសជ្រមួលនីតិវធីិ កនញងការ្ដនទរ្កមមសិទធិអចលនវតថញឲ្យម្នភាពរ្លូន និងរ្ហ័ស ដដើមបី

នែល់ភាពាភាពង្ហយស្រសួល និងជ្របសិទធភាពកនញងការ្ការ្ រ្ជ្របាពលរ្ដឋកនញងការ្ដជ្របើជ្របាស់សិទធិកមម

សិទធិដដើមបីតតាាំងាមួយតតិយជន ដៅដពលម្នវវិាទឲ្យម្នជ្របសិទធភាព៕  



 

 

ឯកសារនោង 

ចាប់ និងបទោឋ នគតិយញតា 

• រ្ដឋធមមនញញ្ាថ្នជ្រពោះរាាណាចជ្រកកមពញា ចញោះថ្ងៃទី២១ ខែកញ្ញា  ឆ្ន ាំ១៩៩៣ 

• ជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ចញោះថ្ងៃទី០៨ ខែឆ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧ 

• ចាប់សែីពីការ្អនញវតាជ្រកមរ្ដឋបបដវែីថ្នជ្រពោះរាាណាចជ្រកកមពញា ឆ្ន ាំ២០១១ 

• ចាប់សែីពីសហជ្រគ្មស ែិជាកមមកមពញា ឆ្ន ាំ២០០៥ 

• ចាប់លូមិបាល ឆ្ន ាំ២០០១ 

• អនញជ្រកឹតយសែីពីការ្ជ្រគប់ជ្រគងនិងដជ្របើជ្របាស់ោគ្មរ្សហកមមសិទធិ ចញោះថ្ងៃទី១២ ខែសីហា ឆ្ន ាំ២០០៩ 

• ជ្របកាសសែីពីការ្ជ្របមូលពនធជ្របថ្នប់ជ្រតា ចញោះថ្ងៃទី២៦ ខែដមា ឆ្ន ាំ២០១៧ 

• ជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួង សាីពីការ្ខកសជ្រមួលជ្របកាស៩ ថ្នជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងដលែ ២១៥ ជ្របក/ដ

នស/មន ចញោះថ្ងៃទី០៩ ខែកញ្ញា  ឆ្ន ាំ២០០៥ សាីពីតួនាទី និងការ្ទទួលែញសជ្រតូវរ្បស់រ្ដឋបាល ញ្ាំ 

សង្ហក ត់ កនញងការ្ចញោះបញ្ា ីដីធែី ចញោះថ្ងៃទី១៥ ខែមិងញនា ឆ្ន ាំ២០១៦ 

• ជ្របកាសអនារ្ជ្រកសួងសែីពីនីតិវធីិថ្នការ្ចញោះបញ្ា ីអាំពីសិទធិជ្របតយកសទក់ទងនឹងជ្រកមរ្ដឋបបដវែី ឆ្ន ាំ

២០១៣ 

• ដសចកែីខែនាាំ សែីពីការ្អនញវតាជ្របមូលពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាចាំដ ោះការ្ដនទរ្កមមសិទធិ ឫសិទធិកាន់កាប់

អចលនជ្រទពយ ចញោះថ្ងៃទី១៤ ខែមិងញនា ឆ្ន ាំ២០១៦ 

ដសៀវដៅ និងអតថបទដនសងៗ 

• ឯការ្បែែញ ោះបណាែ ល និងខែនាាំអនញវតាសែីពី ការ្យល់ដឹងាាធារ្ែៈ និងការ្ចូលរ្ួមពី

សហគមន៍ និងការ្ដរ្ៀបចាំខដនដីសជ្រម្ប់ការ្ចញោះបញ្ា ីដីធែីម្នលកខែៈាជ្របព័នធ ឆ្ន ាំ២០១៦ 

• ឯការ្បែែញ ោះបណាែ ល និងខែនាាំអនញវតាសែីពី ការ្វនិិចឆ័យ និងបិទនាយាាធារ្ែៈនូវឯក

ារ្ថ្នការ្វនិិចឆ័យសជ្រម្ប់ការ្ចញោះបញ្ា ីដីធែីម្នលកខែៈាជ្របព័នធ ឆ្ន ាំ២០១៦ 

ដគហទាំព័រ្ 

• http://www.lareine.com.kh/news/eco-bussiness/7319/  

• https://www.realestate.com.kh/km/news/can-foreigners-own-land-in-cambodia/  

• http://www.tax.gov.kh/breg.php  

• https://opendevelopmentcambodia.net/km/topics/land-sales-and-trades/  

http://www.lareine.com.kh/news/eco-bussiness/7319/
https://www.realestate.com.kh/km/news/can-foreigners-own-land-in-cambodia/
http://www.tax.gov.kh/breg.php
https://opendevelopmentcambodia.net/km/topics/land-sales-and-trades/

