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ស្រាវជ្រាវពីថ្ងៃទី១៨ ខែមីនា ឆ្ន ាំ២០១៩ ដល់ថ្ងៃទី១៦ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០១៩ 

 

 តាក់ខែងឡ ើងឡោយ ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ 
 និសសិែឡ ម្ ោះ ក្ស. ទ្ួត ច្័នទភា ឡោកស្រសី ប ូល ីបញ្ញា  
  
  

 ថ្នន ក់បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីតិសាស្តសរ ឆ្ន ាំចូលសិកា  ២០១៥ 
 ជាំនាន់ទី ១៩     ឆ្ន ាំសរ្ឡសរ្ារ្ណា  ២០១៩
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នសច្ក្សរីថ្លែងអំណរគណុ 
នាងែ្ញាំ ទ្ួត ច្័នទភា ានិសសិែថ្នន ក់បរ្ញិ្ញា បជ្រែ(ជាំនាន់ទី ១៩) ខននកនីែិាស្ត្សា ឆ្ន ាំ២០១៥-២០១៩ 

ថ្នាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច សូមឡ្វើការ្ឡោរ្ព និងខងែងអាំែរ្

គញែយ៉ាងជ្រាលឡជ្រៅចាំឡ ោះ៖ 

នោក្សឳព្ុក្ស និងអនក្សម្តរ យ ខដលឡោកទាំងពីរ្បាននាល់កាំឡែើ ែដល់កូន និងែិែែាំចិញ្ច ឹម

បីបាច់ខងរ្កាអប់រ្ ាំទូនាម នឡជ្របៀនជ្របឡៅដល់កូន ជ្រពមទាំងបានែិែែាំជ្របឹងខជ្របងទាំនញកបជ្រមងុកូនឱ្យបាន

ទទួលនូវការ្សិកាអប់រ្ ាំ ចាប់តាាំងពីថ្នន ក់បឋមសិការ្ហូែដល់បានបញ្ច ប់ថ្នន ក់បរ្ញិ្ញា បជ្រែ

ជ្របកបឡោយឡាគជ័យគួរ្ាទីឡោទកៈ។ 

ថ្នន ក្ស់ដ្ឹក្សន ំ នោក្ស នោក្សស្សសីាស្តសារ ចារយទងំអស ់ ថ្នាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា 

និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច ខដលបានបង្ហា ែ់បឡជ្រងៀនដល់នាងែ្ញាំ យ៉ាងយកចិែាទញកោក់រាល់ជ្រគប់មញែ

វាិា ដ៏ោនែថ្មែ ឡទើបឡ្វើឱ្យនាងែ្ញាំទទួលបាននូវចាំឡែោះដឹងដ៏ឧែាញងគឧែាម ឡដើមបីទញកាាា នមួយដ៏ោន

ែថ្មែ និងោនជ្របសិទធិភាពសជ្រោប់អភិវឌ្ឍន៍ែែួនឡៅថ្ងៃអនាគែ។ 

ឡោកស្រសី ប ូល ី បញ្ញា  ខដលាាស្ត្ាា ចារ្យទទួលបនទញកដឹកនាាំារ្ណា បានែិែែាំបង្ហា ែ់

បង្ហា ញអស់ពីកោែ ាំងកាយ កោែ ាំងចិែា ជ្របាា្ាម រ្ែី និងឡពលឡវោដ៏ោនែថ្មែ នាល់ាគាំនិែនាួចឡនាើមដ៏

ឡជ្រចើនកនញងការ្ជាំរ្ញញ ខែនាាំដល់នាងែ្ញាំ កនញងការ្សិកាស្រាវជ្រាវ និងចងជ្រកងារ្ណាឡនោះឡ ើងរ្ហូែ

បានបញ្ច ប់ាាា ពរ្។  

ជ្រពមទាំង ឡោកាស្ត្ាា ចារ្យ គង់ សាផន ខដលបានចាំណាយឡពលឡវោដ៏ោនែថ្មែ កនញងការ្

ជួយនាល់ឡយបល់ បទពិឡា្ន៍លអៗ  គាំនិែកនញងការ្ឡរ្ៀបចាំអែាបទារ្ណាឡនោះ ជួយខកែជ្រមូវនូវចាំនញច

ែវោះខាែ និងនាល់ាឯការ្ខដល ក់ព័នធឡៅនឹងអែាបទារ្ណាឡនោះ។ 

ាទីបញ្ច ប់នាងែ្ញាំ សូមខងែងអាំែរ្គញែយ៉ាងថ្ជ្រកខលង និងសូមបួងសួងដល់បារ្មីស័កាិសិទធិ

ទាំងពួងឡៅឡលើឡោកឡនោះ ជួយតាមខងរ្កាអស់ឡោកអនកោនគញែទាំងអស់ ឱ្យជួបខែឡសចកាីសញែ 

ឡសចកាីចឡជ្រមើនជ្រគប់ឡពលឡវោ កញាំបីឡ្ែៀងឃ្លែ ែឡ ើយ។ 

  



 

    

អារម្ភក្សថ្ន 
កនញងរ្យៈឡពល ៤ឆ្ន ាំ តាមរ្យៈការ្សិកាថ្នន ក់បរ្ញិ្ញា បជ្រែ ខននកនីែិាស្ត្សា ឡៅាកលវទិាល័យ

ភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច នាងែ្ញាំបានទទួលចាំឡែោះដឹងាឡជ្រចើនពីសាំណាក់ឡោក 

ឡោកស្រសីាស្ត្ាា ចារ្យ។ កនញងខននកនីែិាស្ត្សា ឡគបានខបងខចកានីែិាធារ្ែៈ និងនីែិឯកជន។ 

នីែិទាំងពីរ្ឡនោះ សញទធខែោនារ្ៈជ្របឡយជន៍ទទួលយកាចាំឡែោះដឹង។ នីែិឯកជន គឺាចាប់ខដល

បញ្ាែាិអាំពីទាំនាក់ទាំនងគែិយញែារ្វាងភាគីខដលោនភាពឡសមើោន  ដូចាទាំនាក់ទាំនងថ្នការ្ជួញដូរ្ 

ឯកជន ដូចា កមមសិទធិ និងកិចចសនា(ទាំនាក់ទាំនងជ្រទពយសមបែាិ) ខដលាឡហែញនាាំឱ្យនាងែ្ញាំសឡជ្រមច

ចិែាយកមកឡ្វើាកមមវែាញថ្នការ្សិកាស្រាវជ្រាវកនញងារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា ខដលោនចាំែងឡជើង

សាីពី “ សទិ្ធិ និងកាតព្វក្សិច្ចរបសគ់ូភាគីនៅក្សនងុក្សិច្ចសនាលក្សទ់្ិញអច្លនវតថុនៅក្សម្ពុជា ”។ 

ឡោយសឡងេែឡ ើ្ញថ្ន នាឡពលបចចញបបននវស័ិយអចលនវែាញ ោនការ្ឡកើនឡ ើងគួរ្ឱ្យកែ់សោគ ល់ 

ខដលាឡហែញនាាំឱ្យជ្របែិបែាិការ្លក់ទិញោនការ្ឡកើនឡ ើង។ ការ្លក់ទិញអចលនវែាញឡនោះ ជ្រែូវបាន

បឡងេើែឡ ើងពញាំោនការ្ចញោះបញ្ា ី និងការ្ឡនទរ្កមមសិទធិឱ្យបានជ្រែឹមជ្រែូវ ឡោយោច ស់សិទធិែែោះោនជ្រែឹមខែ

លិែិែឡនទរ្សិទធិបញ្ញា ក់ពីឡមភូមិឡៅសង្ហេ ែ់ ឡ្វើឱ្យសិទធរ្បស់ោែ់មិនបានឡពញឡលញ ាឡហែញនាាំឱ្យ

ជនែិលែូចោនឱ្កាសឆឡបាកាឡដើម។ ឡោយបានដឹងថ្ន ការ្លក់ទិញអចលនវែាញឡនោះ មិនោន

ភាពង្ហយស្រសួលកនញងការ្អនញវែា ឡោយឡហែញថ្ន ាការ្ចងកាែពវកិចចគូភាគីឡៅវញិឡៅមកឱ្យអនញវែា

បានខាា ប់ែាួន និងជ្របជ្រពឹែាឡៅឡោយរ្លូន ដូចឡនោះ ជ្រែូវខែោននូវយនាការ្ឡដើមបីការ្ រ្ចាំឡ ោះការ្លក់

ទិញឡនោះ ជ្របកបឡោយលកខែៈជ្រែឹមជ្រែូវ ស្រសបចាប់ និងបង្ហេ វវិាទខដលនឹងឡកើែឡ ើងនាឡពល 

អនាគែ។  

ឡោយឡមើលឡ ើ្ញកតាា ទាំងឡនោះឡហើយ បានជាំរ្ញញឱ្យនាងែ្ញាំ សឡជ្រមចចិែាយកជ្របធានបទខដល

បានបញ្ញា ក់ខាងឡលើ មកឡ្វើាកមមវែាញស្រាវជ្រាវថ្នារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកាឡនោះ។ ឡៅកនញងការ្ចង

ជ្រកងារ្ណា នាងែ្ញាំបានយកអែាបទចាប់នានា ជ្រពមទាំងឯការ្មួយចាំនួនឡទៀែ ខដលទក់ទងនឹង

កិចចសនាលក់ទិញមកឡ្វើាអាំែោះអាំណាង ឡដើមបីស្រាវជ្រាវបខនាមឡលើជ្របធានបទឡនោះ។ 

ការ្ចងជ្រកងារ្ណាឡនោះ ជ្របាកដាោនឡៅចឡនាែ ោះែវោះខាែ ទាំងែែឹមារ្ អែាន័យ និងអកខរាវរិ្ញទធ 

ដូចឡនោះ នាងែ្ញាំនឹងរ្ងចាាំការ្ខកែជ្រមូវពីសាំណាក់ឡោក ឡោកស្រសីាស្ត្ាា ចារ្យ ឡដើមបីឱ្យាន ថ្ដឡនោះ

កាន់ខែលអជ្របឡសើរ្។ ាចញងបញ្ច ប់ នាងែ្ញាំសងឃឹមថ្នារ្ណាឡនោះ នឹងអាចជួយចូលរ្មួចាំខែកកនញងការ្

សិកាស្រាវជ្រាវសជ្រោប់និសសិែជាំនាន់ឡជ្រកាយៗ និងការ្អនញវែា ក់ព័នធនឹងកិចចសនាលក់ទិញ

អចលនវែាញឡៅកនញងសងគមាក់ខសាង។



i 

ម្តតិកា 
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ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                 ទាំព័រ្ 1                         ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

នសច្ក្សរីនផរើម្ 
ឡៅកនញងជ្របឡទសកមាញា វស័ិយលក់ទិញអចលនវែាញ កាំពញងខែោនការ្រ្កីចាំឡរ្ ើនគួរ្ឱ្យកែ់សោគ ល់ 

មិនថ្នខែការ្លក់ទិញនទោះសខមបង បញរ្ ី សាំែង់អោរ្ ឬដី្ែី។ ាក់ខសាងោនអនកវនិិឡយគទញនមិនថ្ន

កនញងស្រសុក ឡជ្រៅស្រសុក ឬជ្របាពលរ្ដឋទូឡៅ កាំពញងខែយកចិែាទញកោក់ឡលើវស័ិយអចលនវែាញឡនោះ ឡោយ

អនកែែោះ យកអចលនវែាញឡ្វើាមញែជាំនួញ (ាងសង់បញរ្លីក់ ឬាងសង់ឡរាងចជ្រក ឬសាំែង់អោរ្

 ែិជាកមមាឡដើម) ឡហើយអនកែែោះឡទៀែ ទញកាឡករ្ ្ ាមរ្ែកសជ្រោប់កូនឡៅ ខដលឡ្វើឱ្យោនការ្លក់

ទិញអចលនវែាញោនលកខែៈកាន់ខែនញសនញលឡ ើង។ 

សពវថ្ងៃ កនញងជ្របែិបែាិការ្លក់ទិញអចលនវែាញ ឡៅខែោនវវិាទឡកើែឡ ើងាហូរ្ខហរ្ ឡោយារ្ខែ

ជ្របាពលរ្ដឋឡយើងមួយចាំនួន មិនទន់យល់ចាស់ពីវធិានចាប់ទក់ទងនឹងការ្លក់ទិញអចលនវែាញ។ 

ពួកោែ់ បឡងេើែកិចចសនាលក់ទិញឡោយោម នការ្ឡោរ្ពតាមនីែិវ ិ្ ី ឬតាមលកខែែឌ ថ្នការ្លក់ទិញ 

ឡហើយោម នការ្ដឹងឮពីអាា្្រ្ោនសមែាកិចច ខដលង្ហយឡ្វើឱ្យពួកោែ់បាែ់បង់សិទធិ ឡហែញឡនោះាឱ្

កាសដ៏លអសជ្រោប់ជនែិលែូចមួយចាំនួនឆឡបាក បនែាំ ឡកងជ្របវញ័្ច  និងឡជ្របើជ្របាស់អាំណាចបងខាំពួកោែ់

ឱ្យលក់ឡោយោម នហ នជាំទស់។ ឡដើមបីឡចៀសនូវបញ្ញា ទាំងឡនោះ ពួកោែ់ជ្រែវូសិកាខសវងយល់ពីសិទធិ

និងកាែពវកិចច ខដលជ្រែូវទទួលបាន ឡហើយជ្រែូវអនញវែាឱ្យបានជ្រែឹមជ្រែូវ។ 

មួយវញិឡទៀែ ែែឹមារ្កនញងារ្ណាឡនោះ ឡផ្ទា ែសាំខាន់ឡៅឡលើ សិទធិ និងកាែពវកិចចរ្បស់គូភាគីឡៅ

កនញងកិចចសនាលក់ទិញ ឡលើសពីឡនោះ ក៏ឡផ្ទា ែសាំខាន់ឡលើការ្ទទួលែញសជ្រែូវរ្បស់ភាគី កនញងករ្ែីខដល

ភាគីណាមួយមិនអនញវែាកាែពវកិចច។ ឡដើមបីឱ្យការ្លក់ទិញអចលនវែាញ ោនដាំឡែើ រ្ការ្ឡៅឡោយ

រ្លូន និងបឡញ្ា ៀសនូវបញ្ញា ឡនសងៗ គូភាគីគួរ្ខែបឡងេើែកិចចសនាលក់ទិញឡោយខនអកឡលើឡោល

ការ្ែ៍សញចរ្ែិ និងភាពឡាម ោះជ្រែង់ ជ្រពមទាំងឡោរ្ពនូវលកខែែឌ ថ្នការ្បឡងេើែកិចចសនាលក់ទិញនង

ខដរ្។ ឡយើងបានដឹងឡហើយថ្ន ការ្លក់ទិញអចលនវែាញ ោនលកខែៈពិឡសសាងការ្លក់ទិញវែាញឡនស

ងៗ ខដលែជ្រមូវឱ្យគូភាគីថ្នកិចចសនាជ្រែូវខែឡោរ្ពឱ្យបានជ្រគប់នូវលកខែែឌ ខដលចាប់បានកាំែែ់ 

ជ្រពមទាំងអនញវែាឱ្យបានខាា ប់ែាួនតាមកិចចសនាខដលជ្រពមឡជ្រពៀង។ 

ជ្របធានបទខាងឡលើ ពិែាោនារ្ៈសាំខាន់ណាស់សាំរាប់សិសស និសសិែ និងមហជនទូឡៅ កនញង

ការ្សិកាខសវងយល់ពីសិទធិ កាែពវកិចច និងការ្ទទួលែញសជ្រែូវកនញងករ្ែីខដលមិនអនញវែាកាែពវកិចច សាំ

រាប់ការ្អនញវែាាក់ខសាង ឡដើមបីបឡញ្ា ៀសនូវវវិាទឡនសងៗ។ ទនទឹមនឹងឡនោះ ក៏ោនចាំឡណាទបញ្ញា គែិយញែា

បានឡចាទឡ ើងថ្ន៖ 

១. ឡែើអនកលក់ និងអនកទិញ ទទួលបានសិទធិ និងកាែពវកិចចអវីែែោះ? 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                 ទាំព័រ្ 2                         ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

២. កនញងករ្ែីខដលោនភាគីណាមួយមិនអនញវែាកាែពវកិចច ឡដើមបីឱ្យភាគីឡនាោះទទួលែញសជ្រែូវ

រ្បស់ែែួន ឡែើភាគីោខ ងឡទៀែអាចទមទរ្នូវវ ិ្ ីសឡគង្ហគ ោះអវីែែោះ? 

ឡដើមបីឡ្វើការ្សិកាសញីជឡជ្រៅឡលើជ្របធានបទខាងឡលើឡនោះ នាងែ្ញាំសូមបង្ហា ញបែង់ឡោលសាំខាន់ពីរ្ 

រ្មួោន៖ 

ជាំពូកទី១ សិទធិ និងកាែពវកិចចរ្បស់គូភាគីឡៅកនញងកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ 

ជាំពូកទី២ ការ្ទទួលែញសជ្រែូវឡលើកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ 
 

 
 
 
 
 

  



 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ជំព្ូក្សទ្១ី 

សទិ្ធិ និកាតព្វក្សិច្ចរបសគ់ូភាគី 
នៅក្សនងុក្សិច្ចសនាលក្ស់ទ្ញិអច្លនវតថុ 

 

 

 

 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 3 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

ជំព្ូក្សទ្ី១  
សទិ្ធិ នងិកាតព្វក្សិច្ចរបសគ់ូភាគីនៅក្សនងុក្សិច្ចសនាលក្ស់ទ្ិញអច្លនវតថ ុ

តាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ បញគគលជ្រគប់រ្បូ ោនលកខែសមបែាិអាចកាែ យាជ្របធានថ្នសិទធិ 

និង កាែពវកិចច។1 កនញងការ្បឡងេើែកិចចសនា វាបានបឡងេើែឱ្យោនចាំែងគែិយញែារ្វាងគូភាគី គឺចង

កាែពវកិចចរ្បស់គូភាគីឡៅវញិឡៅមក ស្រសបោន ឡនាោះ សិទធិរ្បស់គូភាគីក៏ឡកើែោនឡ ើងខដរ្ ឡហើយសិទធិ 

និងកាែពវកិចចឡនាោះ ជ្រែូវឡ្វើឡ ើងឡោយសញចរ្ែិ ខនអកតាមភាពឡាម ោះជ្រែង់។2 កាែពវកិចច គឺាការ្ចងភាា ប់

រ្វាងបញគគល២នាក់ ឬឡជ្រចើននាក់ ខដលភាគីឡដើមបាំែញ លអាចបងខាំដល់ភាគីកូនបាំែញ លឱ្យអនញវែា

តាវកាលិកណាមួយ។  

ឡៅកនញង ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧  កយថ្ន “ សិទធិ ” ាឡោលការ្ែ៍ឡសរ្ភីាពថ្នការ្អនញវែាសិទធិ 

ជ្រែូវបានទញឡចញពី ឡោលការ្ែ៍ខដលមិនអាចរ្ ាំឡោភបាំ នាោច់ខាែថ្នកមមសិទធិ3 ោនន័យថ្ន 

មិនជ្រែឹមខែាកមមសិទធិប៉ាញឡណាណ ោះឡទ គឺខងមទាំងសិទធិដថ្ទឡទៀែខដរ្ រ្មួោន ជីវែិ រ្បូកាយ  

សញែភាព ឡសរ្ភីាព នាម កែិាយស ភាពឯកជន ឬសិទធិឡនសងឡទៀែខដលានលជ្របឡយជន៍ទក់ទងនឹង

លកខែៈបញគគល4។ 

កិចចសនាលក់ទិញ ោនសញពលភាពឡៅឡពលខដលគូភាគីទទួលបាននូវសិទធិ និងអនញវែា

កាែពវកិចចខដលែែួនោនយ៉ាងខាា ប់ែាួន។ ឡៅកនញងជាំពូកឡនោះខដរ្ នឹងឡ្វើការ្បង្ហា ញអាំពីសិទធិ និង

កាែពវកិចចរ្បស់អនកលក់ (ខននកទី១) និងសិទធិ និងកាែពវកិចចរ្បស់អនកទិញ (ខននកទី២)។ 

ថ្ផនក្សទ្ី១ សទិ្ធិ និងកាតព្វក្សិច្ចរបសអ់នក្សលក្ស់ 
ទិសឡៅថ្នកិចចសនាលក់ទិញ គឺាការ្ឡនទរ្សិទធិឡលើជ្រទពយសមបែាិ ឬសិទធិដថ្ទឡទៀែ ខដលអនកលក់ 

ោនកាែពវកិចចជ្របគល់ឡៅឱ្យអនកទិញ5។ ឡទោះបីអនកលក់ោនកាែពវកិចចខបបឡនោះក៏ឡោយ  

ក៏អនកលក់ ឡៅខែោនសិទធិខដលចាប់បាននាល់ជូន ឡដើមបីឡជ្របើជ្របាស់ឡៅឡពលខដលែែួនជ្រែូវបាន 

អនកទិញបាំ នកិចចសនា។ 

                                                            
1
 ោជ្រតា ៦ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

2
 ោជ្រតា ៥ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

3
 ោជ្រតា ៤ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

4
 ោជ្រតា ១០ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

5
 ោជ្រតា ៥១៥ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧ និងោជ្រតា ៦៦ ចាប់ភូមិបាល ឡលែ 

នស/រ្កម/០៨-០១ ចញោះថ្ងៃទី៣០ ខែសីហ ឆ្ន ាំ២០០១។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 4 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

ក្សថ្នខណឌ ទ្ី១ សទិ្ធិរបសអ់នក្សលក្ស ់

ឡដើមបីធានាសញវែាិភាពរ្បស់អនកលក់ កនញងករ្ែីអនកទិញបានបាំ នកិចចសនា ចាប់បាននាល់សិទធិ

ដល់អនកលក់ដូចា សិទធិជួសជញល (ក) សិទធិទមទរ្ឱ្យជ្របគល់ថ្ងែទិញអចលនវែាញ (ែ) សិទធិែវា៉ាឱ្យ 

អនញវែាជ្រពមោន  និងសិទធិែវា៉ាឡោយោនការ្បារ្មភ (គ) និងសិទធិទទួលនល (្)។ 

  ក្ស. សទិ្ធិជួសជុល 

កនញងករ្ែីខដលអនកលក់ជ្របគល់វែាញខដលោនវកិារ្ៈ មញនឡពលកាំែែ់ជ្រែូវជ្របគល់ អនកលក់ឡនាោះ

អាចជួសជញលវកិារ្ៈរ្ហូែដល់ឡពលកាំែែ់ឡនាោះបាន6។ ប៉ាញខនា អនកទិញមិនជ្រែូវបានរារាាំងកនញងការ្អនញវែា

សិទធិទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែឡ ើយ7។ ឡទោះបីាឡជ្រកាយឡពលកាំែែ់ជ្រែូវជ្របគល់ក៏ឡោយ  

អនកលក់អាចជួសជញលវកិារ្ៈទាំងអស់ឡោយឡចញនូវចាំណាយឡោយែែួនឯងបាន លញោះជ្រតាខែមិន 

បណាា លឱ្យោនការ្ែូចខាែនលជ្របឡយជន៍ហួសឡហែញរ្បស់អនកទិញ8។ ប៉ាញខនា អនកទិញមិនជ្រែូវបាន

រារាាំងកនញងការ្ទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ និងការ្អនញវែាសិទធិរ្ ាំោយកិចចសនាឡ ើយ9។ 

  ខ. សទិ្ធិទម្ទរឱ្យស្បគលថ់្លែទ្ិញអច្លនវតថ ុ
ឡៅកនញងកិចចសនាលក់ទិញ ថ្ងែលក់ទិញគឺាខននកខដលសាំខាន់ខដលគូភាគីថ្នកិចចសនាជ្រែូវខែ

កាំែែ់ចាំនួនជ្របាក់ថ្នថ្ងែលក់ទិញ ឡោយបង្ហា ញនូវចាំនួនថ្ងែឡដើមពិែជ្របាកដ ឬវ ិ្ ីកាំែែ់ចាំនួនជ្របាក់

ខដលជ្រែូវជ្របគល់ឡដើមបីធានានូវសញពលភាពថ្នកិចចសនាឡនោះ។ ចាំនួនជ្របាក់ថ្នថ្ងែលក់ទិញ អាចជ្រែូវ

បានកាំែែ់ឡោយឡយងតាមែថ្មែអចលនវែាញឡៅទីនារ្កនញងឡពលបចចញបបនន ឬអនាគែ ឬឡោយខនអក

តាមការ្វាយែថ្មែខដលឡ្វើឡ ើងឡោយែែិយជន ខដលជ្រែូវបានឡជ្រជើសឡរ្ ើសតាមរ្ឡបៀបកាំែែ់រ្បស់ 

គូភាគី10។  

មួយវញិឡទៀែ ភាគីថ្នកិចចសនា ក៏អាចកាំែែ់ចាំនួនថ្ងែលក់ទិញឡោយបង្ហា ញនូវចាំនួនថ្ងែឡដើម

ពិែជ្របាកដ ឬឡោយឱ្យអនកទិញបង់្នោភខដលមិនោនកាំែែ់ឡពល ឬ្នោភមួយជីវែិបាន។ 

តាមរ្យៈសិទធិ និងកាែពវកិចចឡនោះ អនកលក់ោនសិទធិទមទរ្ឱ្យអនកទិញបង់ជ្របាក់ថ្ងែទិញបានកនញង

                                                            
6
 ោជ្រតា ៥៤១ ចាំនញច ១ កថ្នែែឌ ទី១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

7
 ោជ្រតា ៥៤១ ចាំនញច ១ កថ្នែែឌ ទី២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

8
 ោជ្រតា ៥៤១ ចាំនញច ២ កថ្នែែឌ ទី១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

9
 ោជ្រតា ៥៤១ ចាំនញច ២ កថ្នែែឌ ទី២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

10
 ោជ្រតា ៥២១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 5 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

ករ្ែីខដលភាគីអនកទិញមិនបានបង់ជ្របាក់ឡៅឱ្យអនកលក់ឡៅតាមឡពលឡវោ និងទីកខនែងខដលបាន

កាំែែ់ាក់ោក់ឡៅឡពលឡ្វើកិចចសនាឡនោះ ឡហើយករ្ែីឡនោះមិនអាចអនញវែាបានឡទ ជ្របសិនឡបើមិន

ទន់ដល់ឡពលកាំែែ់ជ្រែូវបង់ជ្របាក់ថ្ងែទិញ។ 

ភាគីទាំងសងខាងជ្រែូវឡចញថ្ងែឡាហ ញយទាំងអស់ឡសមើោន 11 (រ្មួោន ឡ្វើលិែិែយថ្នភូែ ឬបឡងេើែ

កិចចសនាាឡដើម) ឡោយឡហែញថ្នកិចចសនាលក់ទិញឡ្វើឡ ើងឡោយនាល់ជ្របឡយជន៍ដល់គូភាគី  

ខែកនញងករ្ែីខដលកាំែែ់ឡនសងពីឡនោះ ឬមិនបានកាំែែ់ឡទ អនកទិញជ្រែូវទទួលែញសជ្រែូវចាំឡ ោះ

ឡាហ ញយទាំងអស់ខដលអនកលក់បានចាំណាយ។ ចាំឡ ោះឡាហ ញយសជ្រោប់នីែិវ ិ្ ីចាាំបាច់ឡដើមបីឱ្យអនក

ទិញឡ្វើលទធកមមថ្នកមមសិទធិឡោយពិែជ្របាកដដូចា ការ្ចញោះបញ្ា ីាលកខែែឌ ឡដើមបីបឡងេើែអានញភាពថ្ន

ការ្ឡនទរ្សិទធិឡលើអចលនវែាញឡោយការ្ជ្រពមឡជ្រពៀង ការ្ចញោះបញ្ា ីខដលាលកខែែឌ ែតាាំង 

ថ្នការ្បឡងេើែការ្ឡនទរ្ និងការ្ខកខជ្របនូវសិទធិជ្របែយកស គឺាឡាហ ញយសាំរាប់អនញវែាកាែពវកិចច មិនខមនា

ឡាហ ញយសជ្រោប់បឡងេើែកិចចសនាឡទ ដូចឡនោះ ឡបើោម នការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងឡទ ាឡោលការ្ែ៍ឡាហ ញយ

ឡនោះ ាបនទញករ្បស់អនកលក់12។ 

ឡោយខនអកឡលើបញ្ាែិដីឡលើស ចាំឡ ោះដីខដលបានកាំែែ់ាក់ោក់ណាមួយ កនញងករ្ែីខដលការ្

លក់ទិញជ្រែូវបានឡ្វើឡ ើងឡោយបញ្ញា ក់ទាំហាំ និងកាំែែ់នូវែថ្មែតាមខាន ែដីចាស់ោស់ ខែតាមការ្

ពិែទាំហាំដីខដលោនឡនាោះឡលើសពីទាំហាំខដលបានបញ្ញា ក់ អនកលក់ខដលមិនបានដឹងអាំពីការ្ឡលើសទាំហាំ

ឡនាោះ ឡហើយពញាំោនកាំហញសកនញងការ្មិនបានដឹងឡនាោះ អាចទមទរ្ឱ្យអនកទិញបខនាមែថ្មែដីខដលឡលើស

ឡនាោះ ឡលើកខលងខែោនការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងឡនសងពីឡនោះ។ 

  គ. សទិ្ធិតវ ឱ្យអនុវតរស្ព្ម្រន  និងសទិ្ធិតវ នដ្ឋយម្តនការបារម្ភ13 

 សិទធិតវ៉ាឱ្យអនុវតតព្ពមគ្នា  

តាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ សិទធិែវា៉ាឱ្យអនញវែាជ្រពមោន  គឺាសិទធិមួយខដលចាប់បាននាល់ជូន

ដល់អនកលក់ កនញងឡោលបាំែងឡដើមបីធានាថ្នអនកទិញនឹងអនញវែាកាែពវកិចចបង់ថ្ងែទិញរ្បស់ែែួនដូច

ការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងកនញងកិចចសនា។ តាមរ្យៈសិទធិែវា៉ាឡនោះ អនកលក់អាចជ្របខកកមិនជ្រពមឡនទរ្សិទធិខដលា
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 ោជ្រតា ៥២២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
12

 ោជ្រតា ៥២២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧ និងឡសចកាីកាំែែ់ចាំឡ ោះោជ្រតា

នីមួយៗថ្នជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ភាគ ៣ ទាំព័រ្ ៦។ 

13
 ោជ្រតា ៥៥១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 6 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

កមមវែាញ និងមិនជ្រពមជ្របគល់វែាញខដលាកមមវែាញឡៅឱ្យអនកទិញបាន រ្ហូែដល់អនកទិញបាននាល់ការ្សង

ចាំឡ ោះកាែពវកិចចបង់ថ្ងែលក់ដូចកាំែែ់កនញងកិចចសនា។ 

 សិទធិតវ៉ាដោយមានការបារមភ 

កនញងជ្របែិបែាិការ្លក់ទិញអចលនវែាញ អនកលក់អាចោនការ្បារ្មភ និងទមទរ្ឱ្យអនញវែាជ្រពមោន

ឡោយារ្កាំហញសរ្បស់អនកទិញ ដូចាបានោក់នូវកងវោះថ្នជ្រទពយ្ន ឬកសយ័្ន ឬបានកាែ យា  

កងវោះនូវជ្រទពយសមបែាិឡជ្រកាយឡពលឡ្វើកិចចសនារ្ចួ។ កនញងករ្ែីឡនោះ អនកលក់អាចបដិឡស្កនញងការ្ឡនទរ្

កមមសិទធិឱ្យឡៅអនកទិញឡោយអនញវែាសិទធិែវា៉ាឱ្យអនញវែាជ្រពមោន ។ ឡទោះបីយ៉ាងណា កនញងករ្ែីខដល

កាែពវកិចចរ្បស់អនកទិញឡនាោះ ពញាំទន់ដល់ឡពលកាំែែ់ជ្រែូវសង ឬករ្ែីខដលោនការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងោន

អាំពីការ្អនញវែាករ្ែីឡនទរ្សិទធិ ឬកាែពវកិចចជ្របគល់ាមញន ខដលអនញវែាភាគឡជ្រចើនកនញងជ្របែិបែាិការ្ 

លក់ទិញឡនាោះ អនកលក់មិនអាចអនញវែាសិទធិឡនោះបានឡនាោះឡទ។ 

ម៉ាាងវញិឡទៀែ ឡទោះបីាអនកលក់បានអនញវែាឱ្យអនកទិញោនឡពលកាំែែ់ឡដើមបីសងថ្ងែកមមវែាញ  

ក៏ឡោយ ជ្របសិនឡបើអនកទិញបានកស័យ្ន ឬបានកាែ យឡៅាោនកងវោះនូវជ្រទពយ្ន ឡជ្រកាយឡពលឡ្វើ

កិចចសនាលក់ទិញ ឬបានោក់នូវកងវោះថ្នជ្រទពយ្នមញនឡពលឡ្វើកិចចសនា ក៏អនកលក់អាចជ្របខកក 

មិនឡនទរ្សិទធិ និងមិនជ្របគល់កមមវែាញឡនាោះបានខដរ្ ឡលើកខលងករ្ែីខដលអនកទិញបានោក់ជ្របាែិឡភាគ 

ឬ ចាែ់ខចងវធិានការ្ឡដើមបីរ្ ាំលែ់ការ្បារ្មភឡនាោះ។ 
  ឃ. សទិ្ធិទ្ទ្ួលផល 

នល គឺាជ្របឡយជន៍ខដលឡកើែឡចញពីកមមវែាញថ្នកិចចសនាលក់ទិញ ខដលកនញងឡនាោះរ្មួោននល

្មមាែិ ឬនលសញីវលិ។ ចាប់ បានកាំែែ់លកខែែឌ មួយចាំនួន ឡដើមបីនាល់សិទធិដល់អនកលក់អាច

ទទួលបាននលឡនាោះបាន។ តាមរ្យៈសិទធិឡនោះ អនកលក់នឹងទទួលបានកមមសិទធិឡៅនល្មមាែិឡកើែ

ឡចញពីកមមវែាញថ្នកិចចសនាលក់ទិញ ជ្របសិនឡបើនលឡនាោះបានឡកើែឡៅមញនឡពលជ្របគល់វែាញឡៅឱ្យ 

អនកទិញ។ ការ្កាំែែ់ឡនោះ គឺោនភាពស្រសបចាប់ និងយញែាិ្ម៌ចាំឡ ោះអនកលក់ ឡជ្រ ោះថ្នកមមវែាញថ្ន 

កិចចសនាមិនទន់បានឡនទរ្ឡៅឡ ើយ ដូចឡនោះ អនកលក់ឡៅខែាកមមសិទធិករ្ ឬអនកកាន់កាប់វែាញ 

ដខដល។14 

ម៉ាាងវញិឡទៀែ នល្មមាែិខដលឡកើែមកឡនាោះ គឺបានមកពីការ្ែាំជ្របឹងខជ្របង និងសាិែឡៅឡជ្រកាម

ការ្ខងរ្ការ្បស់អនកលក់ពីមញនមកខដរ្។ ឡជ្រៅពីឡនោះ អនកលក់ក៏អាចទទួលបាននងខដរ្ នូវនលសញីវលិ

ខដលឡកើែឡចញពីកមមវែាញថ្នការ្លក់ឡនាោះ ដូចាថ្ងែឈ្នួលាឡដើមខដលទទួលបានមញនឡពលជ្របគល់ 
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 ោជ្រតា ៥៥៣ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 7 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

កមមវែាញថ្នការ្លក់ទិញឡនាោះឡៅឱ្យអនកទិញ។ ប៉ាញខនាឡទោះបីាយ៉ាងណា កនញងករ្ែីខដលោនការ្ 

ជ្រពមឡជ្រពៀងពិឡសសាមញន រ្វាងភាគីថ្នកិចចសនាខដលោនែែឹមារ្នទញយពីការ្កាំែែ់រ្បស់ចាប់

ឡនាោះកមមសិទធិករ្ថ្ននល្មមាែិឡនាោះ ជ្រែូវកាំែែ់តាមកិចចសនាពិឡសសតាមការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងរ្បស់

គូភាគីាឡរ្ឿងសមឡហែញនលខដលទទួលាគ ល់ការ្បង្ហា ញឆនទៈឡោយឡាម ោះជ្រែង់កនញងការ្លោះបង់សិទធិ

រ្បស់ភាគីណាមួយថ្នកិចចសនា ឡដើមបីសជ្រមួលដល់ជ្របែិបែាិការ្លក់ទិញឱ្យកាន់ខែោនភាពរ្លូន។ 

ស្រសបឡពលខដលទទួលបាននូវសិទធិ អនកលក់ជ្រែូវខែឡោរ្ពនងខដរ្នូវកាែពវកិចចទាំងឡាយខដលកាំែែ់

កនញងចាប់។ 

 ក្សថ្នខណឌ ទ្ី២ កាតព្វក្សិច្ចរបសអ់នក្សលក្ស់ 
ឡៅកនញងជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ បានបញ្ញា ក់យ៉ាងចាស់ពីកាែពវកិចចរ្បស់អនកលក់រ្មួោនដូច

ា កាែពវកិចចពនយល់(ក) កាែពវកិចចទូឡៅរ្បស់អនកលក់(ែ) កាែពវកិចចទទួលសិទធិរ្បស់អនកដថ្ទ(គ) 

កាែពវកិចចធានា(្) និងកាែពវកិចចឡនទរ្សិទធិនិងការ្ជ្របគល់លិែិែឡនសងៗ(ង)។ 
  ក្ស. កាតព្វក្សិច្ចព្នយល ់

ាទូឡៅ អនកលក់ោនព័ែ៌ោនពីវែាញខដលាកមមវែាញថ្នការ្លក់ទិញ ដូចឡនោះកាែពវកិចចពនយល់  

គឺាខននកមួយសាំខាន់ខដលឡ្វើឱ្យជ្របែិបែាិការ្លក់ទិញអចលនវែាញោនដាំឡែើ រ្ការ្រ្លូន។ អនកលក់ 

ោនកាែពវកិចចជ្រែូវពនយល់ដល់អនកទិញឱ្យបានចាស់ោស់នូវែែឹមារ្ថ្នសិទធិការ្ទទួលបនទញកធានា

ោម នការ្បញ្ញច ាំ ោម នការ្ឡនទរ្សិទធិ ោម នការ្ឃ្លែ់ទញក ោម នាប់បនទញកឡៅ្នាោរ្ ឬាប់វវិាទឡៅ

ែញោការ្ សិទធិខដលាកមមសិទធិឡលើកមមវែាញថ្នការ្លក់ទិញ និងជ្រពាំខដនថ្នអចលនវែាញ ជ្រពមទាំងទាំនាក់

ទាំនងគែិយញែាខដលទក់ទងនឹងវែាញ15។ 

ការ្ែ៍ខដលអនកលក់ ជ្រែូវខែពនយល់ឱ្យចាស់ោស់ដល់អនកទិញ ពីឡជ្រ ោះឡដើមបីការ្ រ្កញាំឱ្យោន

វវិាទឡកើែឡ ើងនាឡពលអនាគែ គូភាគីគួរ្ខែបឡងេើែកិចចសនាលក់ទិញឡោយយល់ពីែែឹមារ្ថ្ន 

កិចចសនាឡនាោះឡោយជ្រែឹមជ្រែូវោម នមនទិលសងស័យ។ កនញងករ្ែីខដលអនកលក់បាំ នកាែពវកិចចពនយល់

ឡនោះ អនកលក់ជ្រែូវទទួលែញសជ្រែូវចាំឡ ោះការ្ែូចខាែខដលបានឡកើែឡ ើងឡោយារ្ការ្មិនបាន

ពនយល់ដល់អនកទិញឱ្យបានចាស់ោស់ពីព័ែ៌ោនថ្នកមមវែាញថ្នការ្លក់ទិញឡនោះ។ 

ចាំឡ ោះការ្ពនយល់នូវឡហែញនលមិនពិែ ឬោក់ឡហែញពិែឡោយឡចែនាចាំឡ ោះចាំនញចខដលោន 

ឥទធិពលឡលើការ្សឡជ្រមចចិែារ្បស់អនកទិញកនញងការ្ឡ្វើ ឬមិនឡ្វើកិចចសនា ឡហើយាលទធនលនាាំឱ្យ 

អនកទិញោនការ្ភាន់ជ្រច ាំ នឹងឡ្វើកិចចសនាឡោយខនអកឡលើការ្ភាន់ជ្រច ាំឡនោះ អាចោនករ្ែីខដល 

កិចចសនាឡនាោះជ្រែូវលញបឡចាល ឡោយយកការ្ភាន់ជ្រច ាំ ការ្ឆឡបាក ការ្នាល់ព័ែ៌ោនមិនពិែ  
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 ោជ្រតា ៥២៩ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 8 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

ការ្រ្ ាំឡោភបាំ នឡលើាា នភាព ការ្គាំរាមកាំខហង ឬអាំឡពើឡកងយកចាំឡែញហួសឡហែញ មកឡ្វើា  

មូលឡហែញ។16 
  ខ. កាតព្វក្សិច្ចទ្ូនៅរបសអ់នក្សលក្ស់ 

តាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ អនកលក់ ជ្រែូវអនញវែាាោច់ខាែកនញងសកមមភាពរ្បស់ែែួន  

ខដលែជ្រមូវការ្ចាាំបាច់ធានាឱ្យអនកទិញអាចឡជ្របើជ្របាស់សឡជ្រមចបានតាមបាំែងរ្បស់ែែួន។ អនកលក់ 

ជ្រែូវឡនទរ្សិទធិឡលើជ្រទពយសមបែាិខដលែែួនបានលក់ ជ្រែវូជ្របគល់អចលនវែាញ ជ្រែូវខែខងរ្កាទញកនូវអចលន-

វែាញឡនាោះរ្ហូែដល់ឡពលជ្រែូវជ្របគល់ ជ្រពមទាំងជ្របគល់លិែិែឡនសងៗខដលចាាំបាច់ឡដើមបីបញ្ញា ក់នូវសិទធិ

ចាំឡ ោះអនកទិញតាមកិចចសនា17 ការ្ធានាសិទធិកមមសិទធិ (វកិារ្ៈថ្នវែាញ ឬធានាចាំឡ ោះការ្រ្ ាំខាន)។ ឡដើមបី

ឱ្យអនកទិញអាចឡជ្របើជ្របាស់ និងអាស្រស័យនលឡៅឡលើវែាញខដលែែួនចង់បានឱ្យទន់ឡពលឡវោ  

អនកលក់ោនករ្ែីយកិចចជ្រែូវជ្របគល់អចលនវែាញឡៅឱ្យអនកទិញ(ែ.១) តាមកាលបរ្ឡិចេទ និង

តាមទីកខនែងខដលគូភាគីបានកាំែែ់កនញងកិចចសនា និងករ្ែីយកិចចរ្កាទញកអចលនវែាញ(ែ.២)។  
 ែ.១. ករ្ែីយកិចចជ្រែូវជ្របគល់អចលនវែាញ18 

ាទូឡៅការ្កាំែែ់ជ្របគល់វែាញ ជ្រែូវជ្របគល់ស្រសបឡពលខដលកាំែែ់បង់ថ្ងែទិញវែាញឡនាោះតាម 

កាលបរ្ឡិចេទ និងតាមទីកខនែងខដលបានកាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា។ កនញងករ្ែីខដលមិនបាន

កាំែែ់កាលបរ្ឡិចេទខដលជ្រែូវជ្របគល់នង និងមិនបានកាំែែ់កាលបរ្ឡិចេទខដលជ្រែូវបង់ថ្ងែលក់នង 

អនកលក់ោនកាែពវកិចចជ្របគល់វែាញឡៅឡពលខដលអនកទិញទមទរ្ឱ្យជ្របគល់វែាញ។ ចាំឡ ោះការ្ខដលមិន

បានកាំែែ់ទីកខនែងជ្របគល់ឡទ អនកលក់ជ្រែូវជ្របគល់វែាញខដលាកមមវែាញឡៅទីតាាំងខដលវែាញតាាំងឡៅ  

ឡៅឡពលឡ្វើកិចចសនា និងឡជ្រៅពីឡនោះ ជ្រែូវជ្របគល់វែាញឡៅលាំឡៅឋានរ្បស់អនកទិញ។ អនកលក់ ជ្រែូវឡចញ

ឡាហ ញយសជ្រោប់ជ្របគល់វែាញ ឡលើកខលងខែោនការ្កាំែែ់ឡនសងពីឡនោះ។ ប៉ាញខនាឡបើឡាហ ញយឡនាោះ 

ឡកើនឡ ើងឡោយារ្ការ្ផ្ទែ ស់បាូរ្លាំឡៅឋានរ្បស់អនកទិញ ឬឡោយារ្អាំឡពើណាមួយរ្បស់ 

អនកទិញ អនកទិញជ្រែូវទទួលបនទញកថ្នកាំឡែើ នឡាហ ញយឡនាោះ។ 

ចាំឡ ោះការ្ជ្របគល់វែាញខដលាអចលនវែាញ  គឺាការ្ជ្របគល់លកខែៈពិឡសសខដលអនកលក់ជ្រែូវ

ជ្របគល់ឡារ្ថ្នអោរ្ ឬជ្របគល់ប័ែណបញ្ញា ក់សិទធិ។ 
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 ោជ្រតា ៣៤៥ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

17
 ោជ្រតា ៥៣០ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

18
 ោជ្រតា ៥៤៩ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 9 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 ែ.២. ករ្ែីយកិចចរ្កាទញកអចលនវែាញ 
ករ្ែីយកិចចរ្កាទញកវែាញខដលាកមមវែាញ ឡជ្រៅពីការ្ជ្របគល់វែាញឡហើយ ឡៅោនកាែពវកិចចសាំខាន់

មួយឡទៀែ គឺអនកលក់ជ្រែូវរ្កាទញកវែាញឡនាោះ ឡោយជ្របុងជ្របយ័ែនកនញងនាមាអនកជ្រគប់ជ្រគងឡោយលអ រ្ហូែ

ដល់ឡពលឡវោជ្របគល់វែាញឡនាោះឡៅអនកទិញ។ កនញងករ្ែីខដលអនកលក់ឡ្វើឱ្យបាែ់បង់ ឬឡ្វើឱ្យែូចខាែ

វែាញខដលាកមមវែាញឡោយារ្ការ្ឡ្វសជ្របខហសរ្បស់ែែួន អនកលក់ជ្រែូវខែទទួលែញសជ្រែូវឡលើករ្ែី

ឡនោះ ខែឡបើការ្ែូចខាែ ឬបាែ់បង់ឡោយារ្ករ្ែីជ្របធានសកាិ អនកលក់មិនទទួលែញសជ្រែូវឡនាោះ

ឡទ។19 ចាំឡ ោះអចលនវែាញ អនកលក់ជ្រែូវោនករ្ែីយកិចចកនញងការ្រ្កាទញកនូវកមមសិទធិឡនាោះឱ្យបាន

គង់វងសឡដើមបីសជ្រោប់ឡ្វើការ្ឡនទរ្ឡៅឱ្យអនកទិញ ឡោយមិនអាចឡ្វើការ្ចាែ់ខចងឡនសងៗដូចា ជ្របទន-

កមម ឬលក់បនាឱ្យឡៅអនកឡនសង។ 
  គ. កាតព្វក្សិច្ចទ្ទ្ួលសទិ្ធរិបសអ់នក្សដ្ថ្ទ្20 

កាែពវកិចចទទួលសិទធិរ្បស់អនកដថ្ទ គឺាការ្ធានាកនញងការ្ទទួលែញសជ្រែូវរ្បស់អនកលក់ចាំឡ ោះ

អនកទិញ។  

កនញងករ្ែីខដលសិទធិទាំងមូលាសិទធិរ្បស់អនកដថ្ទ ជ្របសិនឡបើអនកលក់មិនអាចអនញវែាករ្ែី- 

យកិចចឡនទរ្សិទធិឡលើជ្រទពយសមបែាិខដលាកមមវែាញថ្នកិចចសនាលក់ទិញឡៅឱ្យអនកទិញបានឡទ អនក

ទិញអាចរ្ ាំោយកិចចសនាឡនាោះ ខងមទាំងអាចទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែឡទៀែនង ឡទោះបី 

អនកទិញសាិែឡៅកនញងាា នភាពបានដឹង ឬមិនបានដឹងថ្នអនកលក់មិនខមនាកមមសិទធករ្ក៏ឡោយ។ 

កនញងករ្ែីខដលសិទធិមួយភាគាសិទធិរ្បស់អនកដថ្ទ ជ្របសិនឡបើអនកលក់មិនអាចទទួលសិទធិមួយ

ភាគឡនាោះឡដើមបីឡនទរ្ឡៅអនកទិញបានឡទ អនកទិញអាចទមទរ្ឱ្យបនាយនូវែថ្មែតាមសោោជ្រែថ្នភាគ

ឡនាោះបាន។ ជ្របសិនឡបើ អនកទិញមិនបានដឹងថ្ន ភាគែវោះឡនាោះមិនខមនារ្បស់អនកលក់ឡទ ឡហើយឡបើ

ទទួលាគ ល់បានក៏អាចទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែបានខដរ្។21 

ចាំឡ ោះសិទធិកនញងការ្ទមទរ្ឱ្យអនញវែាចាំឡ ោះការ្រ្ ាំោយកិចចសនា និងការ្សងសាំែងថ្នការ្ 

ែូចខាែឡនាោះោនកនញងអាំ ញងឡពល ១ឆ្ន ាំ គិែចាប់ពីឡពលខដលអនកទិញបានដឹងការ្ពិែកនញងករ្ែីខដល

ឡៅឡពលឡ្វើកិចចសនា ឬឡៅឡពលខដលអនកទិញបានដឹងថ្នសិទធិមួយភាគកនញងចាំឡណាមសិទធិខដលា

កមមវែាញថ្នការ្លក់ទិញមិនខមនារ្បស់អនកលក់ឡៅឡពលឡ្វើកិចចសនា។22 
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 ោជ្រតា ៥៥២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

20
 ោជ្រតា ៥៣៣ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

21
 ោជ្រតា ៥៣៣ ចាំនញច ១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

22
 ោជ្រតា ៥៣៣ ចាំនញច ៤ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 10 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

  ឃ. កាតព្វក្សិច្ចធាន 
ការ្ធានាចាំឡ ោះការ្រ្ ាំខាន គឺាកាែពវកិចចដ៏សាំខាន់មួយខដលអនកលក់ជ្រែូវខែធានាដល់អនកទិញ 

ឡចៀសវាងនាាំឱ្យបាែ់បង់នលជ្របឡយជន៍រ្បស់ភាគីឡៅកនញងកិចចសនា។ ការ្ធានាោន ២ ដូចា  

ការ្ធានាការ្រ្ ាំខានឡោយសកមមភាពរ្បស់អនកលក់ ឬែែិយជន(្.១) និងការ្ធានានាល់វែាញោម ន 

វកិារ្ៈ(្.២)។ 
 ្.១. ការ្ធានារ្ ាំខានឡោយសកមមភាពរ្បស់អនកលក់ ឬែែិយជន 

 ការ្ធានាការ្រ្ ាំខានឡោយសកមមភាពរ្បស់អនកលក់23 

អនកលក់ជ្រែូវោនករ្ែីយកិចចកនញងការ្ធានាពីការ្រ្ ាំខានឡោយសកមមភាពរ្បស់ែែួនផ្ទទ ល់ ឡជ្រ ោះថ្ន

ជ្របសិនឡបើាអនញញ្ញា ែឱ្យអនកលក់មករ្ ាំខានដល់អនកទិញ ឡទោះាឡជ្រកាមរ្បូភាពណាក៏ឡោយ នឹងនាាំឱ្យ

កិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ  វាហក់ដូចាបាែ់បង់នូវធាែញសាំខាន់រ្បស់វាគឺការ្ឡនទរ្កមមសិទធិ 

ដ៏ជ្រែឹមជ្រែូវ។ ការ្រ្ ាំខានពីអនកលក់ោនរ្បូភាពដូចា ការ្រ្ ាំឡោភឡលើកមមសិទធិខដលែែួនបានឡនទរ្ឱ្យឡៅ

អនកទិញ ឬ ការ្ឡលើកសាំអាងថ្នែែួនោនសិទធិឡនសងៗឡលើអចលនវែាញ។ 

 ការ្ធានាការ្រ្ ាំខានពីែែិយជន24 

ឡជ្រៅពីការ្ធានារ្ ាំខានពីសកមមភាពរ្បស់ែែួនឡហើយ អនកលក់ក៏ជ្រែូវធានានងខដរ្នូវការ្រ្ ាំខានពី 

ែែិយជន ឡដើមបីឱ្យអនកទិញោនទាំនញកចិែាឡលើកិចចសនាលក់ទិញឡនោះ អនកលក់ជ្រែូវខែធានាថ្នែែួនពិែ

ាោច ស់កមមសិទធិករ្ថ្នអចលនវែាញឡនាោះ។ ការ្រ្ ាំខានពីែែិយជន ោនរ្បូភាពដូចា ែែិយជនឡនាោះ

ទមទរ្ដកហូែយកអចលនវែាញឡនាោះទាំងស្រសុង ឬមួយខននកពីអនកទិញ ឡជ្រ ោះថ្នែែិយាោច ស់ 

កមមសិទធិស្រសបចាប់ (ភាគឡជ្រចើនឡកើែឡ ើងចាំឡ ោះអចលនវែាញខដលមិនទន់បានចញោះបញ្ា ី) ឬបង្ហា ញថ្ន

ែែួនោនសិទធិឡនសងឡទៀែឡលើអចលនវែាញឡនាោះ។ 
 ្.២ . ការ្ធានានាល់វែាញោម នវកិារ្ៈ 

ការ្ធានានាល់វែាញោម នវកិារ្ៈ គឺាកាែពវកិចចដ៏ោនារ្ៈសាំខាន់ខដលឡ្វើឱ្យអនកទិញ នឹងោនទាំនញក

ចិែាកនញងការ្ទិញនូវវែាញអវីមួយពីអនកលក់។ តាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ អនកលក់ជ្រែូវឡ្វើយ៉ាងណា

ធានាថ្នវែាញខដលជ្របគល់ឡនាោះ ោនគញែភាពលអ និងស្រសបតាមលកខែៈខដលបានកាំែែ់កនញង 
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 ឡសៀវឡៅ ារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា “ការ្អនញវែាកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ” និសសិែ ងួន រ្ែនៈ ទាំព័រ្ ២៧  

ឆ្ន ាំ២០១៣។ 
24

 ឡសៀវឡៅ ារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា “ការ្អនញវែាកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ” និសសែិ ងួន រ្ែនៈ ទាំព័រ្ ២៨ 

 ឆ្ន ាំ២០១៣។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 11 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

កិចចសនា។25 ាពិឡសសចាំឡ ោះការ្លក់អចលនវែាញ អនកលក់ជ្រែូវធានាឱ្យបានថ្នែែួនពិែាកមមសិទធិ

ករ្ថ្នអចលនវែាញឡោយជ្រែឹមជ្រែូវ ោម នការ្ឡនទរ្ ការ្បញ្ញច ាំ ឬាប់បនទញកឡៅធានាោរ្ឡ ើយ។ ឡបើកនញង

ករ្ែីោនវកិារ្ៈដូចខដលបានឡរ្ៀបរាប់ខាងឡលើឡកើែឡ ើង អនកទិញោនសិទធិឡជ្រជើសឡរ្ ើសនូវវធិានការ្

ណាមួយខដលាវ ិ្ ីសមស្រសបាងឡគ ឡដើមបីទមទរ្ឱ្យអនកលក់អនញវែា។ កនញងករ្ែីោនវកិារ្ៈ  

អនកលក់ជ្រែូវជ្របគល់វែាញជាំនួស ជួសជញលវកិារ្ៈ រ្ ាំោយកិចចសនា ឬ បនាយនូវែថ្មែស្រសបតាម 

កិចចសនា។26 

  ង. កាតព្វក្សិច្ចនផទរក្សម្មសទិ្ធិ និងការស្បគលល់ខិិតនផេងៗ 
ឡៅកនញងចាំនញចឡនោះខដរ្ ពិែាសាំខាន់ខដលអនកលក់ោនកាែពវកិចចឡនទរ្សិទធិឡៅឱ្យអនកទិញ(ង.១) និង

ជ្របគល់លិែិែឡនសងៗ(ង.២) ឡដើមបីបញ្ញា ក់ពីសិទធិរ្បស់អនកទិញ។ 
 ង. ១. កាែពវកិចចឡនទរ្កមមសិទធិ 

នាឡពលបចចញបបនន ជ្របាពលរ្ដឋតាមែាំបន់ឡែែាជ្រកុងមួយចាំនួន ោនជ្រែឹមខែលិែិែឡនទរ្សិទធិកាន់

កាប់អចលនវែាញខដលមិនទន់បានចញោះបញ្ា ី ឬ ឡៅថ្ន បែង់ទន់ (ឬលិែិែឡនទរ្សិទធិកាន់កាប់ឡជ្របើជ្របាស់ដី

្ែី) និងតាមែាំបន់ឡែែាជ្រកងុែែោះឡទៀែ ោនវញិ្ញា បនបជ្រែសោគ ល់ោច ស់អចលនវែាញ ឬ ឡៅថ្ន បែង់រ្ងឹ (ឬ 

ប័ែណសោគ ល់សិទធិកាន់កាប់អចលនវែាញ ឬប័ែណសោគ ល់សិទធិកាន់កាប់ឡជ្របើជ្របាស់ដី្ែី)។ ឡហែញឡនោះ

ឡហើយ បានាវវិាទឡកើែោនឡ ើងភាគឡជ្រចើនឡលើជ្របាពលរ្ដឋខដលោនជ្រែឹមលិែិែឡនទរ្សិទធិកាន់កាប់

អចលនវែាញខដលមិនទន់បានចញោះបញ្ា ី ឡជ្រ ោះថ្នលិែិែឡនោះ គឺាការ្ឡនទរ្សិទធិឡលើអចលនវែាញខដល 

ពញាំោនការ្កាំែែ់ការ្ទទួលាគ ល់ឡពញឡលញតាមនែូវចាប់ ា្មមតាកិចចសនាលក់ទិញខដលឡ្វើ

ឡ ើងរ្វាងគូភាគីោនការ្ទទួលាគ ល់ជ្រែឹមអាា្្រ្មូលោឋ នចាប់គិែពីកជ្រមិែរ្ដឋបាលថ្នន ក់ភូមិ ឬ ញ្ាំ/

សង្ហេ ែ់ខែប៉ាញឡណាណ ោះ ឡហើយយកកិចចសនាលក់ទិញឡនោះ ឡៅាោស្រសុក/ែែណ ឡដើមបីឱ្យមគនាីោន

សមែាកិចចបញ្ញា ក់ឡលើលិែិែឡនទរ្សិទធិឡនាោះ។  

ឡោលបាំែងចមបងរ្បស់កិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ គឺាការ្ឡនទរ្កមមសិទធិពីអនកលក់ឡៅ 

អនកទិញ(ការ្ឡនទរ្កមមសិទធិឡលើអចលនវែាញខដលបានចញោះបញ្ា ី ឬឡៅថ្នបែង់រ្ងឹ ឬវញិ្ញា បនបជ្រែសោគ ល់

ោច ស់អចលនវែាញ) មិនជ្រែឹមខែប៉ាញឡណាណ ោះ អនកលក់ោនកាែពវកិចចឡនទរ្សិទធិដថ្ទឡលើជ្រទពយសមបែាិ27 ឡហើយ 

កិចចសនាលក់ទិញឡនោះ បានខចងលមអិែពីសិទធិ កាែពវកិចច និងការ្ទទួលែញសជ្រែូវឡោយអនញឡោម
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 ោជ្រតា ៥៣៩ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

26
 ោជ្រតា ៥៤០ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

27
 ោជ្រតា ៥២៨ និងោជ្រតា ៥៣០ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 12 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

តាមចាប់កាំែែ់ ឡហើយោនការ្ដឹងឮពីថ្នន ក់មូលោឋ នឡ ើងឡៅ ាពិឡសសកិចចសនាឡនោះ ជ្រែូវឡ្វើ

ឡ ើងតាមទជ្រមង់លិែិែយថ្នភូែរ្បស់រ្ដឋបាលសញរ្ឡិយដី ឡៅថ្ន លិែិែលក់ផ្ទា ច់28។ ឡបើពញាំដូឡចាន ោះឡទ 

កិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញឡនោះ ពញាំោនសញពលភាពឡ ើយ ឡហើយលិែិែយថ្នភូែឡនោះោនភាព

ចាាំបាច់កនញងការ្ចញោះបញ្ា ីឡនទរ្កមមសិទធិអចលនវែាញ ឡហើយាលកខែែឌ សញពលភាពឡទៀែនង។ ការ្ឡនទរ្ 

កមមសិទធិពីអនកលក់ឡៅអនកទិញ នឹងនាាំឱ្យោនការ្ផ្ទែ ស់បាូរ្កមមសិទធិករ្ថ្នអចលនវែាញឡនាោះនងខដរ្  

(នាាំឱ្យកមមសិទធិករ្ងមី ទទួលបានវញិ្ញា បនបជ្រែសោគ ល់ោច ស់អចលនវែាញ ឬបែង់រ្ងឹឡនាោះ ខដលែែិយជន

មិនអាចអោះអាងចាំឡ ោះកមមសិទធិករ្ងមីឡនោះបាន)។  

ឡលើសពីឡនោះឡទៀែ ការ្ឡនទរ្កមមសិទធិអចលនវែាញ ែជ្រមូវឱ្យបង់ពនធជ្របថ្នប់ជ្រតាឡលើការ្ឡនទរ្សិទធិឡលើ

អចលនវែាញខដលបចចញបបននអជ្រតា ៤% ថ្នែថ្មែអចលនវែាញខដលវាយែថ្មែឡោយអាា្្រ្ពនធោរ្29។ 

កាែពវកិចចបង់ពនធឡនោះ គូភាគីអាចោនការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងកាំែែ់ថ្ន អនកណាាអនកអនញវែាកាែពវកិចចបង់

ពនធឡនោះ។ 

ការ្ឡនទរ្កមមសិទធិអចលនវែាញ ជ្រែូវបានឡគកែ់ទញកកនញងឡសៀវឡៅសញរ្ឡិយដីនែូវការ្មួយ ឡៅថ្ន

ឡសៀវឡៅឡោលបញ្ា ីដី។ ឡសៀវឡៅឡោលបញ្ា ីដីឡនោះ ឡគឡជ្របើឡដើមបីចញោះបញ្ា ីនូវជ្រពាំជ្របទល់ដី ែថ្មែ និង 

ព័ែ៌ោនឡនសងឡទៀែ ឡហើយជ្រគប់ជ្រគងខងរ្កាឡោយរ្ដឋបាលសញរ្ឡិយដី ខដលាវែាញមិនអាចជាំទស់បាន

នូវកមមសិទធិឡលើអចលនវែាញខដលបានចញោះបញ្ា ី30។ 

 ង.២. ការ្ជ្របគល់លិែិែឡនសងៗ  
អនកទិញអាចកាែ យាកមមសិទធិករ្ឡពញឡលញបាន លញោះជ្រតាខែអនកលក់បានជ្របគល់ឯការ្  

ជ្រពមទាំងលិែិែឡនសងៗខដលចាាំបាច់បញ្ញា ក់ពិសិទធិ ឡលើវែាញឡនាោះឡៅអនកទិញ31។ ឡហែញឡនោះ លិែិែ 

ឡនសងៗខដលចាាំបាច់បញ្ញា ក់សិទធិ ខដលអនកលក់ោនកាែពវកិចចជ្របគល់ឡៅឱ្យអនកទិញឡនាោះ គឺសាំឡៅ

ឡៅឡលើប័ែណបញ្ញា ក់សិទធិខដលាលិែិែកិចចសនា ឬឯការ្ចាាំបាច់សជ្រោប់ចញោះបញ្ា ីឡដើមបីឡនទរ្ 

កមមសិទធិឡនាោះ ឡដើមបីធានាថ្នអនកទិញបានទទួលនូវឋានៈាកមមសិទធិករ្ឡោយស្រសបចាប់ និងមិនោន
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 ោជ្រតា ៦៥ ចាប់ភូមិបាល ឡលែ នស/រ្កម/០៨-០១ ចញោះថ្ងៃទី៣០ ខែសីហ ឆ្ន ាំ២០០១។ 

29
 ជ្របកាស សាីពីការ្ជ្របមូលពនធជ្របថ្នប់ជ្រតា ឡលែ ៥០៧ សហវ/ជ្រប.ក. ចញោះថ្ងៃទី២៦ ខែឡមា ឆ្ន ាំ២០១៧ ជ្របការ្៦  

ចាំនញចទី១។ 
30

 ឡសៀវឡៅ ារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា “ ការ្លក់ទិញអចលនវែាញថ្នជ្រពោះរាាណាចជ្រកកមាញា ” និសសែិឡ ម្ ោះ ម៉ាញក ឡទវ ីនិង 

ជ្រជឹង ស្រសីខែជ្រែ ឆ្ន ាំ២០១៥។ 
31

 ោជ្រតា ៥៣០ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 13 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

ការ្បារ្មភពីការ្អោះអាងរ្បស់ែែិយជន អាំពីភាពាកមមសិទធិករ្ឡលើអចលនវែាញឡនាោះ ឡជ្រ ោះែែួនោន 

ភសាញតាងបញ្ញា ក់ជ្រគប់ជ្រគងសិទធិរ្បស់ែែួន។ 

ថ្ផនក្សទ្ី២ សទិ្ធិ និងកាតព្វក្សិច្ចរបសអ់នក្សទ្ិញ 

ឡៅកនញងកិចចសនាលក់ទិញ អនកទិញមិនែញសោន ឡៅនឹងអនកលក់ឡនាោះឡទ គឺអនកទិញោនសិទធិ 

(កថ្នែែឌ ទី១) និងកាែពវកិចច(កថ្នែែឌ ទី២) ខដលចាប់បានកាំែែ់។ 
 ក្សថ្នខណឌ ទ្ី១ សទិ្ធិរបសអ់នក្សទ្ិញ 

ឡជ្រៅពីោនកាែពវកិចចបង់ជ្របាក់ឱ្យឡៅអនកលក់ឡហើយ អនកទិញឡៅោនសិទធិមួយចាំនួនខដលចាប់

បាននាល់សិទធិឡៅឱ្យអនកទិញដូចា សិទធិទទួលនល(ក) សិទធិបដិឡស្ចាំឡ ោះការ្បង់ថ្ងែទិញ(ែ) និង

សិទធិទមទរ្រ្បស់អនកទិញចាំឡ ោះវែាញោនវកិារ្ៈ(គ)។ 
  ក្ស. សទិ្ធិទ្ទ្ួលផល(សទិ្ធិក្សម្មសទិ្ធិ) 

សិទធិទទួលនលឡៅទីឡនោះ គឺាការ្បកស្រាយនទញយពីោជ្រតា ៥៥៣។ សិទធិទទួលនល គឺាសិទធិ

ខដលអនកទិញទទួលបានពីការ្ឡនទរ្សិទធកមមសិទធិរ្បស់អនកលក់ឡៅឱ្យអនកទិញ។ ឡៅឡពលឡនាោះ  

អនកទិញបានកាែ យាកមមសិទធិករ្ឡពញឡលញឡៅឡលើអចលនវែាញឡនាោះ ឡហើយោនសិទធិែតាាំងចាំឡ ោះ 

ែែិយជនទាំងអស់។ ឡលើសពីឡនោះ អនកទិញអាចទទួលបានជ្របឡយជន៍ខដលឡកើែឡចញពីកមមវែាញថ្ន 

កិចចសនាលក់ទិញ ខដលកនញងឡនាោះរ្មួោននល្មមាែិ ឬនលសញីវលិ កនញងករ្ែីខដលោនការ្ 

ជ្រពមឡជ្រពៀងពិឡសសាមញនរ្វាងភាគីថ្នកិចចសនា។ ការ្កាំែែ់យកតាមកិចចសនាពិឡសសតាម

ការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងរ្បស់គូភាគី ាឡរ្ឿងសមឡហែញនល ខដលទទួលាគ ល់ការ្បង្ហា ញឆនទៈឡោយឡាម ោះ

ជ្រែង់កនញងការ្លោះបង់សិទធិរ្បស់ភាគីណាមួយថ្នកិចចសនា ឡដើមបីសជ្រមួលដល់ជ្របែិបែាិការ្លក់ទិញ

ឱ្យកាន់ខែោនភាពរ្លូន។ 
  ខ. សទិ្ធិបដ្ិនសធច្ំនពាោះការបង់ថ្លែទ្ញិ 

អនកទិញ អាចបដិឡស្ចាំឡ ោះការ្បង់ថ្ងែទាំងអស់ ឬមួយភាគឡៅតាមសោោជ្រែថ្នទាំហាំ 

ហនិភ័យឡនាោះបាន ឡៅកនញងករ្ែីខដលែែិយជនបានអោះអាងថ្នាកមមសិទធិករ្មួយភាគ ឬទាំង

អស់។ ប៉ាញខនាអនកទិញ មិនអាចបដិឡស្មិនបង់ថ្ងែទិញ ជ្របសិនឡបើ អនកលក់បានោក់នូវជ្របាែិឡភាគ 

សមរ្មយឡៅឱ្យអនកទិញ។ 32ជ្របសិនឡបើ ែែិយជនោនសិទធិឡលើកមមវែាញថ្នកិចចសនាលក់ទិញ អនកទិញ
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 ោជ្រតា ៥៥៧ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 14 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

អាចទមទរ្ឱ្យអនកលក់ ជ្រែូវទទួលែញសជ្រែូវកនញងការ្ធានា ដូចា ការ្ជួសជញល ការ្ជ្របគល់វែាញជាំនួស 

ការ្បនាយែថ្មែ ការ្សងសាំែងការ្ែូចខាែ ឬការ្រ្ ាំោយកិចចសនា។33 

  គ. សទិ្ធិទម្ទររបសអ់នក្សទ្ិញច្ំនពាោះវតថុម្តនវកិារៈ 
កាែពវកិចចធានានូវវកិារ្ៈឡលើវែាញរ្បស់អនកលក់ អនកទិញោនសិទធិទមទរ្ឡៅឡលើវែាញខដលោន

វកិារ្ៈរ្មួោនដូចា៖ 
 គ.១. សិទធិទមទរ្ឱ្យអនញវែាឡពញឡលញ និងសិទធិទមទរ្សាំែងែូចខាែ 

អនកទិញអាចទមទរ្ឱ្យបាូរ្នឹងវែាញខដលោម នវកិារ្ៈ ឬជួសជញលវែាញខដលោនវកិារ្ៈ ប៉ាញខនា 

អនកលក់អាចជ្របខកកមិនអនញវែាឡពញឡលញបាន កនញងករ្ែីោនឡហែញនលជ្រែឹមជ្រែូវ34។ សិទធិទមទរ្

សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ អនកទិញអាចទមទរ្បាន លញោះជ្រតាខែអនកលក់បានជ្របគល់វែាញោនវកិារ្ៈ និង

ោនឡហែញនលជ្រែឹមជ្រែូវសាំរាប់ទមទរ្សាំែងឡនាោះ35។ 

 គ.២. សិទធិទមទរ្ឱ្យបនាយែថ្មែលក់  
កនញងករ្ែីវែាញខដលជ្របគល់ោនវកិារ្ៈ ឡទោះបីាថ្ងែលក់បង់ឡហើយ ឬមិនទន់ឡហើយក៏ឡោយ  

ក៏អនកទិញអាចទមទរ្ឱ្យបនាយថ្ងែលក់ តាមសោោជ្រែថ្នភាពែញសោន ឡៅឡពលជ្របគល់វែាញរ្វាងែថ្មែ

ថ្នវែាញខដលោម នវកិារ្ៈឡនាោះឡោយស្រសបតាមសោោជ្រែ ៥៤២ ខែឡបើកនញងករ្ែីអនកលក់បានឡ្វើការ្

ជួសជញលឡោយអនញវែាចាំឡ ោះវែាញោនវកិារ្ៈ ឡហើយអនកទិញមិនជ្រពមទទួលឡោយោម នមូលឡហែញ 

ជ្រែឹមជ្រែូវក៏អនកទិញមិនអាចទមទរ្ឱ្យបនាយែថ្មែលក់បានឡ ើយ36។ 

ឡោយខនអកឡលើបញ្ាែាិដីែវោះ37 ចាំឡ ោះដីខដលបានកាំែែ់ាក់ោក់ណាមួយ កនញងករ្ែីខដលការ្

លក់ទិញជ្រែូវបានឡ្វើឡ ើងឡោយបញ្ញា ក់ទាំហាំ និងកាំែែ់នូវែថ្មែតាមខាន ែដីចាស់ោស់ ខែតាមការ្

ពិែទាំហាំដីខដលោនឡនាោះមិនជ្រគប់នឹងទាំហាំខដលបានបញ្ញា ក់ អនកទិញអាចទមទរ្ឱ្យអនកលក់នាល់ 

តាវការ្លិកនូវខននកខដលែវោះ ឬបនាយនូវែថ្មែដីឡនាោះឡៅតាមទាំហាំខដលែវោះ ឬរ្ ាំោយកិចចសនា និង
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 ឡសៀវឡៅពនយល់ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ភាគ២ ជ្រកុមការ្ង្ហរ្ថ្នអនាគែជ្រគបូែាញ ោះបណាា លឡៅាោភូមិនទឡៅជ្រកមថ្នរាជ

បែឌិ ែសភាវាិា ជីវៈែញោការ្ ខែឡមា ឆ្ន ាំ២០១៣ ចាំនញច ៥.៣.១. ទាំព័រ្ ១៩។ 
34

 ោជ្រតា ៥៤២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
35

 ោជ្រតា ៥៤៥ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

36
 ោជ្រតា ៥៤៤ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

37
 ោជ្រតា ៥៤៦ កថ្នែែឌ ទី១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 15 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

ទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែតាមោជ្រតា៥៤២ ដល់ោជ្រតា៥៤៥បាន ឡលើកខលងខែោនការ្ 

ជ្រពមឡជ្រពៀងឡនសងពីឡនោះ។ 

  គ.៣. សិទធិែវា៉ាឱ្យអនញវែាជ្រពមោន  និងសិទធិែវា៉ាឡោយោនការ្បារ្មភ38 

ឡយងតាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ ឡៅកនញងកិចចសនាលក់ទិញ ភាគីអនកទិញោនករ្ែីបង់

ថ្ងែទិញ។ ប៉ាញខនាអនកទិញក៏ោនសិទធិបដិឡស្មិនបង់ថ្ងែទិញបានខដរ្ ចាំឡ ោះករ្ែីខដលោន 

ែែិយជនអោះអាងសិទធិរ្បស់ែែួនឡលើវែាញខដលាកមមវែាញថ្នការ្លក់ទិញ និង អាចែវា៉ាឱ្យអនញវែាជ្រពមោន  

និងការ្ែវា៉ាឡោយោនការ្បារ្មភ។ ចាំឡ ោះការ្ែវា៉ាឱ្យអនញវែាជ្រពមោន  និងការ្ែវា៉ាឡោយោនការ្បារ្មភ 

អនកទិញអាចមិនជ្រពមបង់ថ្ងែទិញបាន រ្ហូែដល់ឡពលខដលអនកលក់បាននាល់ការ្នូវការ្សងចាំឡ ោះ

កាែពវកិចចរ្បស់ែែួន។ ប៉ាញខនាមិនជ្រែូវយកមកអនញវែាឡ ើយចាំឡ ោះករ្ែីខដលកាែពវកិចចរ្បស់អនកលក់

មិនទន់ដល់ឡពលកាំែែ់ឡនទរ្កមមសិទធ ឬករ្ែីខដលោនការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងោន អាំពីការ្អនញវែាកាែពវកិចច

បង់ថ្ងែាមញន។ 

ចាំឡ ោះករ្ែីខដលអនកទិញ បានអនញញ្ញា ែឱ្យអនកលក់ោនឡពលកាំែែ់ឡដើមបីអនញវែាកាែពវកិចច 

ក៏ឡោយ ជ្របសិនឡបើោនការ្បារ្មភយ៉ា ងាក់ខសាងថ្ន អនកលក់នឹងមិនអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ែែួន  

ក៏អនកទិញអាចជ្របខកកមិនបង់ថ្ងែទិញបានខដរ្។ ប៉ាញខនាមិនជ្រែូវយកមកអនញវែាឡ ើយ ចាំឡ ោះករ្ែីខដល

អនកលក់បានោក់ជ្របាែិឡភាគ ឬចាែ់ខចងវធិានការ្ឡដើមបីរ្ ាំលែ់ការ្បារ្មភឡនាោះ។ 
  គ.៤ សិទធិរ្ ាំោយកិចចសនារ្បស់អនកទិញ 

អនកទិញោនសិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា កនញងករ្ែីខដលអនកលក់បានជ្របគល់វែាញខដលោនវកិារ្ៈ

ខដលាឡហែញឡ្វើឱ្យអនកទិញមិនអាចសឡជ្រមចឡោលបាំែងថ្នកិចចសនា។39 

  ក្សថ្នខណឌ ទ្ី២ កាតព្វក្សិច្ចរបសអ់នក្សទ្ិញ 
ឡៅកនញងជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ បានខចងពីកាែពវកិចចរ្បស់អនកទិញ។ ឡៅកនញងកថ្នែែឌ ទី២

ឡនោះខដរ្ នឹងឡ្វើការ្ខបងខចកកាែពវកិចចរ្បស់អនកទិញា ២ ចាំនញចគឺ កាែពវកិចចបង់ជ្របាក់ (ក) និង 

កាែពវកិចចទទួលវែាញខដលាកមមវែាញថ្នការ្លក់ទិញ (ែ)។ 
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 ោជ្រតា ៥៥៨ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

39
 ោជ្រតា ៥៤៣ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 16 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

  ក្ស. កាតព្វក្សិច្ចបង់ស្បាក្ស ់
តាមចាប់ភូមិបាល ែថ្មែ គឺាធាែញសាំខាន់ឡៅកនញងកិចចសនាលក់ទិញ ឡជ្រ ោះឡបើមិនបានកាំែែ់

ាជ្របាក់ ឬែថ្មែឡនាោះ កិចចសនាឡនោះនឹងចាែ់ទញកាឡោ្ៈ40។ ឡយងតាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ 

ែថ្មែលក់ទិញ ជ្រែូវខែាចាំនួនជ្របាក់ ឡហើយកាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា41។ ការ្បង់ថ្ងែ ភាគីអាចឡ្វើការ្

កាំែែ់បានឡោយការ្បង់ភាែ មៗ បង់តាមដាំណាក់ បង់រ្ ាំឡោោះ បង់តាមមូលបបទនប័ជ្រែ ឬឡោយការ្

បខងវរ្តាមរ្យៈ្នាោរ្។  

ចំនួនព្បាក់នននលៃលក់ទិញ អាចព្តូវបានកំណត់ដោយដោលដៅតាមតនមៃទីផ្សារកាុងដពល

បចចុបបនា ឬអនាគត ឬដោយផ្ផ្សែកដលើការវយតនមៃផ្ែលដ្វើដ ើងដោយតតិយជន ព្តូវបានដព្ជើសដរ ើស

តាមរដបៀបកំណត់ដោយគូភាគី។ ករណីផ្ែលការវយតនមៃដ្វើដ ើងដោយតតិយជន ព្តូវបានដ្វើ

ដ ើងដោយការភាន់ព្ច ំ ឬពំុមានសមភាព (ចំដណញដៅដលើភាគីមាា ងដទៀតដព្ចើនជាង) ភាគីផ្ែល

ខូចព្បដោជន៍របស់ខៃួនដោយសារការវយតនមៃដនាោះ អាចតវ៉ាចំដ ោះការវយតនមៃដនាោះបាន42។ 

តាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ អនកទិញោច់ខាែជ្រែូវខែោនករ្ែីយកិចចបង់ថ្ងែជ្របាក់ខដលែែួន

សនាថ្ននឹងបង់ឡៅឱ្យអនកលក់ តាមកាលបរ្ឡិចេទ និងឡៅទីកខនែងខដលតាមការ្កាំែែ់ឡៅកនញង 

កិចចសនា43។ ចាំឡ ោះការ្លក់ទិញអចលនវែាញ ជ្រែូវឡ្វើការ្អនញវែា និងបាំឡពញតាមលកខែែឌ ខដលបាន

កាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា ដូចាថ្ងែលក់ និងរ្ឡបៀបបង់ជ្របាក់ ឡពលឡវោបង់ជ្របាក់ និងទីកខនែង 

បង់ជ្របាក់ាឡដើម។ 

ខាងឡជ្រកាមឡនោះ នឹងឡ្វើការ្បង្ហា ញពី វ ិ្ ីថ្នការ្បង់ជ្របាក់(ក.១) ការ្បង់ការ្ជ្របាក់(ក.២) និងការ្

បង់ជ្របាក់កក់(ក.៣) និងការ្ទទួលបនទញកឡាហ ញយ(ក.៤)។ 
 ក.១. វ ិ្ ីថ្នការ្បង់ជ្របាក់ 

ឡៅកនញងកិចចសនាលក់ទិញ គូភាគីអាចកាំែែ់យកវ ិ្ ីាឡជ្រចើនឡដើមបីបង់ជ្របាក់ និងទទួលយក

ជ្របាក់បង់ឡនាោះ។ វ ិ្ ីថ្នការ្បង់ជ្របាក់ ោនដូចា៖ ការ្បង់តាមរ្យៈគូភាគីផ្ទទ ល់(បង់ភាែ មៗ) ការ្បង់

តាមរ្យៈការ្បង់រ្ ាំឡោោះ(ឡោយយកការ្ជ្របាក់ ឬមិនយកការ្ជ្របាក់) ការ្បង់តាមដាំណាក់ ការ្បង់តាម
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 ោជ្រតា ៦៩ ចាប់ភូមិបាល ឡលែ នស/រ្កម/០៨-០១ ចញោះថ្ងៃទី៣០ ខែសីហ ឆ្ន ាំ២០០១។ 

41
 ោជ្រតា ៥២១ ចាំនញច ១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

42
 ោជ្រតា ៥២១ ចាំនញច ២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

43
 ោជ្រតា ៥៥៥ កថ្នែែឌ ទី១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 17 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

មូលបបទនបជ្រែ ការ្បង់តាមរ្យៈរ្បិូយែែាិ ការ្បង់តាមប័ែណបញ្ញា  ឬការ្បង់តាមរ្យៈ្នាោរ្

ផ្ទទ ល់ែែួន។ 
 ក.២. ការ្បង់ការ្ជ្របាក់ 

តាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ ាឡោលការ្ែ៍ការ្ជ្របគល់វែាញខដលាកមមវែាញ និងការ្បង់ថ្ងែ

ទិញជ្រែូវអនញវែាជ្រពមោន 44។ កនញងករ្ែីខដលអនកទិញបានទទួលការ្ជ្របគល់វែាញថ្នកិចចសនាពីអនកលក់រ្ចួ

ឡហើយ ឡនាោះអនកទិញជ្រែូវបង់ការ្ជ្របាក់ថ្នថ្ងែទិញ រ្ហូែដល់ឡពលបង់ជ្របាក់ថ្ងែទិញចប់សពវជ្រគប់ ឬ

ជ្របាក់សាំែងថ្នការ្ែូចខាែឡោយារ្ការ្យឺែយ៉ា វ។ ប៉ាញខនាករ្ែីខដលអនកទិញ មិនទន់ទទួលបាន

ការ្ជ្របគល់វែាញពីអនកលក់ ឡនាោះអនកទិញមិនចាាំបាច់ជ្រែូវបង់ការ្ជ្របាក់ ឬជ្របាក់សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ

ឡោយារ្ការ្យឺែយ៉ា វឡទ។ ាការ្ពិែគូភាគី អាចបឡងេើែកិចចជ្រពមឡជ្រពៀងពិឡសសខដលកាំែែ់ 

អនកទិញជ្រែូវទទួលែញសជ្រែូវបង់ការ្ជ្របាក់ថ្នថ្ងែទិញ ឬបង់ជ្របាក់សាំែងថ្នការ្ែូចខាែឡោយារ្ការ្

យឺែយ៉ា វបានឡៅឡជ្រកាយកាលបរ្ឡិចេទបាន។ 
 ក.៣. ការ្បង់ជ្របាក់កក់ 

ជ្របាក់កក់ គឺាជ្របាក់មួយខដលបញ្ញា ក់នូវការ្បឡងេើែកិចចសនា ឡដើមបីឡ្វើការ្បញ្ញា ក់សិទធិកនញងការ្

ទិញអវីមួយពីអនកលក់ឡនាោះ45។ មួយវញិឡទៀែ ជ្របាក់កក់ ាជ្របាក់សជ្រោប់រ្ ាំោយកិចចសនា ឬរ្បឹអូស

យកជ្របាក់កក់មកឡ្វើាជ្របាក់ធានាសាំែងកនញងករ្ែីខដលមិនអនញវែាកាែពវកិចច។ ឡបើោនការ្ជ្រពម

ឡជ្រពៀងថ្ន ជ្របាក់កក់ធានាសាំែងកនញងករ្ែីបាំ នកិចចសនាក៏ឡោយ ក៏អាចោនករ្ែីបកស្រាយរ្មួ

ោន ខដរ្ថ្ន ាជ្របាក់កក់សជ្រោប់រ្ ាំោយកិចចសនាខដរ្។ ជ្របសិនឡបើ  អនកទិញមិនចង់អនញវែាកាែពវកិចច

ខដលែែួនជ្រែូវបាំឡពញចាំឡ ោះអនកលក់ឡនាោះ អនកទិញជ្រែូវឡបាោះបង់នូវជ្របាក់កក់ឡនាោះឡៅឱ្យអនកលក់ឡោយ

អនកទិញមិនអាចទមទរ្នូវជ្របាក់កក់ខដលែែួនបានបង់រ្ួចឡនាោះឡទ ដូចឡនោះ ជ្របសិនឡបើអនកទិញមិន 

អនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ែែួនចាំឡ ោះអនកលក់ឡនាោះឡទ ែែួនជ្រែូវខែឡបាោះបង់ជ្របាក់កក់ឡនាោះ។ ប៉ាញខនាអនកលក់  

ក៏អាចោនសិទធិរ្ ាំោយកិចចសនាលក់ទិញឡោយសងជ្របាក់ឡសមើនឹង ២ដងថ្នជ្របាក់កក់ឡនាោះមកវញិ

បានខដរ្។ កនញងករ្ែីខដលអនកលក់ ឬអនកទិញខែោខ ងបានចាប់ឡនាើមអនញវែា ដូចឡនោះកិចចសនាឡនោះ 

មិនអាចរ្ ាំោយឡោយអនកលក់ ឬអនកទិញោខ ងឡទៀែឡទ ឡជ្រ ោះឡោលបាំែងថ្នោជ្រតាឡនោះ គឺចង់

ការ្ រ្នលជ្របឡយជន៍ដល់អនកលក់ ឬអនកទិញោខ ងឡនាោះខដលបានចាប់ឡនាើមអនញវែា។  
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 ោជ្រតា ៥៥៦ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧ និងឡសៀវឡៅឡមឡរ្ៀន រ្ដឋបបឡវែី 

ភាគទី៣ មូលោឋ នថ្ននីែិកិចចសនា។ 

45
 ោជ្រតា ៥១៨ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧ និងឡសចកាីកាំែែ់ចាំឡ ោះោជ្រតា

នីមួយៗថ្នជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ទាំព័រ្ ៣។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 18 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

ភាគីថ្នកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញចាាំបាច់ណាស់ ជ្រែូវខែកាំែែ់ឱ្យចាស់ោស់ ឡដើមបីកញាំឱ្យ

ោនវវិាទចាំឡ ោះការ្បង់ថ្ងែទិញឡោយមូលឡហែញថ្នការ្យឺែយ៉ា វ ឡហើយការ្កាំែែ់ឡនាោះ ោនបញ្ញា ក់

យ៉ាងចាស់ពីកាលបរ្ឡិចេទ និងទីកខនែង ឡជ្រ ោះឡពលឡវោបង់ជ្របាក់ និងទីកខនែងបង់ជ្របាក់ 

ពិែាសាំខាន់ណាស់ខដលគូភាគីថ្នកិចចសនាជ្រែវូខែឡោរ្ពយ៉ាងខាា ប់ែាួន ឡជៀសវាងោនវវិាទឡកើែ

ឡ ើង46។ 

ាទូឡៅ ឡយើងឡ ើ្ញថ្នការ្បង់ជ្របាក់តាមកាលបរ្ឡិចេទឡកើែោនឡ ើងឡៅឡពលខដល 

អនកលក់ឡ្វើការ្ជ្របគល់វែាញ(ប័ែណកមមសិទធិ) ឡៅឱ្យអនកទិញ ដូចឡនោះឡគសនមែថ្ន ការ្កាំែែ់កាល

បរ្ឡិចេទថ្នការ្ជ្របគល់វែាញ គឺាការ្កាំែែ់ថ្នការ្បង់ជ្របាក់ដូចោន ។ តាមរ្យៈោជ្រតាឡនោះ ជ្របសិនឡបើ 

គូភាគីមិនបានឡ្វើការ្កាំែែ់ឡពលឡវោបង់ជ្របាក់ឡទឡនាោះ ចាំឡ ោះអចលនវែាញគឺសនមែថ្នការ្ឡ្វើ

សកមមភាពចាាំបាច់ឡដើមបីចញោះបញ្ា ីចាំឡ ោះអចលនវែាញ ជ្រែូវសនមែថ្នាឡពលខដលកាំែែ់ថ្នការ្បង់ថ្ងែ 

ទិញ។ ចាាំបាច់ណាស់ខដលគូភាគីបឡងេើែការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងឡោយកាំែែ់អាំពីទីកខនែងខដលជ្រែូវបង់ជ្របាក់ 

ដូចឡៅនឹងការ្កាំែែ់ពីឡពលឡវោខដលជ្រែូវបង់ជ្របាក់ខដរ្។ ោនន័យថ្ន ការ្បង់ជ្របាក់ឡៅទីណា 

ក៏បានខដរ្ ឱ្យខែគូភាគីបានយល់ជ្រពមកនញងការ្កាំែែ់កនញងកិចចសនា47។  

ខែឡបើកនញងករ្ែីខដលគូភាគីមិនបានកាំែែ់ចាំឡ ោះទីកខនែងបង់ថ្ងែឡៅកនញងកិចចសនាឡទ ជ្របសិន 

ឡបើការ្បង់ជ្រែូវឡ្វើជ្រពមោន នឹងការ្ឡ្វើសកមមភាពចាាំបាច់ឡដើមបីចញោះបញ្ា ីអចលនវែាញខដលាកមមវែាញឡនាោះ 

អនកទិញជ្រែូវបង់ថ្ងែទិញឡៅទីកខនែងខដលអនកលក់ជ្រែូវឡ្វើសកមមភាពចាាំបាច់ឡដើមបីចញោះបញ្ា ីអចលន-

វែាញខដលាកមមវែាញ។ ឡទោះបីោនការ្កាំែែ់ពីកាែពវកិចចបង់ថ្ងែទិញរ្បស់អនកទិញក៏ឡោយ  

ក៏អនកទិញអាចោនសិទធិបដិឡស្បាន ឡបើកនញងករ្ែីខដលអនកទិញោនការ្បារ្មភពីការ្បាែ់បង់សិទធិ

ទាំងអស់ ឬមួយភាគ ឬោនការ្អោះអាងសិទធិឡលើវែាញខដលាកមមវែាញថ្នការ្លក់ទិញ។ ដូចឡនោះ អនកទិញ

ោនសិទធិបដិឡស្ចាំឡ ោះការ្បង់ថ្ងែទិញ កនញងករ្ែីខដលអនកទិញយល់ថ្ននឹងោនហនិភ័យឡកើែ 

ឡ ើង។ 
 ក.៤ ការ្ទទួលបនទញកឡាហ ញយ 
បនាទ ប់ពីបានកាំែែ់ថ្ងែលក់ទិញអចលនវែាញ ខដលអនកទិញជ្រែូវជ្របគល់ដល់អនកលក់ឡហើយ គូភាគី

ជ្រែូវឡចញឡាហ ញយឡសមើោន  (រ្មួោន ឡ្វើលិែិែយថ្នភូែ ឬបឡងេើែកិចចសនាាឡដើម) ឡោយឡហែញថ្ន កិចច

សនាលក់ទិញឡ្វើឡ ើងឡោយនាល់ជ្របឡយជន៍ដល់គូភាគី។ 
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 ោជ្រតា ៥៥៥ កថ្នែែឌ ទី១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

47
 ោជ្រតា ៥៥៥ កថ្នែែឌ ទី២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច  បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

និសិសែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា ទំព័រ 19 ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

កនញងករ្ែីខដលោនការ្ចាំណាយឡាហ ញយឡនសងឡទៀែ វាសាិែឡៅឡលើគូភាគីាអនកកាំែែ់ថ្ន  

ឡែើអនកណាាអនកទទួលបនទញកឡាហ ញយចាំណាយឡនាោះ គឺកិចចសនាលក់ទិញជ្រែូវខែអនញវែាតាមការ្ 

ជ្រពមឡជ្រពៀងរ្បស់គូភាគី។ 
  ខ. កាតព្វក្សិច្ចទ្ទ្ួលវតថថុ្ដ្លជាក្សម្មវតថុថ្នការលក្ស់ទ្ិញអច្លនវតថ ុ

តាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ អនកទិញជ្រែូវោនកាែពវកិចចទទួលវែាញខដលែែួនបានទិញ48  
ដូចឡនោះឡហើយបានាឡៅកនញងកិចចសនា ខចងយ៉ាងចាស់ោស់ពីឡពលឡវោ និងទីកខនែងកាំែែ់ាក់

ោក់49 ឡដើមបីឡចៀសវាងវវិាទខដលឡកើែឡ ើងឡោយារ្ឡចែនា ឬអឡចែនារ្បស់អនកទិញ ឡដើមបីឡគច

ឡវសពីចាំណាយឡនសងៗ។  

ជ្របសិនឡបើអនកលក់ បានជ្របគល់វែាញថ្នកិចចសនាមកឱ្យអនកទិញ ប៉ាញខនាអនកទិញបដិឡស្កនញងការ្

ទទួលវែាញខដលជ្រែូវបានជ្របគល់ ឡនាោះអនកទិញជ្រែូវទទួលែញសជ្រែូវចាំឡ ោះការ្យឺែយ៉ា វឡៅកនញងការ្ទទួល 

(ោជ្រតា ៥៥៩)។ អនកលក់ អាចទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ និងអាចរ្ ាំោយកិចចសនាឡនោះ  

កនញងករ្ែីខដលការ្មិនទទួលយកការ្អនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់អនកលក់ គឺាការ្បាំ នកិចចសនាយ៉ាង

្ៃន់្ៃរ្ (ោជ្រតា៥៥៩)។50 
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 ោជ្រតា ៥៥៤ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

49
 ោជ្រតា ៥៥៥ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

50
 ឡសៀវឡៅឡមឡរ្ៀន រ្ដឋបបឡវែី ភាគ៣ ទាំព័រ្ ៧៩។ 



 
 
 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

ជំព្កូ្សទ្ី ២ 

ការទ្ទ្ួលខុសស្តូវនលើ 

ក្សិច្ចសនាលក្ស់ទ្ិញអច្លនវតថុ 
 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 20                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ជំព្ូក្សទ្ី២  
ការទ្ទ្ួលខុសស្តូវនលើក្សិច្ចសនាលក្ស់ទ្ិញអច្លនវតថុ 

ការ្សឡគង្ហគ ោះចាំ ឡ ោះការ្បាំ នឡលើ កិចចសនា 51 គឺាវ ិធានការ្មួយខដលជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី  

ឆ្ន ាំ២០០៧ បានបញ្ាែាិ កនញងករ្ែីខដលកិចចសនាោនសញពលភាពឡហើយ ខែខបរ្ាោនភាគីណាមួយ

មិនអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ែែួន ដូចឡនោះ បទបបញ្ាែាិឡនោះបានជួយសជ្រមួលដល់ភាគីោខ ងខដលរ្ងការ្

ែូចខាែឡោយារ្ភាគីោខ ងឡទៀែមិនអនញវែាកាែពវកិចច ឱ្យទទួលបាននូវវ ិ្ ីសឡគង្ហគ ោះចាំឡ ោះការ្

មិនអនញវែាកាែពវកិចចឡនោះ។ ប៉ាញខនាបទបបញ្ាែាិឡនោះ ក៏បានជួយសជ្រមួលដល់ភាគីខដលមិនអនញវែា

កាែពវកិចច ខដលការ្ រ្ពីការ្ទមទរ្ហួសឡហែញពីភាគីោខ ងឡទៀែនងខដរ្។ 

ឡដើមបីអាចឡ្វើការ្ខសវងយល់អាំពីែែឹមារ្ថ្នការ្សឡគង្ហគ ោះចាំឡ ោះការ្បាំ នឡលើកិចចសនា ាដាំបូង 

ឡយើងជ្រែូវយល់ពីការ្កាំែែ់អាំពីការ្បាំ នឡលើកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ (ខននកទី១) ាមញនសិន 

ឡទើបឡយើងអាចយល់ពីវ ិ្ ីសឡគង្ហគ ោះចាំឡ ោះការ្បាំ នឡលើកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ (ខននកទី២) 

ឡោយជ្រែឹមជ្រែូវស្រសបតាមចាប់កាំែែ់។ 

ថ្ផនក្សទ្ី១ ការក្សំណត់អំព្ីការបំពាននលើក្សិច្ចសនាលក្ស់ទ្ិញអច្លនវតថុ 
កិចចសនា គឺាកិចចជ្រពមឡជ្រពៀងរ្វាងភាគីពីរ្នាក់ ឬឡជ្រចើននាក់ ោនបាំែងដូចោន កនញងការ្បឡងេើែ ខក

ខជ្រប និងរ្ ាំលែ់កាែពវកិចច52។ ដូចឡនោះ ាឡហែញនាាំឱ្យភាគីទាំងអស់ ោនកាែពវកិចចចាំឡ ោះោន ឡៅវញិឡៅ

មក53 ឡោយភាគីោខ ងខដលទទួលបាននលជ្របឡយជន៍ពីករ្ែីយកិចច ឡៅថ្ន “ោច ស់បាំែញ ល” 

ចាំខែកឯភាគីោខ ងឡទៀែខដលោនករ្ែីយកិចច ឡៅថ្ន “កូនបាំែញ ល” ឡហើយគូភាគី ជ្រែូវខែអនញវែា

កាែពវកិចចឡរ្ៀងៗែែួនតាមែែឹមារ្ខដលែែួនបានជ្រពមឡជ្រពៀងឡៅកនញងកិចចសនា។ 

ាឡោលការ្ែ៍មូលោឋ នថ្នជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡោលការ្ែ៍ទទួលែញសជ្រែូវឡលើកាំហញស “ឡបើោម ន

កាំហញសឡទ គឺមិនោនការ្ទទួលែញសជ្រែូវឡកើែឡ ើងឡ ើយ”។  កយថ្ន “ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច” 

ចាាំបាច់ជ្រែូវខែោនកាំហញស ឬឡចែនាខដលឡកើែឡចញពីភាគីណាមួយថ្នកិចចសនា54។ កនញងករ្ែីខដល
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 ោជ្រតា ៣១១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
53
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54

 ចាប់រ្ដឋបបឡវែី ករ្ែីជ្របឡទសជប៉ាញន ចាំនញច ៤.១. ករ្ែីថ្នការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច ទាំព័រ្ ១០៨។ 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 21                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ភាគីោខ ងណាទទួលបាននូវវ ិ្ ីសឡគង្ហគ ោះឡលើការ្បាំ នកិចចសនា លញោះជ្រតាខែភាគីណាមួយឡទៀែមិន

អនញវែាកាែពវកិចច។ 

ឡដើមបីអាចឱ្យភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែ ឡោយារ្ភាគីោខ ងឡទៀែខដលមិនអនញវែាកាែពវកិចច 

ទទួលបាននូវវ ិ្ ីសឡគង្ហគ ោះឡលើការ្បាំ នកិចចសនាខដលកាំែែ់ឡោយចាប់ លញោះជ្រតាខែឡយើងយល់

ពីអែាន័យ និងមូលឡហែញថ្នការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចាមញនសិន។ 

ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច55 សាំឡៅឡៅឡលើករ្ែីខដលភាគីោខ ងថ្នកិចចសនាមិនអនញវែាកាែពវកិចច

រ្បស់ែែួនខដលឡកើែឡចញពីការ្ជ្រពមឡជ្រពៀងឡៅកនញងកិចចសនា។ ឡហែញដូចឡនោះ ឡដើមបីអាចចាែ់ទញកករ្ែី

ណាមួយខដលភាគីោខ ងមិនអនញវែាកាែពវកិចច ាភាពចាាំបាច់ ឡយើងជ្រែូវពិចារ្ណាថ្ន ឡែើភាគីោខ ងឡនាោះ 

ោនករ្ែីយកិចចអវីែែោះខដលោនកាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា? 

ការ្ពិចារ្ណាឡៅឡលើករ្ែីយកិចចរ្បស់ភាគីឡៅកនញងកិចចសនា វាបាននាល់នូវភាពង្ហយស្រសួល

កនញងការ្ឡ្វើឡសចកាីសឡជ្រមចថ្នភាគីមិនអនញវែាកាែពវកិចច មូលឡហែញថ្នការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច ោនដូច

ា ការ្យឺែយ៉ា វកនញងការ្អនញវែាកាែពវកិចច (កថ្នែែឌ ទី១) អលទធភាពកនញងការ្អនញវែា (កថ្នែែឌ ទី២) 

ការ្អនញវែាកាែពវកិចចមិនបានឡពញឡលញ (កថ្នែែឌ ទី៣) និងករ្ែីដថ្ទឡទៀែថ្នការ្មិនអនញវែា

កាែពវកិចច (កថ្នែែឌ ទី៤) ោនឡកើែឡ ើងខដរ្ឬឡទ? ឡហើយឡែើឡយើងអាចដឹងពីការ្មិនអនញវែា

កាែពវកិចចឡោយរ្ឡបៀបណា? 

ខាងឡជ្រកាមឡនោះ នឹងឡ្វើការ្បង្ហា ញពីមូលឡហែញថ្នការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចនីមួយៗដូចែឡៅ៖ 
 ក្សថ្នខណឌ ទ្ី១ ការយតឺយ វក្សនងុការអនុវតរកាតព្វក្សិច្ច 

ការ្យឺែយ៉ា វកនញងការ្អនញវែាកាែពវកិចច56 គឺាជ្របឡភទមួយថ្នមូលឡហែញថ្នការ្មិនអនញវែាកាែពវ-

កិចច។ ឡៅកនញងជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី និងចាប់ឡោយខ ក ពញាំបានឱ្យនិយមន័យចាស់ោស់ពី “ការ្យឺែ

យ៉ា វកនញងការ្អនញវែា” ឡទ។ ប៉ាញខនាឡបើឡយើងឡ្វើការ្ពិចារ្ណាឡលើោជ្រតា ៣៩១ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី  

“ការ្យឺែយ៉ា វកនញងការ្អនញវែា“ ោនន័យថ្ន គូភាគីបានកាំែែ់ឡពលឡវោាក់ោក់ខដលជ្រែូវខែអនញវែា 

ប៉ាញខនាខបរ្ាោនភាគីោខ ងឡទៀែ មិនអនញវែាកាែពវកិចចដូចខដលបានកាំែែ់ឡពលឡវោាក់ោក់ឡនាោះ 

ឱ្យកនែងនញែឡោយមិនឡអើឡពើឡាោះពីកាែពវកិចចខដលែែួនជ្រែូវបាំឡពញ។ ឡៅកនញងោជ្រតាដខដលឡនោះ  

បានឡ្វើការ្ខបងខចកពីឡពលឡវោខដលជ្រែូវខែអនញវែាា ៣ ខដលោនភាពែញសៗោន  ខដលាវ ិ្ ីង្ហយ
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56
 ោជ្រតា ៣៩១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 22                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ស្រសួលកនញងការ្សឡជ្រមចថ្ន ភាគីោខ ងបានយឺែយ៉ា វកនញងការ្អនញវែាខដលគូភាគីបានកាំែែ់ដូចា  

ការ្អនញវែាកាែពវកិចចោនការ្កាំែែ់ឡពលពិែជ្របាកដ(ក) ការ្អនញវែាកាែពវកិចចោនការ្កាំែែ់

ឡពលមិនពិែជ្របាកដ(ែ) និងការ្អនញវែាកាែពវកិចចមិនបានកាំែែ់ឡពលឡវោ(គ)។ 
 ក្ស. ការអនុវតរកាតព្វក្សចិ្ចម្តនការក្សណំត់នព្លព្តិស្បាក្សដ្  

ការ្អនញវែាកាែពវកិចចោនការ្កាំែែ់ឡពលពិែជ្របាកដ57 ាឡពលឡវោមួយខដលគូភាគីបាន

កាំែែ់ចាស់ោស់ថ្ន កាែពវកិចចជ្រែវូខែបានអនញវែា។ ការ្កាំែែ់ឡពលពិែជ្របាកដឡនោះ វាបានឡ្វើឱ្យ

ភាគីោខ ងយល់ឡ ើ្ញចាស់ថ្ន នឹងោនការ្អនញវែាកាែពវកិចចពីភាគីោខ ងឡទៀែយ៉ាងពិែជ្របាកដ។  

ឡបើសិន ភាគីោខ ងឡទៀែមិនអនញវែាកាែពវកិចចតាមការ្កាំែែ់ឡពលពិែជ្របាកដឡទ វាាការ្យឺែយ៉ា វ

រ្បស់ភាគីឡនាោះ។ 

ឧទហរ្ែ៍៖ 

ក បានលក់ដីឱ្យឡៅ ែ កនញងែថ្មែ ១០០.០០០,០០ ដញោែ រ្អាឡមរ្កិ។ ក និង ែ បានកាំែែ់ឡពល

ាក់ោក់ ឡដើមបីជ្របគល់ និងទទួលជ្របាក់ឡៅកនញងកិចចសនាថ្ន ថ្ងៃទី១០ ខែមករា ឆ្ន ាំ២០១៩ ភាគី ែ ជ្រែូវ

ខែជ្របគល់ជ្របាក់ជ្រគប់ចាំនួន ១០០.០០០,០០ ដញោែ រ្អាឡមរ្កិ។ លញោះដល់ថ្ងៃទី១១ ខែមករា  

ឆ្ន ាំ២០១៩ ភាគី ែ ឡៅខែមិនទន់ជ្របគល់ជ្របាក់តាមការ្កាំែែ់ាក់ោក់ឡនាោះ។ 
 ខ.ការអនវុតរកាតព្វក្សចិ្ចម្តនការក្សណំតន់ព្លម្និព្តិស្បាក្សដ្ 

ការ្អនញវែាកាែពវកិចចោនការ្កាំែែ់ឡពលមិនពិែជ្របាកដ58 ាឡពលឡវោមួយខដលគូភាគីចាស់

ថ្ន ការ្អនញវែាកាែពវកិចចនឹងមកដល់ ប៉ាញខនាមិនដឹងថ្នឡពលណាមកដល់ឡទ។ កនញងករ្ែីខដលោន

ការ្កាំែែ់ឡពលមិនពិែជ្របាកដ ភាគីោខ ងបានឡជឿាក់ថ្ន ភាគីោខ ងឡទៀែនឹងអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់

ែែួន ឡៅឡពលខដលការ្កាំែែ់ឡនាោះមកដល់។ ប៉ាញខនាភាគីោខ ងឡទៀែឡនាោះ បានដឹងថ្នឡពលកាំែែ់ឡនាោះ

មកដល់ឡហើយ ខែខបរ្ាមិនទន់អនញវែាកាែពវកិចច ឡជ្រកាយឡពលខដលែែួនបានដឹងពីឡពលកាំែែ់

ឡនាោះ។ ចាំនញចឡនោះ ចាែ់ទញកាការ្យឺែយ៉ា វកនញងការ្អនញវែា។ 

ឧទហរ្ែ៍៖ 

ក បានលក់ដីឱ្យឡៅ ែ កនញងែថ្មែ ១០០.០០០,០០ ដញោែ រ្អាឡមរ្កិ ខដលកាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា

ថ្ន បង់ា ៣ដាំណាក់កាល។ ដាំណាក់ការ្ទី៣ ាដាំណាក់កាលចញងឡជ្រកាយថ្នការ្បង់ជ្របាក់ចាំនួន 
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ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 23                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

៣០.០០០,០០ ដញោែ រ្អាឡមរ្កិ បនាទ ប់ពីការ្ឡនទរ្កមមសិទធិរ្ួចរាល់។ លញោះដល់ឡពលឡនទរ្សិទធិរ្ួចរាល់  

ភាគី ែ ឡៅខែមិនទន់បង់ជ្របាក់ឡៅដាំណាក់ទី៣ឡទៀែ។ 
 គ. ការអនុវតរកាតព្វក្សចិ្ចម្ិនបានក្សណំត់នព្លនវោ 

ការ្អនញវែាកាែពវកិចចមិនបានកាំែែ់ឡពលឡវោ59 គឺាឡពលឡវោមួយខដលភាគីមិនបានកាំែែ់

ថ្ន ជ្រែូវអនញវែាឡនាោះឡទ។ ខែវាាការ្ទមទរ្រ្បស់ភាគីោខ ង ឡដើមបីឱ្យភាគីោខ ងឡទៀែចាាំបាច់ជ្រែូវខែ

អនញវែា។ ជ្របសិនឡបើភាគីោខ ងឡនាោះ បានទទួលការ្ទមទរ្ឡហើយ ខែឡៅមិនទន់អនញវែាឡទៀែឡនាោះ  

វាាការ្ចាែ់ទញកថ្នការ្យឺែយ៉ា វអនញវែាកាែពវកិចច។ 

ឧទហរ្ែ៍៖ 

ឡៅកនញងកិចចសនាលក់ទិញដី ក និង ែ មិនបានកាំែែ់ពីឡពលឡវោជ្របគល់ជ្របាក់ឡទ។ ខែឡៅ

ឡពល ក បានទមទរ្ឱ្យ ែ ជ្របគល់ជ្របាក់ ភាគី ែ ជ្រែូវខែជ្របគល់ជ្របាក់តាមការ្ទមទរ្រ្បស់ ក ឡបើ ែ 

មិនជ្របគល់ជ្របាក់តាមការ្ទមទរ្រ្បស់ ក ឡហើយទញកឱ្យកនែងហួស។ ឡនោះចាែ់ទញក ែ យឺែយ៉ា វកនញងការ្

អនញវែា។ 
 ក្សថ្នខណឌ ទ្ី២ អលទ្ធភាព្ក្សនងុការអនុវតរ 

អលទធភាពកនញងការ្អនញវែាកាែពវកិចច សាំឡៅឡៅឡលើករ្ែីខដលភាគីោខ ងោម នសមែាភាពកនញងការ្

អនញវែាកាែពវកិចច ឡទោះបីាមញនកាំែែ់ឡពលក៏ឡោយ60។ ាា នភាពខដលចាែ់ទញកថ្ន ភាគីោខ ងឡទៀែ

ោម នសមែាភាពកនញងការ្អនញវែាដូចា ករ្ែីខដលោម នសមែាភាពឡោយារ្សងគម ឬបញ្ញា ឡសដឋកិចច

(ក) និងករ្ែីខដលោម នសមែាភាពឡោយារ្ោម នវែាញ(ែ)។ 

 ក្ស. ក្សរណីថ្ដ្លរម នសម្តថភាព្នដ្ឋយសារសងរម្ ឬបញ្ញា នសដ្ឋក្សចិ្ច61 

 សងគម 

 កយថ្ន “ សងគម ” សាំឡៅឡលើាា នភាពខដលបានឡកើែឡ ើងឡោយារ្ការ្មិនបានដឹងាមញន ឬ

ពញាំបានឡជ្រពៀងទញកាមញនថ្ននឹងឡកើែឡ ើង។ កនញងករ្ែីខដលកមមវែាញថ្នការ្នាល់តាវកាលិក គឺាវែាញខដល

គូភាគីបានកាំែែ់ាក់ោក់ថ្ន នឹងជ្រែូវអនញវែានាឡពលអនាគែ ឡហើយជ្របសិនឡបើកមមវែាញាក់ោក់មិន
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60
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បញ្ច ប់ការ្សិកា “ទែឌ កមមថ្នកិចចសនា” និសសែិ ឡហង សញផ្ទរ្ទិធិ និង ឈ្ឺន ប ញន្ី ឆ្ន ាំ២០១៦ ទាំព័រ្ ៥១។ 
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ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 24                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

អាចយកមកអនញវែាបានឡោយារ្ាា នភាពសងគម ឡនាោះការ្អនញវែាកាែពវកិចចនឹងជ្រែូវកាែ យាអលទធ

ភាព។ 

 បញ្ញា ឡសដឋកិចច 

 កយថ្ន “ បញ្ញា ឡសដឋកិចច ” សាំឡៅឡៅឡលើាា នភាពខដលជ្រែូវបានឡកើែឡ ើងឡោយការ្មិនបាន

ដឹងាមញន និងឡោយដឹងឡហែញណាមួយ ដូចកស័យ្នាឡដើម។ កនញងករ្ែីខដលកមមវែាញថ្នការ្នាល់

តាវកាលិក គឺាកមមវែាញខដលគូភាគីបានកាំែែ់ាក់ោក់ខដលនឹងជ្រែូវអនញវែានាឡពលកាំែែ់ណា

មួយ ប៉ាញខនាខបរ្ាមិនអាចអនញវែាបានឡោយារ្ខែបញ្ញា ឡសដឋកិចច ឡនាោះការ្អនញវែានឹងកាែ យាអលទធ

ភាព។ 

កនញងករ្ែីខដលអលទធភាពកនញងការ្អនញវែាឡោយារ្ករ្ែីណាមួយខាងឡលើ62 ភាគីខដលរ្ងការ្

ែូចខាែមិនអាចទមទរ្ឱ្យភាគីខដលអលទធភាព អនញវែាកាែពវកិចចឡោយបងខាំបានឡទ ោនន័យថ្ន 

ទមទរ្ជ្រែឹមសាំែងថ្នការ្ែូចខាែខែប៉ាញឡណាណ ោះ។ 
 ខ. ក្សរណីថ្ដ្លរម នលទ្ធភាព្នដ្ឋយសាររម នវតថ ុ

កនញងករ្ែីខដលកមមវែាញថ្នការ្នាល់តាវកាលិក គឺាវ ិ្ ីមួយខដលគូភាគីបានកាំែែ់ាក់ោក់ 

ខែខបរ្ាែូចជ្រទង់ជ្រទយឡដើម ឬឡោយារ្ការ្ថ្ចនជ្របឌិ្ែ ឬបានបាែ់បង់ ឡហើយមិនអាចយកកមមវែាញ
ណាមួយឡនសងឡទៀែមកជាំនួសវែាញាក់ោក់ឡនាោះឡទ នឹងចាែ់ទញកថ្នការ្អនញវែាកាែពវកិចចកាែ យា 

អលទធភាព។ 
 ក្សថ្នខណឌ ទ្ី៣ ការអនុវតរកាតព្វក្សិច្ចម្ិនបាននព្ញនលញ 

ការ្អនញវែាកាែពវកិចចមិនបានឡពញឡលញ63 សាំឡៅឡៅឡលើករ្ែីខដលភាគីោខ ងអនញវែាកាែពវកិចច

រ្បស់ែែួន ប៉ាញខនាតាវកាលិកថ្នការ្អនញវែាឡនាោះ គឺមិនបានឡពញឡលញ។ ការ្ែ៍ខដលចាែ់ទញកការ្អនញវែា

កាែពវកិចចមិនបានឡពញឡលញ ជ្រែូវបានខបងខចកា ៣ គឺករ្ែីខដលកាែពវកិចចជ្រែូវបានអនញវែា 

ខែមួយភាគ(ក) ករ្ែីខដលកាែពវកិចចជ្រែូវបានអនញវែាខែតាវកាលិកមិនបានឡពញឡលញ(ែ) និង

ករ្ែីឡនសងឡទៀែខដលមិនបានអនញវែាកាែពវកិចចតាមែែឹមារ្ថ្នកិចចសនា(គ)។ 
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 ឡសៀវឡៅ ារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា “ទែឌ កមមថ្នកិចចសនា” និសសិែ ឡហង សញផ្ទរ្ទិធិ និង ឈ្ឺន ប ញន្ី ឆ្ន ាំ២០១៦ ទាំព័រ្ 

៥២។ 
63

 ោជ្រតា ៣៩៣ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 25                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

 ក្ស. ក្សរណីថ្ដ្លកាតព្វក្សចិ្ចស្តូវបានអនវុតរថ្តម្ួយភាគ 
ករ្ែីខដលកាែពវកិចចជ្រែូវបានអនញវែាខែមួយភាគ សាំឡៅឡៅឡលើាា នភាពខដលភាគីោខ ង

បានអនញវែាកាែពវកិចចតាមែែឹមថ្នកិចចសនា និងអនញវែាតាមឡពលឡវោកាំែែ់រ្ួចឡហើយ ប៉ាញខនា

តាវកាលិកឡនាោះ គឺបានខែមួយភាគថ្នកាែពវកិចចទាំងអស់64។ 

 ខ. ក្សរណីថ្ដ្លកាតព្វក្សចិ្ចស្តូវបានអនវុតរថ្តតាវកាលកិ្សម្ិនបាននព្ញនលញ 
ករ្ែីខដលកាែពវកិចចជ្រែវូបានអនញវែាខែតាវកាលិកមិនបានឡពញឡលញ សាំឡៅឡៅឡលើាា នភាព

ខដលភាគីោខ ងបានអនញវែាកាែពវកិចចតាមែែឹមារ្ថ្នកិចចសនា និងអនញវែាតាមឡពលឡវោកាំែែ់  

ក៏ប៉ាញខនាតាវកាលិកថ្នការ្អនញវែាឡនាោះ ោនវកិារ្ៈណាមួយខដលបណាា លឱ្យែូចជ្របឡយជន៍រ្បស់ភាគី

ោខ ងឡទៀែ65។ 

 គ. ក្សរណីនផេងនទ្ៀតថ្ដ្លម្ិនបានអនវុតរកាតព្វក្សចិ្ចតាម្ខែឹម្សារថ្នក្សិច្ចសនា 

ឡៅចាំនញចឡនោះ ឡយើងពិបាកសននិោឋ នថ្ន ករ្ែីឡនសងឡទៀែខដលចាែ់ទញកថ្នមិនបានអនញវែាឡពញ

ឡលញតាមែែឹមារ្ថ្នកិចចសនាកនញងរ្បូភាពាក់ខសាងណាស់។ ប៉ាញខនាភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែ អាច

ទមទរ្ឱ្យភាគីោខ ងឡទៀែឱ្យទទួលែញសជ្រែូវឡោយខនអកឡលើការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច66 ខដលអាច

ឡជ្រជើសឡរ្ ើសលកខែែឌ ណាមួយមកអោះអាង និងបញ្ញា ក់ថ្នភាគីោខ ងឡនាោះមិនបានអនញវែាកាែពវកិចច

ឡពញឡលញ។ 

 ក្សថ្នខណឌ ទ្៤ី ក្សរណីដ្ថ្ទ្នទ្ៀតថ្នការម្ិនអនុវតរកាតព្វក្សចិ្ច67 

“ ករ្ែីដថ្ទឡទៀែថ្នការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច វាាការ្ពិបាកសឡជ្រមចថ្ន ឡែើសកមមភាពខបបណា

រ្បស់ភាគី ចាែ់ទញកថ្នាការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច ឡជ្រៅពីការ្យឺែយ៉ា វឡៅកនញងការ្អនញវែា ឬ អលទធ
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 ស ញម សញែមភូ បឡចចកឡទស និងវ ិ្ ីាស្ត្សាបកស្រាយ បទោឋ នគែិយញែានានា រាជបែឌិ ែសភាវាិា ជីវៈែញោការ្ ខែកញ្ញា  ឆ្ន ាំ

២០០៩ ទាំព័រ្ ៦ ចាំនញច ១.៣.វ ិ្ ីបកស្រាយ ឬឡ្វើវចិារ្ែកិចចតាមអនញឡោមវ ិ្ ី ឬវ ិ្ ីពនាែ ន័យ។ 
65

 ឡសៀវឡៅពនយល់ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ភាគ១ ជ្រកុមការ្ង្ហរ្ថ្នអនាគែជ្រគបូែាញ ោះបណាា លឡៅាោភូមិនទឡៅជ្រកមថ្នរាជ

បែឌិ ែសភាវាិា ជីវៈែញោការ្ ខែឡមា ឆ្ន ាំ២០១៣ ចាំនញច ៥.៣.១. ទាំព័រ្ ១៦០។ 

66
 ស ញម សញែមភូ បឡចចកឡទស និងវ ិ្ ីាស្ត្សាបកស្រាយ បទោឋ នគែិយញែានានា រាជបែឌិ ែសភាវាិា ជីវៈែញោការ្ ខែកញ្ញា  ឆ្ន ាំ

២០០៩ ទាំព័រ្ ៦ ចាំនញច ១.១.វ ិ្ ីបកស្រាយ ឬឡ្វើវចិារ្ែកិចចតាមសទិសវ ិ្ ី ឬវ ិ្ ីជ្របដូច។ 
67

 ោជ្រតា ៣៩៤ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 26                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ភាពឡៅកនញងការ្អនញវែា ឬការ្អនញវែាកាែពវកិចចមិនបានឡពញឡលញ។ ឱ្យខែសកមមភាពរ្បស់ភាគីោខ ង

ឡនាោះ សាិែឡៅកនញងជ្របឡភទណាមួយថ្នការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចឡនាោះ វាោនលកខែៈជ្រគប់ជ្រោន់ឡដើមបី

ទមទរ្ឱ្យភាគីោខ ងឡនាោះឱ្យទទួលែញសជ្រែូវចាំឡ ោះការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច។68 ករ្ែីឡនសងពីករ្ែី

ទាំងបីខាងឡលើ ខដលឡយើងអាចឡ្វើការ្បកស្រាយបានថ្ន ភាគីមិនបានអនញវែាស្រសបតាមែែឹមារ្ 

ថ្នកិចចសនា និងមិនឡោរ្ពតាមឡោលការ្ែ៍សញចរ្ែិ និងភាពឡាម ោះជ្រែង់។ 

ថ្ផនក្សទ្ី២ វិធីសនស្ត រ្ ោះច្ំនពាោះការបំពាននលើក្សិច្ចសនាលក្ស់ទ្ិញអច្លនវតថុ 
ឡៅកនញងកិចចសនាបានបញ្ញា ក់យ៉ាងចាស់ពីសិទធិ និងកាែពវកិចចរ្បស់គូភាគីកនញងការ្អនញវែា 

កិចចសនាខដលឡ្វើឱ្យោនដាំឡែើ រ្ឡោយរ្លូន។ ការ្កាំែែ់ខបបឡនោះ គឺឡដើមបីឱ្យគូភាគីទទួលការ្

ឡោរ្ពសិទធិរ្បស់ែែួន និងជ្រែូវធានាឱ្យបាននូវការ្អនញវែាកាែពវកិចចចាំឡ ោះោន ឡៅវញិឡៅមកឡោយ

ាម រ្ែីសញចរ្ែិ ឡាម ោះជ្រែង់ និងបឡញ្ា ៀសនូវបញ្ញា ទាំងឡាយណាខដលបានឡកើែឡ ើងពីភាគីទញចចរ្ែិ

ោខ ងឡទៀែ។ ឡៅកនញងករ្ែីខដលោនភាគីណាមួយមិនអនញវែាកាែពវកិចច ភាគីឡនាោះនឹងជ្រែូវទទួលែញស

ជ្រែូវចាំឡ ោះការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច ឡហើយការ្ទទួលែញសជ្រែូវឡនាោះ ាវ ិ្ ីសឡគង្ហគ ោះខដលជួយសជ្រមួល

ដល់គូភាគី។ 

ឡៅកនញងជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ បានបញ្ាែាិពីវ ិ្ ីសឡគង្ហគ ោះចាំឡ ោះការ្បាំ នឡលើកិចចសនា69 
ខដលខចកឡចញា ៣ជ្របឡភទគឺ សិទធិទមទរ្ឡអាយអនញវែាឡោយបងខាំ(កថ្នែែឌ ទី១) សិទធិទមទរ្

សាំែងែូចខាែ(កថ្នែែឌ ទី២) និងសិទធិទមទរ្ឡោយការ្រ្ ាំោយកិចចសនា(កថ្នែែឌ ទី៣) ។ 
 ក្សថ្នខណឌ ទ្ី១ សទិ្ធិទម្ទរនអាយអនុវតរនដ្ឋយបងខំ 

សិទធិទមទរ្ឡអាយអនញវែាឡោយការ្បងខាំ គឺាវ ិ្ ីមួយខដលចាប់បាននាល់សិទធិដល់ភាគីខដលរ្ង

ការ្ែូចខាែពីភាគីោខ ងឡទៀែខដលមិនអនញវែាកាែពវកិចច ឡោយបងខាំឱ្យអនញវែាតាមនីែីវ ិ្ ីែញោការ្  

កនញងករ្ែីខដលភាគីោខ ងឡនាោះ មិនអនញវែាតាមសម័ជ្រគចិែា70។ 

  ក្ស. លក្សខខណឌ ថ្នការអនវុតរនដ្ឋយបងខ ំ
ការ្អនញវែាឡោយបងខាំ មិនខមនាវ ិ្ ីមួយខដលឡចោះខែអាចទមទរ្ឱ្យអនញវែាពីភាគីោខ ងឡទៀែឡទ 

លញោះជ្រតាខែភាគីខដលអាចទមទរ្ អាចបញ្ញា ក់ពីមូលឡហែញចាស់ោស់ពីការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច
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 ឡសៀវឡៅកាំែែ់ចាំឡ ោះោជ្រតានីមួយៗ ឆ្ន ាំ២០១០ ភាគ២ គនាីទី៤ ោជ្រតា ៣៩៤ ទាំព័រ្ ១០៧។ 
69

 ោជ្រតា ៣៩០ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
70

 ោជ្រតា ៣៩៦ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 27                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ឡោយសម័ជ្រគចិែា ឡជ្រ ោះវាានីែិវ ិ្ ីខដលជ្រែូវអនញវែាតាមឆនាទ នញសិទធិរ្បស់ែញោការ្ មញននឹងែញោការ្

ឡចញាលជ្រកមបាន។ ឡហែញឡនោះ ភាគីខដលទមទរ្ឱ្យអនញវែាឡោយបងខាំ ជ្រែូវភាា ប់ាមួយនឹងឡសចកាី

បញ្ញា ក់អាំពីការ្ជូនដាំែឹងដាំបូងឱ្យភាគីឡនាោះ អនញវែាកាែពវកិចចឡោយសម័ជ្រគចិែាាមួយនឹង កយ 

បែាឹ ងនង ឡទើបែញោការ្ឡចញាលជ្រកមបង្ហគ ប់ឱ្យអនញវែា71។ 

  ខ. ស្បនភទ្ថ្នការបងខំឱ្យអនវុតរ 
ភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែពីការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចឡោយសម័ជ្រគចិែាពីភាគីោខ ងឡទៀែ អាច

ទមទរ្ឱ្យភាគីោខ ងឡនាោះអនញវែាកាែពវកិចចឡៅតាមនីែិវ ិ្ ីឡោយបងខាំបាន។ នីែិវ ិ្ ីបងខាំឱ្យអនញវែា ោន

៣ ជ្របឡភទដូចា ការ្បងខាំឱ្យអនញវែាឡោយផ្ទទ ល់(ែ.១) ការ្បងខាំឱ្យអនញវែាឡោយជាំនួស (ែ.២) និងការ្បងខាំ

ឱ្យអនញវែាឡោយជ្របឡយល(ែ.៣)។ 

  ែ.១. ការ្បងខាំឱ្យអនញវែាឡោយផ្ទទ ល់72 

ការ្បងខាំឱ្យអនញវែាឡោយផ្ទទ ល់ គឺាវ ិ្ ីមួយសឡជ្រមចនូវែែឹមារ្ថ្នការ្អនញវែាកាែពវកិចចតាមរ្យៈ

ាា ប័នែញោការ្ ខដលភាគីរ្ងការ្ែូចខាែ អាចទមទរ្ឱ្យភាគីោខ ងឡទៀែខដលមិនអនញវែាកាែពវកិចច

ឡោយោម ន ក់ព័នធនឹងឆនទៈរ្បស់ភាគីឡនាោះឡ ើយ។ 

  ែ.២. ការ្បងខាំឱ្យអនញវែាឡោយជាំនួស73 

ការ្បងខាំឱ្យអនញវែាឡោយជាំនួស គឺាមួយឡទៀែខដលភាគីោខ ងរ្ងការ្ែូចខាែ អាចទមទរ្ឱ្យ 

ែែិយជនអនញវែាែែឹមារ្ថ្នការ្អនញវែាកាែពវកិចចជាំនួសភាគីខដលមិនបានអនញវែាកាែពវកិចច ឡហើយ 

ាា ប័នែញោការ្អាចទមទរ្ឡាហ ញយពីភាគីខដលមិនអនញវែាកាែពវកិចចឡនាោះបាន។ 
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 ឡសៀវឡៅ ារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា “ទែឌ កមមថ្នកិចចសនា” និសសិែ ឡហង សញផ្ទរ្ទិធិ និង ឈ្ឺន ប ញន្ី ឆ្ន ាំ២០១៦ ទាំព័រ្ ៦៦ 

ចាំនញច ក.២. កូនបាំែញ លមិនអនញវែាកាពវកិចចឡោយសម័ជ្រគចិែា។ 
72

 ឡសៀវឡៅពនយល់ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ភាគ១ ជ្រកុមការ្ង្ហរ្ថ្នអនាគែជ្រគបូែាញ ោះបណាា លឡៅាោភូមិនទឡៅជ្រកមថ្នរាជ

បែឌិ ែសភាវាិា ជីវៈែញោការ្ ខែឡមា ឆ្ន ាំ២០១៣ ចាំនញច ២.១. ទាំព័រ្ ១៦១។ 
73

 ឡសៀវឡៅពនយល់ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ភាគ១ ជ្រកុមការ្ង្ហរ្ថ្នអនាគែជ្រគបូែាញ ោះបណាា លឡៅាោភូមិនទឡៅជ្រកមថ្នរាជ

បែឌិ ែសភាវាិា ជីវៈែញោការ្ ខែឡមា ឆ្ន ាំ២០១៣ ចាំនញច ២.២. ទាំព័រ្ ១៦១។ 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 28                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

 ែ.៣. ការ្បងខាំឱ្យអនញវែាឡោយជ្របឡយល74 

ការ្បងខាំឱ្យអនញវែាឡោយជ្របឡយល គឺាវ ិ្ ីខដលោក់សោា ្ខាងនែូវចិែាឡៅឡលើភាគីខដលមិន 

អនញវែាកាែពវកិចច ឡដើមបីបងខាំឱ្យអនញវែា75។ វ ិ្ ីឡនោះ ាមឡ្ាបាយបង្ហគ ប់ឱ្យបង់សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ

ឡោយែញោការ្ រ្ហូែដល់ឡពលភាគីោខ ងឡនាោះបានអនញវែា។ 
 ក្សថ្នខណឌ ទ្ី២ សទិ្ធិទម្ទរសណំងថ្នការខូច្ខាត 

សិទធិទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ គឺាវ ិ្ ីមួយខដលចាប់បាននាល់សិទធិដល់ភាគីខដលរ្ង

ការ្ែូចខាែពីការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ភាគីោខ ងឡទៀែ។ 

សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ គឺាការ្ែូចខាែខដលបណាា លមកពីការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចខដលបាន

កាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា។ ជ្របសិនឡបើ ភាគីោខ ងមិនបានអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ែែួន ភាគីខដលរ្ងការ្

ែូចខាែ អាចទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែខដលឡកើែោនឡ ើងបាន76។ 

ឡដើមបីអាចទមទរ្សាំែងែូចខាែពីភាគីខដលមិនអនញវែាកាែពវកិចចបាន លញោះជ្រតាខែឡោរ្ពនូវ

លកខែែឌ ថ្នការ្ទទួលែញសជ្រែូវសាំែងែូចខាែ(ក) ទាំហាំថ្នសាំែងថ្នការ្ែូចខាែ(ែ) នីែិវ ិ្ ីថ្នការ្

អនញវែា(គ) និងអាា្យញកាលថ្នការ្រ្ ាំលែ់សិទធិទមទរ្សាំែង(្)។ 
  ក្ស. លក្សខខណឌ ថ្នការទ្ទ្លួខុសស្តវូសណំងថ្នការខូច្ខាត 

ឡយើងជ្រែូវសិកាខសវងយល់ពីលកខែែឌ ថ្នការ្ទទួលែញសជ្រែូវឡលើសាំែងថ្នការ្ែូចខាែ ខដល

អាចឡកើែឡ ើងឡោយកាំហញសរ្បស់ភាគីមិនអនញវែាកាែពវកិចច(ក.១) និងកាំហញសខដលឡកើែឡ ើង

ឡោយារ្កាំហញសរ្បស់អនកជាំនួយរ្បស់ភាគីមិនអនញវែាកាែពវកិចច(ក.២)។ 

  ក.១. កាំហញសរ្បស់ភាគីមិនអនញវែាកាែពវកិចច 

ឡៅចាំែញ ចឡនោះ ភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែ ជ្រែូវបញ្ញា ក់ថ្ន ភាគីោខ ងឡទៀែពិែាោនកាំហញសកនញង

ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច។ កាំហញស គឺាធាែញមួយខដលជ្រែូវខែោនាចាាំបាច់ ឡដើមបីឱ្យោនការ្ទទួល

ែញសជ្រែូវចាំឡ ោះការ្ែូចខាែ។ កាំហញស សាំឡៅឡៅឡលើសកមមភាពខដលមិនអនញវែាកាែពវកិចចតាមកមមវែាញ
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 ឡសៀវឡៅពនយល់ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ភាគ១ ជ្រកុមការ្ង្ហរ្ថ្នអនាគែជ្រគបូែាញ ោះបណាា លឡៅាោភូមិនទឡៅជ្រកមថ្នរាជ

បែឌិ ែសភាវាិា ជីវៈែញោការ្ ខែឡមា ឆ្ន ាំ២០១៣ ចាំនញច ២.៣. ទាំព័រ្ ១៦១។ 
75

 ោជ្រតា ៥២៨ ជ្រកមនីែិរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/០៧-០៦ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៦។ 
76

 ោជ្រតា ៣៩៨ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។  



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 29                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ថ្នកិចចសនា ឡហើយឡៅឡពលោនកាំហញសឡកើែឡ ើង ចាស់ណាស់វានឹងោនការ្ែូចខាែ។ ការ្ែូច

ខាែឡនោះ ជ្រែូវបានជួសជញលឡោយសាំែងថ្ងែែូចខាែ និងសាំែងជាំងឺចិែាតាមាក់ខសាង។ 

កនញងករ្ែីខដលភាគីោខ ង បានបញ្ញា ក់ថ្ន ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចមិនខមនបណាា លមកពី

កាំហញសរ្បស់ែែួន ភាគីឡនាោះនឹងមិនទទួលែញសជ្រែូវចាំឡ ោះការ្ែូចខាែឡនោះឡទ។ ដូចឡនោះ ភាគីោខ ង

ឡនាោះជ្រែូវទទួលបនទញកថ្ន ែែួនមិនបានជ្របជ្រពឹែាកាំហញសឡទ។77 

  ក.២. កាំហញសខដលឡកើែឡចញពីអនកជាំនួយរ្បស់ភាគីមិនអនញវែាកាែពវកិចច 

ឡៅកនញងជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី មិនបានខចងចាស់ពី “អនកជាំនួយ” ឡទ ប៉ាញខនាសាំឡៅឡៅឡលើបញគគលខដល 

ភាគីថ្នកិចចសនាអាចជ្រែួែពិនិែយបាន។ កនញងករ្ែីខដលភាគីអនញវែាកាែពវកិចច ឡោយឡជ្របើនិឡយជិែ ឬ

សោជិកជ្រគួារ្ ឡនាោះនិឡយជិែ ឬសោជិកជ្រគួារ្ គឺាអនកជាំនួយ78។ 

ឡោយខនអកឡោលការ្ែ៍ថ្នការ្ទទួលែញសជ្រែូវរ្បស់បញគគលឯកជន ឡនាោះភាគីថ្នកិចចសនាមិន

ចាាំបាច់សងសាំែងថ្នការ្ែូចខាែខដលបងេឡ ើងឡោយែែិយជនឡ ើយ។ ជ្របសិនឡបើ ភាគីឡនាោះ 

បានឡជ្របើជ្របាស់អនកជាំនួយឱ្យអនញវែាកិចចការ្ជាំនួសែែួន ឬឱ្យអនញវែាកាែពវកិចចជាំនួសែែួន ឡហើយអនក

ជាំនួយែកខានមិនបានអនញវែាកាែពវកិចច ភាគីឡនាោះជ្រែូវសងសាំែងថ្នការ្ែូចខាែដល់ភាគីខដលរ្ង

ការ្ែូចខាែឡោយមិនអនញវែាកាែពវកិចច ឡោយឡហែញថ្ន ភាគីខដលឡជ្របើជ្របាស់អនកជាំនួយ បានទទួល

នលជ្របឡយជន៍ពីការ្ឡជ្របើជ្របាស់អនកជាំនួយឡនាោះ ឡហើយសាិែឡៅឡជ្រកាមការ្ជ្រគប់ជ្រគងរ្បស់ែែួនឡទៀែ។ 

ភាគីខដលឡជ្របើអនកជាំនួយ អាចរ្ចួនញែពីការ្ទទួលែញសជ្រែូវសាំែងបាន លញោះជ្រតាខែបញ្ញា ក់ថ្នែែួន

ោម នកាំហញស ខែវាពិែាឡកើែឡ ើងឡោយារ្កាំហញសរ្បស់អនកជាំនួយ។ ដូចឡនោះ អនកជាំនួយាអនក

ទទួលែញសជ្រែូវឡលើសាំែងែូចខាែខដលឡកើែឡចញពីកាំហញសរ្បស់ែែួន។ 
  ខ. ទ្ំហថំ្នសណំងថ្នការខូច្ខាត 

ទាំហាំថ្នសាំែងថ្នការ្ែូចខាែ គឺាការ្ែូចខាែខដលឡកើែឡ ើងែិច ឬឡជ្រចើនខដលឡគអាច

បា៉ា ន់ាម នបាន។ ការ្បា៉ា ន់ាម នឡនោះ អាចឡ្វើឡ ើងឡោយអនកជាំនាញ ឬឡៅជ្រកម។ មូលឡហែញខដលោន

ការ្កាំែែ់ទាំហាំថ្នសាំែងការ្ែូចខាែ ឡោយារ្ទាំហាំថ្នការ្ទមទរ្ោនកជ្រមិែខដលមិនអាច

កាំែែ់បានចាំឡ ោះភាគីោខ ងឡទៀែ។ 
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 ឡសៀវឡៅកាំែែ់ចាំឡ ោះោជ្រតានីមួយៗ ឆ្ន ាំ២០១០ ភាគ២ គនាីទី៤ ោជ្រតា ៣៩៨ ចាំនញច ២ ទាំព័រ្ ១១១។ 

 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 30                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែ អាចទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែពីភាគីោខ ងឡទៀែខដលមិនអនញវែា

កាែពវកិចចតាមែែឹមារ្ថ្នកិចចសនា។ ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ភាគីឡនោះ គឺាមូលឡហែញថ្នការ្

ទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែបាន។ ទាំហាំថ្នសាំែងការ្ែូចខាែ ពិចារ្ណាឡៅឡលើការ្ែូចខាែា

ជ្រទពយសមបែាិ និងការ្ែូចខាែខាងនែូវចិែា(ែ.១) និងលកខែៈថ្នការ្ែូចខាែ(ែ.២)។ 

  ែ.១. ការ្ែូចខាែាជ្រទពយសមបែាិ និងការ្ែូចខាែខាងនែូវចិែា 

 ការ្ែូចខាែាជ្រទពយសមបែាិ 

ខនអកតាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ការ្ែូចខាែ ខដលអាចទមទរ្សាំែងបាន ោន២គឺ ការ្ែូចខាែនល

ជ្របឡយជន៍ពីការ្អនញវែា និង ការ្ែូចខាែឡលើការ្ចាំណាយខដលោម នជ្របឡយជន៍79។ 

 ការ្ែូចខាែនលជ្របឡយជន៍ពីការ្អនញវែា គឺាការ្ែូចខាែជ្របឡយជន៍ ខដលភាគីោខ ងរ្ ាំពឹងទញក

ថ្ននឹងទទួលបាននលជ្របឡយជន៍ពីការ្អនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ភាគីោខ ងឡទៀែ។ ប៉ាញខនា ការ្រ្ ាំពឹង

ទញកឡនាោះ មិនបានឡកើែឡ ើងពីការ្អនញវែារ្បស់ភាគីោខ ងឡនាោះឡទ ាឡហែញខដលឡ្វើឱ្យភាគីោខ ង

ឡទៀែែូចខាែនលជ្របឡយជន៍ ឡហើយអាចទមទរ្សាំែងែូចខាែបាន។ 

 ការ្ែូចខាែឡលើការ្ចាំណាយខដលោម នជ្របឡយជន៍ គឺាការ្ែូចខាែខដលបានចាំណាយឡៅ

ឡលើការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ភាគីោខ ងឡទៀែ។ ការ្ែូចខាែឡនោះ មិនជ្រែឹមខែែូចខាែនល

ជ្របឡយជន៍ពីការ្អនញវែាប៉ាញឡណាណ ោះឡទ វាខងមទាំងការ្ចាំណាយ ឬបនទញកឡនសងៗឡទៀែ ជ្របសិនឡបើ

ឡកើែពីការ្អនញវែាខដលភាគីោខ ងឡទៀែទមទរ្អនញវែា។ ភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែ អាច

ទមទរ្សាំែងែូចខាែឡលើការ្ចាំណាយ ឬបនទញកខដលឡកើែឡ ើងពីការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច

រ្បស់ភាគីោខ ងឡទៀែ។ 

 ការ្ែូចខាែខាងនែូវចិែា80 

ភាគីោខ ងថ្នកិចចសនា អាចទមទរ្សាំែងការ្ែូចខាែនែូវចិែាពីភាគីោខ ងឡទៀែខដលមិនអនញវែា

កាែពវកិចច។ ឡជ្រៅពីសាំែងថ្នការ្ែូចខាែាជ្រទពយសមបែាិ ចាប់ក៏បានទទួលាគ ល់សាំែងថ្នការ្

ែូចខាែខាងនែូវចិែានងខដរ្។ ការ្ែូចខាែខាងនែូវចិែា ពញាំោនការ្កាំែែ់ចាស់ោស់ ដូចសាំែងថ្ន

ការ្ែូចខាែាជ្រទពយសមបែាិឡនាោះឡទ ប៉ាញខនាវាបានពិចារ្ណាឡៅឡលើាា នភាពាក់ខសាងខដលភាគីោខ ង
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 ោជ្រតា ៤០០ ចាំនញច ១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
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 ោជ្រតា ៤០០ ចាំនញច ២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 31                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ឡទៀែរ្ងការ្ែូចខាែ។ ការ្ទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែខាងនែូវចិែាឡនោះ ជ្រោន់ខែាការ្ទមទរ្

បខនាម ឡោយខនអកឡលើការ្ែូចខាែខែប៉ាញឡណាណ ោះ។ ាពិឡសស ោនខែឡៅជ្រកមឡទ ខដលោនឆនាទ នញសិទធិ

សឡជ្រមចនាល់សាំែងថ្នការ្ែូចខាែខាងនែូវចិែា ឡោយអាស្រស័យឡលើអងគឡហែញាក់ខសាង។ 

  ែ.២. លកខែៈថ្នការ្ែូចខាែ 

ឡៅឡពលោនភាគីណាមួយែកខានមិនបានអនញវែាកាែពវកិចច ភាគីោខ ងឡទៀែអាចទមទរ្

សាំែងថ្នការ្ែូចខាែបាន។ ប៉ាញខនា ភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែ អាចទមទរ្ជ្រែឹមកជ្រមិែថ្នការ្ែូចខាែ

ខដលបានឡកើែឡ ើងខែប៉ាញឡណាណ ោះ។ កជ្រមិែថ្នការ្ែូចខាែ81 ជ្រែូវបានខបងខចកា ៣ គឺការ្ែូចខាែ 

្មមតា ការ្ែូចខាែពិឡសស និងការ្ែូចខាែពីឆនទៈទញចចរ្ែិ។ 

 ការ្ែូចខាែ្មមតា82 

ការ្ែូចខាែ្មមតា គឺាការ្ែូចខាែខដលនឹងឡកើែឡ ើងចាំឡ ោះភាគីោខ ងឡទៀែឡោយារ្ការ្មិន

អនញវែាកាពវកិចចរ្បស់ភាគីោខ ងឡទៀែ។ 

 ការ្ែូចខាែពិឡសស83 

ការ្ែូចខាែពិឡសស គឺាការ្ែូចខាែខដលឡកើែឡ ើងចាំឡ ោះភាគីោខ ងឡទៀែឡោយារ្កាលៈ-

ឡទសៈពិឡសស ឡហើយគូភាគីថ្នកិចចសនាអាចពាករ្ែ៍បាននូវការ្ែូចខាែឡនាោះ ខដលនឹងអាចឡកើែ

ឡ ើងឡៅឡពលឡ្វើកិចចសនា។ 

 ការ្ែូចខាែពីឆនទៈទញចចរ្ែិ84 

ការ្ែូចខាែពីឆនទៈទញចចរ្ែិ គឺាការ្ែូចខាែខដលភាគីោខ ងមិនអនញវែាកាែពវកិចចឡោយោនឡោល

បាំែងឡ្វើឱ្យភាគីោខ ងឡទៀែរ្ងការ្បាែ់បង់ជ្របឡយជន៍។ ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច ឡោយោនគាំនិែ

ពាបាទ ឬអាំឡពើឡាម ោះជ្រែង់ពីភាគីោខ ងឡទៀែ ភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែ អាចទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូច

ខាែឡនោះបាន។ 
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 ោជ្រតា ៤០១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
82

 ោជ្រតា ៤០១ ចាំនញច ក ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

83
 ោជ្រតា ៤០១ ចាំនញច ែ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

84
 ោជ្រតា ៤០១ ចាំនញច គ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
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  គ. នីតវិិធីថ្នការអនុវតរ 

នីែិវ ិ្ ីថ្នការ្អនញវែាទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ85 គឺាដាំឡណាោះស្រាយខដលគូភាគីឡជ្របើជ្របាស់

សជ្រោប់ទទួលបានសាំែងថ្នការ្ែូចខាែតាមរ្យៈការ្ឡជ្រជើសឡរ្ ើសរ្បស់គូភាគី។ ដាំឡណាោះស្រាយ 

ខដលគូភាគីឡជ្របើជ្របាស់អាចាដាំឡណាោះស្រាយឡជ្រៅនែូវែញោការ្ ឬតាមនែូវែញោការ្។ 

 ឡជ្រៅនែូវែញោការ្ 

ដាំឡណាោះស្រាយឡជ្រៅនែូវែញោការ្ គឺាមឡ្ាបាយខដលខនអកឡលើឡោលការ្ែ៍សវ័យភាពថ្ន

បញគគលឯកជន បាននាល់នូវសិទធិដល់គូភាគីកនញងការ្ឡជ្រជើសឡរ្ ើសថ្នការ្ទមទរ្សាំែងែូចខាែខដល

ឡកើែពីការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច។ 

ការ្ទមទរ្ឡជ្រៅនែូវែញោការ្អាចឡោោះស្រាយវវិាទបាន លញោះជ្រតាខែគូភាគីថ្នវវិាទយល់ជ្រពម

ទទួលយកការ្ឡោោះស្រាយឡនាោះ ឡទោះបីឡជ្រកាមរ្បូភាពណាក៏ឡោយ ឡហើយវានឹងបឡងេើែអានញភាពនែូវ

ចាប់ កនញងករ្ែីខដលភាគីោខ ង យល់ជ្រពមនាល់សាំែងែូចខាែដល់ភាគីោខ ងឡទៀែ។ 

 តាមនែូវែញោការ្ 

ដាំឡណាោះស្រាយតាមនែូវែញោការ្ គឺាដាំឡណាោះស្រាយមួយខដលគូភាគីបានឡជ្រជើសឡរ្ ើស កនញង

ករ្ែីខដលគូភាគីមិនអាចឡោោះស្រាយវវិាទឡជ្រៅនែូវែញោការ្បាន។ ែញោការ្ អាចសឡជ្រមចនាល់

សាំែងថ្នការ្ែូចខាែបាន លញោះជ្រតាខែភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែពីការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ភាគី

ោខ ងឡទៀែ ោក់ កយបែាឹ ងឡៅែញោការ្ោនសមែាកិចច។ ាពិឡសសភាគីោខ ងឡនាោះ ជ្រែូវខែបញ្ញា ក់

ថ្ន ភាគីោខ ងឡទៀែពិែាមិនបានអនញវែាកាែពវកិចច។ ដូចឡនោះ ឡបើែញោការ្យល់ឡ ើ្ញថ្នពិែាោន

ការ្ែូចខាែឡោយារ្ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច ឡនាោះែញោការ្នឹងសឡជ្រមចពីសាំែងការ្ែូចខាែ

ដល់ភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែ។ 
  ឃ. អាជាា យកុាលថ្នការរលត់សទិ្ធិទម្ទរសណំង 

ឡៅឡពលខដលការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចណាមួយឡកើែឡ ើង ោច ស់បាំែញ លអាចអនញវែាវ ិ្ ី 

សឡគង្ហគ ោះាឡជ្រចើនដូចា ការ្ទមទរ្ឱ្យអនញវែាកាែពវកិចចឡោយបងខាំ សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ និងការ្

រ្ ាំោយកិចចសនា។ មួយកនញងចាំឡណាមវ ិ្ ីសឡគង្ហគ ោះខាងឡលើ សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ ជ្រែូវបានកាំែែ់

អាា្យញកាលថ្នការ្រ្ ាំលែ់សិទធិ ដូចោន នឹងឡោលការ្ែ៍ទូឡៅថ្នអាា្យញកាលថ្នការ្រ្ ាំលែ់សិទធិ
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 ឡសៀវឡៅ ារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា “ទែឌ កមមថ្នកិចចសនា” និសសិែ ឡហង សញផ្ទរ្ទិធិ និង ឈ្ឺន ប ញន្ី ឆ្ន ាំ២០១៦ ចាំនញច 

២.២.១.៣. វ ិ្ ីអនញវែាថ្នការ្ទមទរ្ ទាំព័រ្ ៦៣ ។ 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 33                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ឡលើបាំែញ លខដរ្ ឡ លគឺ ៥ឆ្ន ាំ គិែចាប់ពីឡពលខដលអនញវែាសិទធិឡនាោះបាន86។ ឡហែញឡនោះ កនញងករ្ែី

ខដលសិទធិទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែ ឡោយារ្ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច អាំ ញងឡពលថ្នអាា្

យញកាលរ្ ាំលែ់សិទធិជ្រែូវបានចាប់ឡនាើមគិែឡៅឡពលខដលការ្ែូចខាែឡកើែឡ ើង មិនខមនឡៅឡពលខដល

ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចឡកើែឡ ើងឡនាោះឡទ។ 
 ក្សថ្នខណឌ ទ្ី៣ សទិ្ធិទម្ទរនអាយរោំយក្សិច្ចសនា 

សិទធិទមទរ្ឡអាយរ្ ាំោយកិចចសនា គឺាវ ិ្ ីមួយឡទៀែខដលចាប់បាននាល់សិទធិដល់ភាគី

ខដលបាែ់បង់ជ្របឡយជន៍ពីការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ភាគីោខ ងឡទៀែ។ វ ិ្ ីសឡគង្ហគ ោះឡោយការ្

រ្ ាំោយកិចចសនា ឡយើងសិកាឡៅឡលើជ្របភព និងជ្របឡភទថ្នការ្រ្ ាំោយកិចចសនា(ក) និងអានញភាព 

និងការ្រ្លែ់សិទធថ្នការ្រ្ ាំោយកិចចសនា(ែ) និងនីែិវ ិ្ ីថ្នការ្អនញវែា(គ)។ 
  ក្ស. ស្បភព្ នងិស្បនភទ្ថ្នការរោំយក្សចិ្ចសនា 

ខាងឡជ្រកាមឡនោះ នឹងឡ្វើការ្បង្ហា ញពីជ្របភពថ្នការ្រ្ ាំោយកិចចសនា(ក.១) និងជ្របឡភទថ្នការ្

រ្ ាំោយកិចចសនា(ក.២) ឡដើមបីឱ្យយល់កាន់ខែសញីជឡជ្រៅ។ 

  ក.១. ជ្របភពថ្នការ្រ្ ាំោយកិចចសនា 

ឡដើមបីអាចសិកាខសវងយល់ពីវ ិ្ ីថ្នការ្រ្ ាំោយកិចចសនាបាន ឡយើងជ្រែូវយល់ពីជ្របភពថ្នការ្

រ្ ាំោយកិចចសនាាមញនសិន។ ការ្រ្ ាំោយកិចចសនា អាចឡ្វើឡៅបានចាំឡ ោះខែកិចចសនាអញមញ្ា 

ខែប៉ាញឡណាណ ោះ ឡោយារ្ការ្រ្ ាំោយឡនោះ អាចឡ្វើឱ្យភាគីោខ ងរ្ចួនញែពីកាែពវកិចចរ្បស់ែែួន ឡោយយក

មូលឡហែញថ្នការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចរ្បស់ភាគីោខ ងឡទៀែ87។ 

ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច គឺាជ្របភពថ្នការ្រ្ ាំោយកិចចសនា។ ប៉ាញខនាលកខែែឌ ខដលចាាំបាច់បាំនញែ

អាចរ្ ាំោយកិចចសនាបាន លញោះជ្រតាខែភាគីោខ ងឡទៀែបាំ នកិចចសនាយ៉ាង្ៃន់្ៃរ្ចាំឡ ោះការ្មិន 

អនញវែាកាែពវកិចចឡនោះ។ ករ្ែីមួយចាំនួនខដលចាែ់ទញកថ្នាការ្បាំ នយ៉ាង្ៃន់្ៃរ្រ្មួោនដូចា88៖ 

 ទី១៖ ភាគីោខ ង បានោស់ឡែឿនភាគីោខ ងឡទៀែខដលមិនបានអនញវែាកាែពវកិចច ប៉ាញខនាភាគីោខ ង

ឡទៀែឡនាោះឡៅខែមិនអនញវែាកាែពវកិចច ឡទោះបីែែួនជ្រែូវបានោស់ឡែឿនក៏ឡោយ។89 
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 ោជ្រតា ៤០៧ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 
88
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89
 ោជ្រតា ៤០៨ ចាំនញច ក ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 34                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

 ទី២៖ យឺែយ៉ា វកនញងការ្អនញវែាកាែពវកិចចកនញងកាំ ញងឡពលឡវោកាំែែ់ពិឡសស។90 

 ទី៣៖ ករ្ែីថ្នការ្អលទធភាពកនញងការ្អនញវែា ាការ្មិនអាចនាល់នូវតាវកាលិក។91 

 ទី៤៖ ការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡោយមូលឡហែញថ្នការ្បាែ់បង់ទាំនញកចិែា    ឡោយភាគីោខ ងឡទៀែ 

មិនអាចឡជឿាក់ថ្នការ្អនញវែាកាែពវកិចចនឹងឡកើែោនឡ ើង។92 

មូលឡហែញខដលកាំែែ់ករ្ែីខដលចាែ់ទញកថ្នាការ្បាំ នយ៉ាង្ៃន់្ៃរ្ថ្នការ្មិនអនញវែា

កាែពវកិចចាការ្រ្ ាំោយកិចចសនា ឡជ្រ ោះការ្រ្ ាំោយកិចចសនាាវ ិ្ ីមួយដ៏ោនជ្របសិទធិភាពខដល

ទទួលាគ ល់ការ្បដិឡស្នូវអានញភាពថ្នកិចចសនារ្បស់គូភាគី។ ប៉ាញខនាការ្រ្ ាំោយកិចចសនា ជ្រែូវបាន

ខបងខចកា២គឺ ការ្រ្ ាំោយឡោយខននក និងការ្រ្ ាំោយទាំងស្រសុង។ 

 ការ្រ្ ាំោយឡោយខននក  

ការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡោយខននក សាំឡៅឡៅឡលើការ្រ្ ាំោយជ្រែង់ខននកណាមួយខដលភាគីោខ ង 

អនញវែានទញយឡៅនឹងលកខែែឌ ថ្នកិចចសនា ឡហើយអាចទមទរ្ឱ្យលញប ឬខកខជ្របលកខែែឌ ខដលនទញយ

ខែប៉ាញឡណាណ ោះ ឡ លគឺមិនប៉ាោះ ល់ដល់សញពលភាពថ្នលកខែែឌ ដថ្ទឡទៀែឡៅកនញងកិចចសនាឡ ើយ។ 

 ការ្រ្ ាំោយទាំងស្រសុង 

ការ្រ្ ាំោយទាំងស្រសុង សាំឡៅឡលើការ្រ្ ាំោយទាំងស្រសុងនូវែែឹមារ្ថ្នកិចចសនាខដលបណាា លមក

ពីកាំហញសយ៉ាង្ៃន់្ៃរ្រ្បស់ភាគីោខ ងថ្នកិចចសនា ឡហើយកិចចសនាឡនាោះខលងោនសញពលភាពទាំង

ស្រសុង។ 

បនាទ ប់ពីបានខសវងយល់ពីមូលឡហែញថ្នការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡហើយ ឡយើងក៏ជ្រែូវពិចារ្ណាឡលើ

ជ្របឡភទសិទធិខដលរ្ ាំោយកិចចសនានងខដរ្។  

  ក.២. ជ្របឡភទថ្នសិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា 

ឡដើមបីឱ្យកិចចសនាមួយឡ្វើការ្រ្ ាំោយឡៅបានជ្រែឹមជ្រែូវឡនាោះ ោច់ខាែការ្រ្ ាំោយឡនាោះ វាឡកើែ

ឡចញពីមូលឡហែញពិែជ្របាកដខដលឡ្វើឱ្យកិចចសនាឡនាោះអាចរ្ ាំោយបាន។ មូលឡហែញពិែជ្របាកដឡនាោះ 

ការ្រ្ ាំោយឡោយោនការ្កាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា និងការ្រ្ ាំោយខដលកាំែែ់ឡោយចាប់។  
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 ោជ្រតា ៤០៨ ចាំនញច គ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

92
 ោជ្រតា ៤០៨ ចាំនញច ្ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 35                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

 សិទធិរ្ ាំោយកិចចសនាខដលកាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា 

ការ្រ្ ាំោយកិចចសនា សាំឡៅឡៅឡលើសកមមភាពឯកឡតាភាគីខដលឡ្វើឱ្យភាគីទាំងសងខាងរ្ចួនញែ

ពីកាែពវកិចចរ្បស់ែែួនឡៅកនញងកិចចសនា ឡលើកខលងខែករ្ែីយកិចចសងការ្ែូចខាែ93។ សិទធិរ្ ាំោយ

កិចចសនាអាចជ្រែូវបានឡកើែឡ ើង ជ្របសិនឡបើលកខែែឌ ឡៅកនញងោជ្រតា ៤០៧ (ការ្រ្ ាំោយឡោយមូល

ឡហែញមិនអនញវែាកាែពវកិចច) និងោជ្រតា ៤០៨ (ការ្បាំ នកិចចសនាយ៉ាង្ៃន់្ៃរ្) ជ្រែូវបានបាំឡពញ។ 

ោជ្រតាឡនោះ ទក់ទងនឹងការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡោយយកការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចាមូលឡហែញ94។  

សិទធិរ្ ាំោយខដលបានកាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា ាសិទធិរ្ ាំោយខដលជ្រែូវបាននាល់ឡៅឱ្យភាគីថ្ន

កិចចសនាកនញងការ្រ្ ាំោយកិចចសនាខដលបានកាំែែ់មួយចាំនួន ខដលជ្រែូវឡោរ្ពតាមការ្បង្ហា ញឆនទៈ

ឯកឡតាភាគីរ្បស់អនកោនសិទធិរ្ ាំោយខដលោនលកខែៈជ្របហក់ជ្របខហលោន ឡៅនឹងការ្រ្ ាំោយកិចច

សនាឡោយចាប់កាំែែ់ (ការ្រ្ ាំោយកិចចសនា ឡោយយកមូលឡហែញមិនអនញវែាកាែពវកិចច)95 ។  
ចាំឡ ោះការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡោយការ្ជ្រពមឡជ្រពៀង គឺវាពឹងខនអកឡៅតាមែែឹមារ្ថ្នការ្ជ្រពម

ឡជ្រពៀងខដលោនឡោលបាំែងរ្ ាំោយកិចចសនារ្បស់គូភាគីខែប៉ាញឡណាណ ោះ។ ប៉ាញខនាការ្ជ្រពមឡជ្រពៀង

រ្ ាំោយកិចចសនាឡនោះ គឺាមូលឡហែញផ្ទទ ល់ែែួនរ្បស់ភាគី ឡនាោះា្មមតា ោច់ខាែមិនជ្រែូវឡ្វើឱ្យែូច

ជ្របឡយជន៍រ្បស់ែែិយជន96។ 

 ការ្រ្ ាំោយកិចចសនាខដលកាំែែ់ឡោយចាប់ 

ការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡោយចាប់កាំែែ់ឡៅទីឡនោះ សាំឡៅឡៅឡលើបញគគលខដលទទួលបានការ្

កជ្រមិែសមែាភាពខដលបានកាំែែ់ឡៅកនញងជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី97។ ជនខដលជ្រែូវបានកជ្រមិែសមែាភាព 

រ្មួោនដូចា អនីែិជន ជនឡៅឡជ្រកាមរ្បបអាណាពាបាលសជ្រោប់អនីែិជន និងជនឡៅឡជ្រកាមរ្បប

ហិែូបាមភ។ កនញងករ្ែីខដលកិចចសនា ឡ្វើឡ ើងឡោយជនជ្រែូវបានកជ្រមិែសមែាភាព ដូចឡនោះ  
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 ោជ្រតា ៤១១ កថ្នែែឌ ទី១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧ និងឡសៀវឡៅពនយល់

ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី កថ្នែែឌ ទី៤ ការ្រ្ ាំោយកិចចសនា ចាំនញច ១ ជ្របភពថ្នសិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា ទាំព័រ្ ១៧៦។ 
94

 ោជ្រតា ៤០៩ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧ និងឡសចកាីកាំែែ់ចាំឡ ោះោជ្រតា ទាំព័រ្ 

១២៥។ 

95
 ោជ្រតា ៤១៤ ចាំនញច ១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

96
 ោជ្រតា ៤១៤ ចាំនញច ២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

97
 ោជ្រតា ១៨ ោជ្រតា ២៦ និងោជ្រតា ៣០ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 36                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

ការ្រ្ ាំោយកិចចសនា អាចឡ្វើឡៅបានឡោយោនការ្សញាំបាឹងពីអនកោនសិទធិអាំណាចឡមបា អនកអាណា

ពាបាលសជ្រោប់អនីែិជន ឬហិែូបមភកៈ។ ឡលើសពីឡនោះឡៅឡទៀែ សាំឡៅឡៅឡលើភាគីណាមួយខដល

មិនបានអនញវែាកាែពវកិចច ឬបាំ នកិចចសនាយ៉ាង្ៃន់្ៃរ្ ឡទោះបីភាគីោខ ងឡទៀែបានោស់ឡែឿនភាគី

ោខ ងឡនាោះឱ្យអនញវែាអាំ ញងឡពលសមរ្មយ98។ 

  ខ. អានុភាព្ និងការរលត់នូវសទិ្ធិរោំយក្សិច្ចសនា 
ឡយើងបានដឹងឡហើយថ្ន ការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡកើែឡចញពីការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចយ៉ាង្ៃន់្ៃរ្ 

ឡហើយការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡនោះ ោនសិទធិរ្ ាំោយឡោយោនការ្កាំែែ់ឡៅកនញងកិចចសនា និងការ្

រ្ ាំោយខដលកាំែែ់ឡោយចាប់។  

ខាងឡជ្រកាមឡនោះ នឹងឡ្វើការ្បកស្រាយពីអានញភាពថ្នសិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា(ែ.១) និងការ្រ្លែ់ 

សិទិធរ្ ាំោយកិចចសនា(ែ.២)។ 

  ែ.១. អានញភាពថ្នសិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា 

ខនអកតាមជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី អានញភាពខដលឡកើែឡចញពីការ្រ្ ាំោយកិចចសនារ្មួោន99៖ 

 ទី១៖ គូភាគីរ្ចួនញែពីកាែពវកិចចកនញងកិចចសនា ឡលើកខលងខែកាែពវកិចចសងការ្ែូចខាែ100។ 

 ទី២៖ គូភាគីោនកាែពវកិចច ឡ្វើបដិទនឡ ើងវញិឡៅាា នភាពឡដើម101។ 

 ទី៣៖ ភាគីជ្រែូវសងជ្របាក់ាមួយនឹងការ្ជ្របាក់ ឬបងវិលវែាញាមួយនឹងនលជ្របឡយជន៍ខដល

ទទួលបានពីវែាញ102។ 

ការ្ជ្របាក់កនញងអាំ ញងឡពលថ្នការ្យឺែយ៉ា វឡនាោះ ជ្រែូវគែនាតាមអជ្រតាការ្ជ្របាក់ខដលចាប់បាន

កាំែែ់។ ឡបើអជ្រតាការ្ជ្របាក់ែាស់ាងអជ្រតាការ្ជ្របាក់ខដលចាប់បានកាំែែ់ ឡនាោះជ្រែូវគែនាតាម 

អជ្រតាការ្ជ្របាក់កនញងកិចចសនា។ ប៉ាញខនាជ្របសិនឡបើកូនបាំែញ លោនកាំហញសចាំឡ ោះការ្មិនអនញវែា

កាែពវកិចច ឡនាោះោច ស់បាំែញ លអាចទមទរ្សាំែងថ្នការ្ែូចខាែចាំឡ ោះការ្ែូចខាែខដលឡលើសពី

ចាំនួនទឹកជ្របាក់ថ្នការ្ជ្របាក់កនញងអាំ ញងឡពលថ្នការ្យឺែយ៉ា វបាន។ ប៉ាញខនាកនញងករ្ែីឡនោះ បនទញកកនញងការ្
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 ោជ្រតា ៤១៤  ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

99
 ោជ្រតា ៤១១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

100
 ោជ្រតា ៤១១ ចាំនញច ១ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

101
 ោជ្រតា ៤១១ ចាំនញច ២ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

102
 ោជ្រតា ៤១១ ចាំនញច ៣ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 



 
 
 

ាកលវទិាល័យភូមិនទនីែិាស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                                       បរ្ញិ្ញា បជ្រែ នីែិាស្ត្សា 

 

និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 37                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

បញ្ញា ក់ពីកាំហញសជ្រែូវបានបាូរ្ ោនន័យថ្នកូនបាំែញ លអាចរ្ចួនញែពីការ្ទទួលែញសជ្រែូវចាំឡ ោះការ្ែួច

ខាែទាំងឡាយខដលឡលើសពីការ្ជ្របាក់កនញងអាំ ញងឡពលថ្នការ្យឺែយ៉ា វ ជ្របសិនឡបើកូនបាំែញ លឡនាោះ 

បញ្ញា ក់ថ្នែែួនោម នកាំហញសចាំឡ ោះការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចចឡនាោះឡទ។ 

 ទី៤៖ មិនឡ្វើឱ្យប៉ាោះ ល់ដល់នលរ្បស់ែែិយជន103 

ប៉ាញខនាមិនបានខចងចាស់ពីអានញភាពថ្នការ្រ្ ាំោយកិចចសនាថ្ន ឡែើការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡនោះោន

អានញភាពជ្របែិសកមម ឬមិនោនអានញភាពជ្របែិសកមម។ ការ្រ្ ាំោយកិចចសនា ោនអានញភាពជ្របែិ-

សកមម សាំឡៅឡៅឡលើការ្ឡ្វើបដិទនឡៅឡលើាា នភាពឡដើម ឡហើយោនកាែពវកិចចជ្រែូវសងជ្រែឹមកជ្រមិែ

នលជ្របឡយជន៍ខដលទទួលបាន។ ចាំឡែកឯ ការ្រ្ ាំោយកិចចសនាខដលមិនោនអានញភាពជ្របែិ-

សកមម សាំឡៅឡលើការ្ឡ្វើបដិទនឡៅាា នភាពឡដើម ឡហើយកាែពវកិចចឡដើមជ្រែូវបានផ្ទែ ស់បាូរ្ាសិទធិ

ទមទរ្ ឡហើយមិនអាចកាែ យាឡសចកាីចឡជ្រមើនឥែឡហែញ។ 

 ែ.២. ការ្រ្លែ់សិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា 

ឡៅកនញងជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី បានបញ្ាែាិការ្រ្ ាំោយកិចចសនា ឡោយការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច្ៃន់្ៃរ្ 

ឡហើយក៏បានបញ្ញា ក់ពីលកខែែឌ ថ្នអានញភាពថ្នកិចចសនានងខដរ្។ ដូចឡនោះ កនញងករ្ែីភាគីខដលោន

សិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា ជ្រែូវខែអនញវែាសិទធិរ្ ាំោយកិចចសនាឱ្យទន់ឡពលឡវោ ឡជៀសវាងនូវការ្រ្លែ់

សិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា។ 

សិទធិរ្ ាំោយកិចចសនានឹងជ្រែូវរ្លែ់ឡោយឡហែញថ្ន ដល់អាា្យញកាល ការ្ែូចខាែនូវកមមវែាញ
ខដលឡកើែឡ ើងឡោយោនឡចែនា និងការ្រ្លែ់ឡោយការ្អនញវែា។ 

 អាា្យញកាលថ្នការ្រ្លែ់សិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា  

សិទធិរ្ ាំោយកិចចសនា ឡោយមូលឡហែញថ្នការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច និងសិទធិទមទរ្ឡ្វើបដិទន

ឡ ើងវញិឡៅាា នភាពឡដើម នឹងជ្រែូវរ្លែ់ឡោយកាំ ញងឡពល ០៥ឆ្ន ាំ ឡជ្រកាយពីឡពលខដលមិនបាន 

អនញវែាកាែពវកិចច។ ការ្មិនអនញវែាកាែពវកិចច ជ្រែូវគិែចាប់ពីឡពលខដលោនការ្យឺែយ៉ា វ ឡហើយការ្

យឺែយ៉ា វគិែចាប់ពីឡពលខដលភាគីោខ ងឡទៀែ បានអនញវែាកាែពវកិចចរ្ចួរាល់។104 
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 ោជ្រតា ៤១១ ចាំនញច ៤ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧។ 

104
 ោជ្រតា ៤១៣  ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧ និងឡសៀវឡៅពនយល់ ជ្រកមរ្ដឋ

បបឡវែី ភាគ១ ជ្រកុមការ្ង្ហរ្ថ្នអនាគែជ្រគបូែាញ ោះបណាា លឡៅាោភូមិនទឡៅជ្រកមថ្នរាជបែឌិ ែសភាវាិា ជីវៈែញោការ្ ខែ

ឡមា ឆ្ន ាំ២០១៣ ទាំព័រ្ ១៩២។ 
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 ការ្ែូចខាែនូវកមមវែាញខដលឡកើែឡ ើងឡោយោនឡចែនា 

សិទធិរ្ ាំោយកិចចសនានឹងជ្រែូវរ្លែ់ កនញងករ្ែីខដលឡកើែឡ ើងពីការ្ែូចខាែនូវកមមវែាញឡោយ

ឡចែនា ឡហើយភាគីខដលោនសិទធិរ្ ាំោយឡនាោះបានឡ្វើឱ្យែូចខាែ ឬបាែ់បង់ ឬឡ្វើឱ្យវែាញឡនាោះកាែ យា

វែាញមួយឡនសងឡទៀែ ឡោយារ្លកខែែឌ ឡនោះនទញយឡៅនឹងឡោលការ្ែ៍ថ្នភាពសញចរ្ែិ និងឡាម ោះ 

ជ្រែង់។105 

 ការ្រ្លែ់ឡោយារ្ការ្អនញវែា 

ការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡោយមូលឡហែញថ្នការ្យឺែយ៉ា វកនញងការ្អនញវែា អាចរ្លែ់ឡៅបានឡោយ 

ភាគីោខ ងអនញវែាកាែពវកិចចឡៅកនញងអាំ ញងឡពលខដលភាគីោខ ងឡទៀែទមទរ្ឱ្យអនញវែា។106 

 គ. នីតវីិធីថ្នការអនុវតរ107 

ឡយងតាមោជ្រតា ៤០៩ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ គូភាគី អាចរ្ ាំោយកិចចសនាតាមការ្ជូន

ដាំែឹងឡជ្រៅនែូវែញោការ្ខែប៉ាញឡណាណ ោះ ប៉ាញខនាវ ិ្ ីរ្ ាំោយកិចចសនាតាមនែូវែញោការ្ឡៅខែោនការ្ 

អនញវែាឡៅកនញងសងគមាក់ខសាង។ 

 ឡជ្រៅនែូវែញោការ្ 

ឡយងតាមោជ្រតា ៤០៩ ថ្នជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឆ្ន ាំ២០០៧ ភាគីោខ ង អាចបង្ហា ញឆនទៈកនញងការ្រ្ ាំោយ

កិចចសនាតាមការ្ជូនដាំែឹងឡៅភាគីោខ ងឡទៀែ។ ការ្ជូនដាំែឹងដាំែឹងអាំពីការ្រ្ ាំោយ 

កិចចសនាអាចឡជ្រជើសឡរ្ ើសមឡ្ាបាយណាមួយក៏បាន ខដលភាគីោខ ងយល់ថ្ន សមរ្មយ និងង្ហយ

ស្រសួលបនសល់ទញកាភសាញតាងកនញងការ្អោះអាងតាមនែូវចាប់ ដូចា លិែិែជូនដាំែឹងោយលកខែ៍ា

អកសរ្ ឬារ្ឡអ ិចជ្រែូនិច។ 

 តាមនែូវែញោការ្ 

ជ្របសិនឡបើភាគីោខ ងឡទៀែ ជ្រែូវបានភាគីោខ ងជូនដាំែឹងអាំពីការ្រ្ ាំោយកិចចសនារ្ចួឡហើយ ប៉ាញខនា

ភាគីោខ ងឡទៀែឡនាោះឡៅខែទមទរ្ឱ្យភាគីោខ ងអនញវែាកាែពវកិចចឡនាោះ ភាគីោខ ងអាចឡ្វើបែាឹ ងសញាំ

បញ្ញា ក់នែាិភាពថ្នកិចចសនាបាន។ ាលជ្រកម ឬាលដីកាាា ពរ្បញ្ញា ក់អាំពីនែាិភាពថ្នកិចចសនា 
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 ោជ្រតា ៥  ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២-០៧ ចញោះថ្ងៃទី១៨ ខែ្នូ ឆ្ន ាំ២០០៧ 
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 ឡសៀវឡៅពនយល់ ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ភាគ១ ជ្រកុមការ្ង្ហរ្ថ្នអនាគែជ្រគបូែាញ ោះបណាា លឡៅាោភូមិនទឡៅជ្រកមថ្នរាជ

បែឌិ ែសភាវាិា ជីវៈែញោការ្ ខែឡមា ឆ្ន ាំ២០១៣ ទាំព័រ្ ១៩២។ 
107 ឡសៀវឡៅ ារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា “ទែឌ កមមថ្នកិចចសនា” និសសិែ ឡហង សញផ្ទរ្ទិធិ និង ឈ្ឺន ប ញន្ី ឆ្ន ាំ២០១៦។ 
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និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 39                       ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

គឺាឡសចកាីសឡជ្រមចខដលបញ្ញា ក់អាំពីភាពខដលោម នករ្ែីយកិចចជ្រែូវបាំឡពញឱ្យោន ឡៅវញិឡៅមក

ែឡទៀែឡទ។  

មញននឹងែញោការ្ឡចញាលជ្រកមបញ្ញា ក់នែាិភាពថ្នកាែពវកិចច ែញោការ្ជ្រែូវជ្រែួែពិនិែយអាំពី

លកខែែឌ បែាឹ ងាមញនសិន។ ឡទោះបីាឡដើមឡចាទោនសិទធិឡ្វើបែាឹ ងទមទរ្បញ្ញា ក់នែាិភាពថ្ន

កាែពវកិចចក៏ពិែខមន ឬក៏មិនខមន ោនន៏យថ្ន ែញោការ្ជ្រែូវខែឡចញាលជ្រកមតាមការ្ទមទរ្

ឡនាោះ។ 

  



 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

នសច្ក្សរីសននិដ្ឋឋ ន 
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និសសិែឡ ម្ ោះ៖ ក. ទួែ ច័នទភា                                ទាំព័រ្ 40                   ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំ៖ ឡោកស្រសី ប៉ាូលី បញ្ញា  

 

នសច្ក្សរសីននិដ្ឋឋ ន 
បនាទ ប់ពីបានឡ្វើការ្សិកាស្រាវជ្រាវទក់ទងនឹង សិទធិ និងកាែពវកិចចរ្បស់គូភាគីថ្នកិចចសនា

លក់ទិញអចលនវែាញរ្ចួមក ឡយើងសឡងេែឡ ើ្ញថ្ន កិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ គឺាជ្របឡភទកិចច

សនាមួយខដលោនារ្ៈសាំខាន់ខដលមិនអាចែវោះបានឡៅកនញងសកមមភាពលក់ទិញឡនោះ។ ឡយើងដឹង

ឡហើយថ្ន កិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ មិនោនភាពង្ហយស្រសួលកនញងការ្អនញវែាឡទ ឡដើមបីឱ្យកិចច

សនាលក់ទិញអចលនវែាញោនដាំឡែើ រ្ការ្ជ្របជ្រពឹែាឡៅឡោយរ្លូន និងោនសញពលភាពឡពញឡលញ

ឡនាោះ គូភាគីែជ្រមូវឱ្យកាំែែ់នូវសិទធិ និងកាែពវកិចចឡៅវញិឡៅមកកនញងការ្អនញវែានងខដរ្ ឡហើយា

ចាាំបាច់ជ្រែូវខែឡោរ្ពតាម និងអនញវែាឱ្យបានខាា ប់ែាួន។ កនញងករ្ែីខដលោនភាគីណាមួយ មិនបានអនញ

វែាកាែពវកិចចរ្បស់ែែួនឡទ កិចចសនាឡនាោះជ្រែូវបានលញបឡចាល ឬឡ្វើការ្រ្ ាំោយកិចចសនាឡនាោះ ឡហើយ

ចាប់ក៏បាននាល់នូវភាពយញែាិ្ម៌នងខដរ្ ចាំឡ ោះភាគីខដលជ្រែូវបានទទួលរ្ងនូវការ្ែូចខាែឡោយារ្

ខែភាគីោខ ងឡទៀែឡនាោះ ឡោយឱ្យភាគីខដលរ្ងការ្ែូចខាែឡនាោះ អាចអនញវែាឡៅតាមអវីខដលបានខចង

ឡៅកនញងចាប់ ាពិឡសសជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ខដលាជ្រកមមួយោនារ្ៈសាំខាន់ខដលបានកាំែែ់ចាំឡ ោះ

ការ្ទទួលបាននូវការ្សងការ្ែូចខាែពីពយសនៈកមមខដលភាគីោខ ងឡទៀែ បានបងេឡ ើងឡៅកនញងកិចច

សនាលក់ទិញឡនោះ  ខដលបញ្ញា ក់ពីទែឌ កមមខដលភាគីមិនអនញវែាកាែពវកិចច ជ្រែូវទទួលែញសជ្រែូវ។  

មួយវញិឡទៀែ ឡដើមបីឱ្យកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញឡនោះ ោនសញពលភាពឡពញឡលញ និងចាប់

ទទួលាគ ល់ និងអាចែតាាំងចាំឡ ោះែែិយជនបាន ោច់ខាែកិចចសនាលក់ទិញឡនោះ ជ្រែូវខែបឡងេើែ

ឡ ើងតាមទជ្រមង់លិែិែយថ្នភូែ ឡោយោនការ្ចូលរ្មួអនារាគមពីសាំណាក់មគនាីខដលោនសមែាកិចច 

ឡហើយជ្រែូវឡ្វើការ្ចញោះបញ្ា ីឡនទរ្កមមសិទធិឡៅឱ្យអនកទិញឡទៀែនង។ ាពិឡសស ចាប់ទទួលាគ ល់ខែ

បញគគលខដលោនឡ ម្ ោះចញោះបញ្ា ីកនញងប័ែណកមមសិទធិខែប៉ាញឡណាណ ោះ។ 

រាល់សកមមភាពលក់ទិញអចលនវែាញទាំងអស់ ជ្របសិនឡបើគូភាគីទាំងឡនាោះ មិនបានបឡងេើែកិចច

សនាលក់ទិញឱ្យបានជ្រែឹមជ្រែូវខដលបញ្ញា ក់សិទធិ និងកាែពវកិចចរ្បស់គូភាគី ែថ្មែ និងរ្ឡបៀបបង់ថ្ងែ

លក់ទិញឡទឡនាោះ វាង្ហយនឹងនាល់ហនិភ័យដល់គូភាគី ាពិឡសសកិចចសនាឡនាោះ ចាែ់ទញកថ្នោម នសញ

ពលភាពកនញងការ្អនញវែា។ ការ្បឡងេើែកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញ វាបាននាល់នូវសញវែាិភាព និងទាំនញក

ចិែាដល់គូភាគីឡៅកនញងកិចចសនា ាពិឡសសបឡញ្ា ៀសនូវបញ្ញា ឡនសងនាឡពលខាងមញែ ខដលអាចបងេ

ានលលាំបាកឡៅឡពលឡជ្រកាយបាន ដូចា ការ្ចាំណាយជ្របាក់ខដលោម នជ្របឡយជន៍ ការ្បាែ់បង់នល

ជ្របឡយជន៍ខដលឡកើែឡចញពីកិចចសនា ការ្ខាែបង់ឡពលឡវោ និងការ្ខបកបាក់ាមគគី និងការ្សហ

ការ្មញែជាំនួញាឡដើម។  
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ដូចឡនោះ ឡដើមបីឱ្យកិចចសនាដាំឡែើ រ្ការ្ឡោយរ្លូន ោនការ្ទទួលែញសជ្រែូវ ោនសញពលភាព និង

កាែ់បនាយបញ្ញា  និងហនីភ័យឡនសងៗ គូភាគីជ្រែវូខែបឡងេើែកិចចសនា ឡោយឡោរ្ពតាមបទោឋ ន 

គែិយញែាឱ្យបានជ្រែឹមជ្រែូវ ឡជ្រ ោះឡនោះគឺាវ ិ្ ីដ៏លអបាំនញែសជ្រោប់គូភាគីខដលឡ្វើឱ្យភាគីទាំងឡនាោះោនការ្

ទញកចិែាឡលើោន  និងនាល់សញវែាិភាពឡៅកនញងកិចចសនា។ 

  



 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

អនុសាសន ៍
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អនុសាសន៍ 
ឆែងតាមរ្យៈការ្ស្រាវជ្រាវ និងការ្តាក់ខែងអែាបទារ្ណាខដលោនជ្របធានបទ សិទធិ និង

កាែពវកិចចរ្បស់គូភាគីកនញងកិចចសនាលក់ទិញអចលនវែាញឡៅកមាញា រ្ចួមក ចាំឡ ោះការ្ឡងេើែកិចចសនា 

គឺគូភាគីគួរ្ខែឡ្វើការ្ជ្រែិោះរ្ោិះពិចារ្ណាសិកាខសវងយល់ពីចាំនញចសាំខាន់ៗ ាពិឡសសលកខែែឌ ថ្ងែលក់ 

ទាំហាំថ្នសិទធិកមមសិទធិ ខដលាកមមវែាញថ្នការ្លក់ទិញឱ្យបានចាស់ោស់ ឡដើមបីឡចៀសវាងវវិាទឡៅថ្ងៃ

ឡជ្រកាយ។ ដូចឡនោះ ចាំនញចខដលគួរ្ពិចារ្ណារ្មួោន៖ 
១. ជ្របឡភទថ្នប័ែណកមមសិទធិថ្នអចលនវែាញ 
អនកទិញ គួរ្ពិនិែយឡមើលថ្ន ឡែើអនកលក់ោនប័ែណកមមសិទធិជ្របឡភទណា? ឡែើាវញិ្ញា បនបជ្រែ

សោគ ល់ោច ស់អចលនវែាញ(បែង់រ្ងឹ) ឬលិែិែឡនទរ្សិទធិកាន់កាប់អចលនវែាញខដលមិនទន់បានចញោះបញ្ា ី

(បែង់ទន់)? ជ្របសិនឡបើ អនកលក់ោនវញិ្ញា បនបជ្រែសោគ ល់ោច ស់អចលនវែាញ ោនន័យថ្ន ោែ់គឺាកមម

សិទធិករ្ឡពញឡលញឡៅឡលើអចលនវែាញរ្បស់ោែ់។ កនញងករ្ែីឡនោះ ឡគអាចោនការ្ទញកចិែាឡជ្រចើនាង 

ពីឡជ្រ ោះថ្នឡៅឡលើវញិ្ញា បនបជ្រែឡនោះ ោនបញ្ញា ក់ពីទាំហាំ ទីតាាំងរ្បស់ដី និងឡ ម្ ោះរ្បស់អចលនវែាញ
ឡនាោះ ខដលឡចញឡោយមគនាីសញរ្ឡិយដី។ ម៉ាាងឡទៀែ ឡគោនការ្ង្ហយស្រសួលកនញងការ្ឡនទៀងផ្ទទ ែ់ប័ែណ

ជ្របឡភទឡនោះាមួយនឹងមគនាីឡៅរ្ដឋបាលសញរ្ឡិយដី (ចញោះបញ្ា ី)។ ជ្របសិនឡបើោនការ្លក់ទិញអចលនវែាញ
ឡនោះ ការ្ចញោះកិចចសនាជ្រែវូឡ្វើឡ ើងតាមទជ្រមង់ខបបបទខដលោក់ឱ្យឡជ្របើ ឡោយជ្រកសួងសញរ្ឡិយដីខដល

ឡគឡៅថ្ន លិែិែលក់ផ្ទា ច់។ ជ្របសិនឡបើអនកលក់ោនជ្រែឹមខែបែង់ទន់ ោនន័យថ្ន ោែ់ជ្រោន់ខែាអនក

កាន់កាប់ស្រសបចាប់ប៉ាញឡណាណ ោះ ប៉ាញខនាោែ់មិនទន់ាោច ស់កមមសិទធិឡពញឡលញឡៅឡ ើយឡទ។តាមចាប់ 

ោែ់ក៏ោនសិទធិលក់ ឬឡនទរ្ ឬោក់បញ្ញច ាំ ឬោក់ហញីប៉ាខែក ក៏ប៉ាញខនាអនកទិញ គួរ្ខែោនការ្ជ្របុងជ្របយ័ែន

ែាស់ ចាំឡ ោះការ្ទិញអចលនវែាញជ្របឡភទឡនោះ។  

២. ជ្របវែាិរ្បស់អចលនវែាញ 

ជ្រែូវឡមើលថ្ន ឡែើអចលនវែាញឡនោះបានឡនទរ្ាប៉ាញនាម នែាំែែោន  បានប៉ាញនាម នដាំណាក់កាលមកឡហើយ 

ឡហើយឡៅកនញងដាំណាក់កាលនីមួយៗ ឡែើោនបានឡនទរ្ឡោយឡោរ្ពតាមនីែិវ ិ្ ីកាំែែ់ឡោយចាប់ខដរ្

ឬឡទ? ការ្ឡនទៀងផ្ទទ ែ់ខបបឡនោះ ឡដើមបីឱ្យជ្របាកដថ្នអចលនវែាញ ខដលអនកលក់កាំពញងោនកនញងថ្ដឡនោះ បាន

ឡ្វើឡោយស្រសបចាប់ ឡហើយោច ស់អចលនវែាញកាន់កាប់ឡោយស្រសបចាប់ខដរ្ ឡចៀសវាងោច ស់ពីរ្ បីឡៅ

ថ្ងៃឡជ្រកាយ។  

៣. ាា នភាពអចលនវែាញ 
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ឡជ្រកាយពីបានពិនិែយឡ ើ្ញចាស់ពីជ្របឡភទឯការ្ថ្នអចលនវែាញឡនោះឡហើយ ឡបើឡទោះាអចលន

វែាញឡនោះ ាវញិ្ាបនបជ្រែសោគ ល់ោច ស់អចលនវែាញ ឬលិែិែឡនទរ្សិទធិកាន់កាប់អចលនវែាញខដលមិនទន់

បានចញោះបញ្ា ីក៏ឡោយ អនកទិញគួរ្ខែពិនិែយឡមើលាា នភាពអចលនវែាញឡនាោះ។ ជ្រែូវឡមើលថ្ន ឡែើជញាំវញិ

អចលនវែាញឡនាោះ ោនអចលនវែាញឡនសងឡទៀែខដរ្ឬឡទ? ឡែើោនរ្បងព័ទធ ឬជ្រពាំខដនកាំែែ់ចាស់ោស់

ខដរ្ឬឡទ? ជ្របសិនឡបើឡមើលឡៅឡ ើ្ញថ្ន ជ្រពាំខដនអចលនវែាញឡនាោះមិនចាស់ោស់ ឡគជ្រែូវឡ្វើការ្វាស់

ខវងកាំែែ់ជ្រពាំខដនអចលនវែាញ មញននឹងចញោះកិចចសនា។ ការ្វាស់ខវងកាំែែ់ជ្រពាំខដនអចលនវែាញឡនោះ ជ្រែូវ

ខែឡ្វើឡ ើងឡោយោនវែាោនអាា្្រ្សញរ្ឡិយដីាអនកដឹងឮ។ ទាំងឡនោះ គឺឡដើមបីឡចៀសវាងជឡោែ ោះ

ាមួយអនកជិែខាង ឡជ្រកាយពីសឡជ្រមចចិែាចញោះកិចចសនាលក់ទិញឡនោះ។  

៤. បនទញកឡៅឡលើអចលនវែាញ 

ឡគជ្រែូវពិនិែយឡមើលថ្ន អចលនវែាញឡនាោះ ជ្រែូវបានយកឡៅោក់បញ្ញច ាំធានាបាំែញ ល ឬជួល ខដរ្

ឬឡទ? ឡែើអចលនវែាញឡនោះ ោនាប់ ក់ព័នធឡៅនឹងឡសចកាីសឡជ្រមចរ្បស់ែញោការ្ខដលហមមិន

ឱ្យលក់ ឬក៏ាកមមវែាញខដលជ្រែូវែញោការ្រ្បឹអូសខដរ្ឬឡទ? ជ្របសិនឡបើោន ឡគជ្រែូវខែឡោោះបនទញកឡនាោះឱ្យ

ជ្រជោះស្រស ោះាមញនសិន មញននឹងចញោះកិចសនាលក់ទិញឡនោះ។  

៥. អចលនវែាញាចាំខែក 

ឡោយឡពលបចចញបបននឡនោះ ជ្របឡទសកមាញាកាំពញងអភិវឌ្ឍ ាពិឡសសឡហោឋ រ្ចនាសមា័នធ។ មញននឹង

សឡជ្រមចចិែាចញោះកិចចសនាលក់ទិញឡនោះ អនកទិញគួរ្ពិចារ្ណាឡមើលថ្ន ឡែើអចលនវែាញឡនាោះោនាប់ា

ចាំខែកនែូវ ឬជ្រែូវចាំកខនែងខដលាគឡជ្រោងអភិឌ្ឍរ្បស់រ្ោឋ ភិបាលខដរ្ឬឡទ? ឡបើសិនាោនខមន ឡែើ

ោនការ្ប៉ាោះ ល់ជ្រែឹមកជ្រមិែណា? ឡនោះាខននកខដលជ្រែូវពិចារ្ណានងខដរ្។  

៦. ខសវងរ្កជាំនួយ 

មញននឹងសឡជ្រមចចិែាទិញអចលនវែាញណាមួយ អនកទិញជ្រែូវខែទទួលព័ែ៌ោនពីឡមភូមិ ឡៅសង្ហេ ែ់ 

ឬជ្របាពលរ្ដឋខដលអចលនវែាញតាាំងឡៅ ឡជ្រ ោះថ្នោនខែពួកោែ់ឡទ ខដលបញ្ញា ក់កាន់ខែ

ចាស់ោស់ពីអចលនវែាញឡនាោះ ថ្នោនបនទញក ឬមិនាប់បនទញក ឬមិនោនវវិាទណាមួយឡកើែោនឡ ើង 

ចាំនញចឡនោះឡហើយ ាឡហែញឱ្យអនកទិញ សឡជ្រមចចិែាទិញអចលនវែាញឡោយមិនោនការ្ជ្រពួយបារ្មភ។  

ឡដើមបីកញាំឱ្យោនការ្សឡជ្រមចចិែាែញស កនញងការ្បឡងេើែកិចចសនា អនកទិញគួរ្ពិចារ្ណាចាំនញចខាងឡលើ 

ឡដើមបីឡចៀសវាងោនបញ្ញា ឡៅថ្ងៃឡជ្រកាយ ាពិឡសសអនកលក់(ោច ស់អចលនវែាញ) គួរ្ខែយកចិែាទញកោក់

ឡលើប័ែណកមមសិទធិ ង្ហយស្រសួលកនញងការ្ចញោះបញ្ា ីឡនទរ្កមមសិទធិ។ 



 

 
 

ឯក្សសារព្ិនស្រោះ 

 ច្ាប់ និងបទ្បបញ្ាតរិនផេងៗ 

១. ជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ឡលែ នស/រ្កម/១២០៧/៣០ ចញោះថ្ងៃទី០៨ ខែសីហ ឆ្ន ាំ២០០៧ 

២. ចាប់ភូមិបាល ឡលែ នស/រ្កម/០៨០១/១៤ ថ្ងៃទី៣០ ខែសីហ ឆ្ន ាំ២០០១ 

៣.ជ្របកាស សាីពីការ្ជ្របមូលពនធជ្របថ្នប់ជ្រតា ឡលែ ៥០៧ សហវ/ជ្រប.ក. ចញោះថ្ងៃទី២៦ ខែឡមា  

ឆ្ន ាំ២០១៧ 

 នសៀវនៅ និងឯក្សសារនផេងៗ 

៤.ឡសចកាីកាំែែ់ចាំឡ ោះោជ្រតានីមួយៗថ្នចាប់សាីពីការ្អនញវែាជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ជ្រកសួងយញែាិ្ម៌  

ឆ្ន ាំ២០១១ 

៥. ឡសចកាីកាំែែ់ចាំឡ ោះោជ្រតានីមួយៗថ្នជ្រកមរ្ដឋបបឡវែី ជ្រកសួងយញែាិ្ម៌ ឆ្ន ាំ២០០៩ (ភាគទី១ ទី២ 

និងទី៣) 

៦. មូលឡហែញថ្នអងគឡហែញចមបង ឡរ្ៀបឡរ្ៀងឡោយ ជ្រកុមការ្ង្ហរ្កិចចការ្រ្ដឋបបឡវែីថ្នគែៈឡមធាវ ីនិង

កមមវ ិ្ ីសហជ្របែិបែាិការ្ខននកែញលការ្ាមួយគែៈឡមធាវ ីឆ្ន ាំ២០១០ 

៧. នីែិកិចចសនាពិឡសស ឡរ្ៀបឡរ្ៀងឡោយាស្ត្ាា ចារ្យ ចាាំង សញីណាែ ឆ្ន ាំ២០០៣ និង២០០៥ 

៨. នីែិកិចចសនាពិឡសស ឡរ្ៀបឡរ្ៀងឡោយាស្ត្ាា ចារ្យ ចាែ សូវរី្ៈ ឆ្ន ាំ២០០៨ 

៩. នីែិកិចចសនាពិឡសស ឡរ្ៀបឡរ្ៀងឡោយាស្ត្ាា ចារ្យ ជ័យ ឥនទឡែរ្ ៉ា ូឆ្ន ាំ២០១០ 

១០. នីែិកិចចសនាពិឡសស ឡរ្ៀបឡរ្ៀងឡោយាស្ត្ាា ចារ្យ ឡកង សញោ៉ា រ្ទិធិ ឆ្ន ាំ២០១២ 

១១. ឡសៀវឡៅ ារ្ណាបញ្ច ប់ការ្សិកា “ទែឌ កមមថ្នកិចចសនា” និសសិែឡ ម្ ោះ ល.ឡហង សញផ្ទរ្ទិធិ 

និង ល. ឈ្នឺ ប ញន្ី ឆ្ន ាំ២០១៦។ 



 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

ឧបសម្ព័នធ 



 

 
 

 



 

 
 

 



 

 
 

 



 

 
 

 



 

 
 

  



 

 
 

 
 
  



 

 
 

 



 

 
 

  



 

 
 

 

 
  



 

 
 

  
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 

  



 

 
 

 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

  
  



 

 
 

 

 

  



 

 
 

 
  



 

 
 

 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 

 
  



 

 
 

 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 

  



 

 
 

 
  

  



 

 
 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 
  



 

 
 

 
  

  



 

 
 

 

  



 

 
 

 
  



 

 
 

 


