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         ស្ច្ករីថ្លែងអំណរគុណ 

3 
ឡយើងែ្៊ុ ាំឡ ម្ ោះ ហៃ ្ ងុសៃង នងិសៅ ច្័ន្ទបញ្ញា វតរ ី ានិសសែិថ្នន កប់រ្ញិ្ញា បស្រែមហាវទិាល័យ                             

នីែាិស្ត្សា ជាំនានទ់២ី០ ថ្នាកលវទិាល័យភូមនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច ឆ្ន ាំសិកា២០១៦-
២០២០។ 

្មូសោរពប្បណិប័តន្៍ ន្ិងថ្លែងអណំរគុណយ៉ា ងប្ជាលសប្ៅច្ំស ោះ 
❖ សោកឪពុក អនកម្តរ យ ន្ិងអាណាពាបាលខដលបានផាល់កាំឡែើ ែ ែែិែាំចិញ្ច ឹមបីបាច ់ខងរ្កា 

អបរ់្ ាំទូនាម នឡស្របៀនស្របឡៅដល់កូន ឱ្យបានាា ល់នូវអវីខដលាផលូវលអ ផលូវអាស្រកកស់ស្រាបអ់នាគែរ្បស់កូន។ 
ចាំឡ ោះមហាគ៊ុែរ្បស់ឡោកទាំងពីរ្ កូនព៊ុាំអាចនឹងរ្កអវីយកមកឡស្របៀបឡសមើឡៅនងឹគ៊ុែរ្បស់ឡោកទាំង
ពីរ្ឡនាោះឡទ ឡៃើយកូនកម៏និអាចបាំឡភលចបាននូវស្រពោះគ៊ុែដប៏វរ្ឡនោះបានឡនាោះឡ ើយ។ 

❖ ឯកឧែាមបែឌិ ែ លយុ ច្ណាា  ាកលវទិាធិការ្ថ្នាកលវទិាល័យភមូនិទនែីាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សា
ឡសដឋកិចច ស្រពមទាំង សាកលវទិ្យាធិការរង ប្ពទឹ្យធបុរ្ ប្ពទឹ្យធបុរ្រង សោក សោកប្្ ី
សាស្ត្រចារយទងំអ្ ់ ខដលបានែិែែាំអស់ពកីាល ាំងកាយ កាល ាំងចិែាកន៊ុងការ្បង្ហា ែប់ឡស្រងៀន និង
ខែនាាំចាំឡែោះដឹងលអៗ ផាភាា បន់ឹងសងាមកមព៊ុាបចច៊ុបបនន។  

❖ ាពិឡសស ឯកឧែាមបែឌិ ែាស្ត្ាា ចារ្យ ហាប់ ផលធ ីខដលាាស្ត្ាា ចារ្យស្របកបឡៅឡោយគែិបែឌិ ែ
ខដលបានផាល់កែិាិយសខែនាាំ ជួយ ឡស្រាមខស្រជង ផាល់នូវគាំនិែឡោបល់ ជួយ ខកែស្រមូវរាល់កាំៃ៊ុសឆ្ាងកន៊ុង
ការ្សរ្ឡសរ្ារ្ណាឡនោះតាាំងពីដាំណាកក់ាលដាំបូង រ្ៃូែដល់ទទួលបានឡាគជយ័ ឯកឧែាមាស្ត្ាា ចារ្យ
បានផាល់ឱ្យ គឺាស្រគឹោះោ៉ា ងសាំខានក់ន៊ុងការ្ចងស្រកងារ្ណាមយួឡនោះឡ ើង។ 

❖ អនកនិពនធ ាច ស់ឯការ្ អនកសិកាស្រាវស្រាវ និងាច ស់ាន ថ្ដទាំងអស់ខដលបានចូលរ្មួាាលិការ្ដ៏
សាំខាន ់ដល់ឡយើងែ្៊ុ ាំាទ៊ុនថ្នការ្សិកា និងបាំឡពញភាពែវោះចឡនាល ោះថ្នកិចចការ្ស្រាវស្រាវឡនោះ។ 

ាទីបញ្ចបឡ់យើងែ្៊ុ ាំ សូមស្របសិទធពរ្ជយ័សិរ្បីវរ្ជូនដល់ សោកឪពុក អនកម្តរ យ ឯកឧតរមបណឌិ ត
សាកលវទិ្យាធិការ សាកលវិទ្យាធកិាររង ប្ពទឹ្យធបុរ្ ប្ពឹទ្យធបុរ្រង ឯកឧតរមបណឌិ តសាស្តសារ
ចារយ សាស្តសារ ចារយ សោកប្គូ អនកប្គូ ទាំងអស់ានស៊ុែភាពលអ ស៊ុវែថិភាពស្រគបទ់កីខនលង និងទទួលបានការ្
សឡស្រមចរាល់ភារ្កិចចទាំងពងួ នងិជបួនូវព៊ុទធពរ្ទាំងបនួស្របការ្គ ឺអាយ៊ុ វែណ ៈ ស៊ុែៈ នងិពលៈ ក៊ុាំបីឡ ល្ៀងឃ្លល ែឡ ើយ។ 

 
 



   

 

  

អារមភកថា 
ាណាមយួឡនោះបានសរ្ឡសរ្ឡ ើង ឡោយផ៊ុសឡចញពីការ្ពាោមោ៉ា ងយកចែិាទ៊ុកោកប់ាំផ៊ុែ។  ការ្

ែិែែាំស្របឹងខស្របងអស់ពីកាល ាំងកាយចិែា បឡងកើែារ្ណាមយួឡនាោះឡ ើង គឺឡដើមបទី៊ុកាស្រទពយសមបែាិខផនកចាំឡែោះដងឹ 
និងាន ថ្ដសស្រាបា់គ៊ុែស្របឡោជនឡ៍ៅដល់ និសសែិ អនកសិកាស្រាវស្រាវជាំនានឡ់ស្រកាយឡធវើការ្សិកាស្រាវស្រាវ។ 

ឡស្រកាយពីឡយើងែ្៊ុ ាំបានសឡងកែឡ ើ្ញពីភាពរ្កីចឡស្រមើន និងការ្រ្កីដ៊ុោះោល ឡលើសាំែងល់ាំឡៅឋាន និង
អចលនវែថ៊ុសស្រាបល់ាំឡៅឋាន បានឡធវើឲ្យឡយើងែ្៊ុ ាំចាបអ់ារ្មមែ៍ពី ការ្អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ខដលវាកាំព៊ុងខែស្រែូវបានឡគ
យកមកឡធវើ អាជីវកមមតាមរ្យៈរ្បូភាពាឡស្រចើនឡៅកមព៊ុា។ ឡយើងែ្៊ុ ាំានការ្ឡជឿាកថ់្ន អនកស្របកបអាជីវកមមមយួ
ចាំនួនព៊ុាំសូវានការ្យកចិែាទ៊ុកោកឡ់លើ ភាពស្រសបចាបថ់្នអាជីវកមមទាំងអស់ឡនាោះឡទ ឡបើឡទោះបីាវា ាស្របការ្ដ៏
ចាាំបាចោ់៉ា ងណាកឡ៏ោយ។ បញ្ញា ស្របឈមម៊ុែាឡស្រចើនឡៅកន៊ុងការ្អន៊ុវែា ខដលវាាចាំែ៊ុ ចគួរ្ខែយកមកបង្ហា ញ 
ដល់អនកសិកាស្រាវស្រាវសស្រាបគិ់ែពិចារ្ណា បូករ្មួបញ្ចូ លទាំងបទោឋ នគែិយ៊ុែា ិ ខដលបឡងកើែឡ ើងឡដើមបសី្រែួែ      
ពិនិែយនិងស្រគបស់្រគង អាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ។ តាមរ្យៈការ្សិកាកនលងមកឡយើងែ្៊ុ ាំានការ្ឡងឿងឆ្ៃល់ាឡស្រចើនជ៊ុាំ

វញិបញ្ញា ថ្ន ឡែើរាជរ្ោឋ ភបិាល នឹងកាំព៊ុងឡធវើកិចចការ្អវីកន៊ុង ការ្អន៊ុញ្ញា ែិអាជីវកមម និងការ្ស្រែែួពិនិែយការ្ឡធវើអាជីវកមម
អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ឡៅកន៊ុងស្រពោះរាាណាចស្រកកមព៊ុា? ឡោយឡផាើមឡចញពីការ្ឡងឿងឆ្ៃល់ឡនោះ បានជស្រមុញឲ្យឡយើងែ្៊ុ ាំ
បានសឡស្រមចចិែាឡស្រជើសឡរ្ ើសស្របធានបទសាីពី ការ្វភិាគគែិយ៊ុែាឡលើអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡៅកមព៊ុា ខដលា
ស្របធានបទមយួដា៏នគ៊ុែែថ្មលឡដើមបយីកមកស្រែឹោះរ្ោិះពិចារ្ណាវភិាគ និងខសវងរ្កដាំឡណាោះស្រាយ។ ឡយើងែ្៊ុ ាំបានឡធវើ
ការ្សងកែធ់ៃនឡ់លើបទោឋ នគែយិ៊ុែាខដល អន៊ុញ្ញា ែាិឲ្យាន ការ្ស្របកបអាជីវកមម  ែិជាកមមឡលើការ្អភវិឌ្ឍអចលន
វែថ៊ុ រ្មួទាំងឡោលនឡោបាយនិងការ្អន៊ុវែាឡោលនឡោបាយ ឬកមមវធិីសាីពីលាំឡៅឋានថ្នន កា់ែិខដលឡនោះស៊ុទធសឹង
ខែាចាំែ៊ុ ចខដលចាាំបាច ់ សស្រាបអ់នកសិកាស្រាវស្រាវស្រគបរ់្បូគួរ្ឡធវើការ្យល់ដឹងឡលើចាំែ៊ុ ចទាំងឡនាោះ ពីឡស្រ ោះវា
អាចបង្ហា ញពកីារ្ឡស្របៀបឡធៀបរ្វាងបទោឋ នគែិយ៊ុែា ាមយួនឹងការ្អន៊ុវែាាកខ់សាង នងិភាពអវជិាានឡោយភាព
ទនឡ់ែាយថ្នការ្អន៊ុវែាចាបា់ឡដើម។ 

ឡបើឡទោះបីាឡយើងែ្៊ុ ាំែិែែាំស្រាវស្រាវ និងចងស្រកងឡរ្ៀបរាង ឯការ្ឡោយយកចិែាទ៊ុកោកោ់៉ា ងណាកាកី៏
កាំៃ៊ុសឆ្ាងឡោយអឡចែនាដូចាការ្ឡស្របើស្របាស់ កយឡពចន ៍ ែលឹមារ្ នងិស្របឡោគ រ្ខមងខែងខែនងឹឡកើែានឡ ើង
ាកា់ព៊ុាំខាន។ ឡយើងែ្៊ុ ាំឡជឿាកថ់្ន ឡទោះបីាានភាពែវោះចឡនាល ោះោ៉ា ងណាកឡ៏ោយកឯ៏ការ្ស្រាវស្រាវមយួឡនោះ
នឹងអាចាចាំខែកមយួដល់អនកសិកាស្រាវស្រាវសស្រាបឡ់ធវើការ្សិកាខសវងយល់បខនថម។ ឡោយឡៃែ៊ុឡនោះឡៃើយ
ឡយើងែ្៊ុ ាំ សូមែនាអីភយ័ឡទសនូវរាល់កាំៃ៊ុសខដលឡកើែានឡ ើង និងស្រពមទទួលនូវរាល់មែិរ្ោិះគនក់ន៊ុងនយ័ាថ បនា
ពីសាំណាក ់ឡោក/ឡោកស្រសីាស្ត្ាា ចារ្យ មែិានិសសែិ អនកអានពីស្រគបម់ជឈោឋ ន ឡដើមបាីចាំខែកកន៊ុងការ្ចូលរ្មួខក
លមអកាំៃ៊ុសខដលឡកើែានឡ ើងទាំងឡនាោះ។ 
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ស្ច្ករីសផរើម 
ស្របឡទសកមព៊ុាបចច៊ុបបននកាំព៊ុងានកាំឡែើ នឡសដឋកចិចោ៉ា ងខាល ាំង។ កស្រមែិជីវភាពរ្បស់ស្របាពលរ្ដឋកមព៊ុា

ានភាពស្របឡសើរ្ឡ ើងាលាំោបគ់ួរ្ឲ្យកែស់ាា ល់។ ស្របាជនកមព៊ុាចាបឡ់ផាើមានគាំនិែកន៊ុងការ្ខកខស្របរ្ឡបៀបថ្នការ្
រ្ស់ឡៅរ្បស់ោែត់ាមខបបទាំឡនើប ឡ ឡពញឡោយផ្អស៊ុែភាព និងស៊ុវែថភិាព។ កាំឡែើ នស្របាជន និងស្រគាួរ្ងមីខដល
ានជីវភាពសមរ្មយ កឡ៏ធវើឲ្យានែស្រមូវការ្អោរ្លាំឡៅឋានាឡស្រចើនផងខដរ្។ ការ្អន៊ុញ្ញា ែឲ្យជនបរ្ឡទសានសិទធិ
ទទួលបាននូវកមមសិទធិឡលើចាំខែកឯកជនថ្នអោរ្សៃកមមសិទធិគឺាការ្វវិែានដ៍ស៏ាំខាន ់ខដលឡធវើឲ្យានការ្អភវិឌ្ឍ
ឡលើវស័ិយលាំឡៅឋានោ៉ា ងខាល ាំងឡោយ ារ្ជនបរ្ឡទសាឡស្រចើនបានសឡស្រមចចិែាមកឡធវើការ្ ឡធវើជាំនួញ និងតាាំងទី
លាំឡៅឡៅស្របឡទសកមព៊ុា។ ខដលាឡៃែ៊ុឡធវើឲ្យានែស្រមវូការ្នូវលាំឡៅឋានខបបអោរ្សៃកមមសិទធិ  ( ែ៊ុនដូ ) ាឡស្រចើ
ន។ ាលទធផលស្រកមុៃ ៊ុនស្របកបអាជីវកមមអភវិឌ្ឍ បានឡធវើការ្អភវិឌ្ឍ អោរ្លាំឡៅឋានាឡស្រចើនស្របឡភទឡនោះឡ ើងឡដើមប ី
ឡឆ្លើយែបនូវែស្រមូវការ្ទាំងពលរ្ដឋកន៊ុងស្រសុក និងជនបរ្ឡទស ។ 

ស្រកុមៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុែស្រមូវឲ្យឡធវើការ្ច៊ុោះបញ្ា ីតាមចាបក់មព៊ុា ឡដើមបដីាំឡែើ រ្ការ្អាជីវកមមអាជីវកមម
អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុបាន។ដាំបងូការ្ច៊ុោះបញ្ា ីឡៅស្រកសួង ែិជាកមមគាឺការ្ចាាំបាច ់ ម៊ុននឹងជូនដាំែឹងឡៅអគានាយក
ោឋ នពនធោរ្។  បនាទ បព់ីស្រកមុៃ ៊ុនកាល យានីែបិ៊ុគាលស្រែឹមស្រែវូតាមចាបឡ់ៃើយស្រកុមៃ ៊ុនស្រែូវឡរ្ៀបចាំឡៅខផនការ្អាជីវ
កមម រ្យៈឡពលាងសង់និងគាំរ្បូលង់ាងសងឲ់្យបានចាស់ោស់ម៊ុននងឹស្រកមុៃ ៊ុនស្របកបអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលន
វែថ៊ុការ្ឡសនើស៊ុាំអាា្បែណ អាជីវកមមអភវិឌ្ឍ អចលនវែថ៊ុ ស្រកសួងឡសដឋកិចច នងិៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ។ ឡដើមបឲី្យស្រកុមៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍ
អចលនវែថ៊ុចាបឡ់ផាើមឡធវើការ្ាងសងគ់ឡស្រាងអោរ្លាំឡៅឋានរ្បស់ែលួនបាន នងិអាចកាល យាអនកានអាា្បែណ
អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុបានឡពញឡលញ ល៊ុោះស្រតាខែទទួលបានការ្អន៊ុញ្ញា ែស្រែមឹស្រែូវពីស្រកសួងឡរ្ៀបចាំខដនដីនគរ្រ្បូនី
យកមម នងិសាំែងផ់ងខដរ្។ រាល់ស្រកុមៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុខដលចងក់ាល យាស្រកុមៃ ៊ុននាាំម៊ុែឡគកន៊ុងវស័ិយអាជវី
កមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡៅស្រពោះរាាណាចស្រកកមព៊ុា ស្រកុមៃ ៊ុនស្រែូវអន៊ុវែាកាែពវកិចចតាមស្របកាសរ្បស់ស្រកសួងឡសដឋកិចច 
និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ និងចាបឡ់ផសងៗឡទៀែខដល កព់ន័ធ។ ចាំឡ ោះគឡស្រាងអភវិឌ្ឍនអចលនវែថ៊ុ ស្រែូវខែបាំឡរ្ ើអែិងិជនស្របកប 
ឡោយស្របសិទធិភាពែពស់ ធានាសមធម ៌នងិែ៊ុលយភាពថ្នផលស្របឡោជនរ៍្វាងស្រកមុៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍ និងអនកឡស្របើស្របាស់។ 

អាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡៅកមព៊ុាបានរ្មួចាំខែកោ៉ា ងខាល ាំងកន៊ុងវស័ិយឡសដឋកិចចាែិ។ ការ្ស្របកបអាជីវ
កមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុខដលានគ៊ុែភាព នងិធានាចីរ្ភាពថ្នការ្អភវិឌ្ឍវស័ិយអចលនវែថ៊ុ បានឡធវើឲ្យាន
កាំឡែើ នឡសដឋកិចចាែិគួរ្ឲ្យកែស់ាា ល់។ រ្យៈឡពលប៉ា៊ុនាម នឆ្ន ាំច៊ុងឡស្រកាយឡនោះ ការ្ឡធវើអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ
កាំព៊ុងរ្កីដ៊ុោះោល និងឡពញនិយមឡៅស្រពោះរាាណាចស្រកកមព៊ុា។ ស្រកមុៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុកប៏ានរ្មួចាំខែកជួយ ផា
ល់ការ្ង្ហរ្ដល់ស្របាពលរ្ដឋកមព៊ុាាឡស្រចើនផងខដរ្។ 



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                          បរ្ញិ្ញា បស្រែនែីិាស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                ទាំពរ័្ទី2          ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ចាំឡណាទបញ្ញា ស្រែូវបានឡចាទឡ ើង បនាទ បព់ីឡយើងបានាា ល់ឡោយសឡងេបពី អនកអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ
ឡៃើយ ឡដើមបបីឡងកើែស្រកុមៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុកដូ៏ចាការ្អន៊ុវែាអាជីវកមមអាចស្របស្រពឹែាឡៅឡោយរ្លូននងឹស្រសបចាប ់
ឡែើស្រែូវបាំឡពញបទោឋ នគែិយ៊ុែាអវីែលោះ?ឡៅតាមាថ បន័ណាែលោះ? បនាទ បព់ីកាល យាអនកអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡៃើយ ឡែើ
ានអនកអភវិឌ្ឍអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុានកាែពវកិចចដូចឡមាចែលោះ?  

ារ្ណាឡនោះខចកា៣ជាំពូក។ ជាំពូកទ១ី បង្ហា ញពទីិដឋភាពទូឡៅថ្នការ្អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ខដលកន៊ុងឡនាោះ
ាន បង្ហា ញពីចាំែ៊ុ ចដាំបូងថ្ន បរ្បិទទូឡៅថ្នអនកឡស្របើស្របាស់ និងបរ្បិទគែិយ៊ុែារ្បស់ាច ស់គឡស្រាងអភវិឌ្ឍអចលន
វែថ៊ុ។ ចាំខែកឯ ជាំពូកទី២ពពិែ៌នាពីការ្រ្កីដ៊ុោះោលថ្នគឡស្រាងអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុខដលកន៊ុងឡនាោះឡលើកឡ ើងពី ការ្
អភវិឌ្ឍ ប៊ុរ្ ីនិងសាំែងអ់ោរ្ែពស់ ការ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានានែថ្មលសមរ្មយ ការ្ព៊ុោះដី ូែ ៍ការ្កាំែែៃិ់រ្ញ្ាបបទន
ទកទ់ងនងឹគឡស្រាងអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ។ រ្ឯីជាំពូកទ៣ី បង្ហា ញពីបញ្ញា ស្របឈមថ្នការ្អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ខដលកន៊ុង
ឡនាោះ បញ្ញា ស្របឈមថ្នអនកអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ និងសងាម ស្រពមទាំងដាំឡណាោះស្រាយឡលើបញ្ញា ស្របឈមថ្នគឡស្រាង
អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ស្រែូវបានឡលើកយកមកពិភាកា។   
  



 

 

 
 
 

ជំពូកទ្យី១ 
ទ្យិដ្ឋភាពទ្យូសៅហន្             

ការអភិវឌ្ឍលសំៅឋាន្ 
  



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                ទាំពរ័្ទី4     ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ជំពូកទ្យី១ ទ្យិដ្ឋភាពទ្យូសៅហន្ការអភិវឌ្ឍអច្លន្វតថ ុ
តាាំងពីប៊ុរាែកាលមក កមព៊ុាាស្របឡទសមយួខដលានការ្រ្កីលូែោស់ឡលើវស័ិយសាំែងគ់ួរ្ាទី

ឡាទនៈ។ សាំែងា់ថ បែយកមមប៊ុរាែបានខសាងឡចញតាមរ្យៈ ស្របាងាស្របាាទ ខដលបានបនសល់ទ៊ុកឡោយប៊ុពវ
ប៊ុរ្សកមព៊ុា។ រ្ឯីកមព៊ុាបចច៊ុបបននកា៏ន សាំែងា់ថ បែយកមមដស៏្របែិែាឡស្រចើនបាននឹងកាំព៊ុងរ្កីដ៊ុោះោល ស
ឡពញថ្ផទស្របឡទសផងខដរ្។សាំែងា់ថ បែយកមមថ្នកមព៊ុាទាំឡនើប ទាំងឡនាោះបានខសាងឡចញតាមរ្យៈ សាំែងអ់ោរ្ 
សាំែងល់ាំឡៅឋាន និងប៊ុរ្។ី ខដលរ្ចនាបទដទ៏ាំឡនើប និងស្របែិែទាំងឡនាោះាការ្ថ្ចនស្របឌ្ិែរ្បស់មន៊ុសសជាំនានឡ់ស្រកាយ។  

១.១. បរបិទ្យទ្យូសៅហន្អនកសប្បើប្បា្ ់
ស្របឡទសកមព៊ុានាឡពលបចច៊ុបបនន ាស្របឡទសកាំព៊ុងអភវិឌ្ឍ ឡជឿនឡលឿន នងិរ្កីចាំឡរ្ ើនឡលើស្រគបវ់ស័ិយ។ នារ្យៈ

កាលប៉ា៊ុនាន នឆ្ន ាំច៊ុងឡស្រកាយឡនោះ ស្របឡទសកមព៊ុាឡយើងានការ្ឡរ្ ើកធាំធាែឡ់លើ វស័ិយឡទសចរ្ែ៍ វស័ិយទូរ្គនាគមន ៍
និងវស័ិយសាំែង ់ោ៉ា ងខាល ាំង។ ការ្រ្កីដ៊ុោះោលឡនោះខដលអាចឡចញរ្បូរាងបាន អាស្រស័យឡៅឡលើកាំឡែើ នស្របាជន 
កមព៊ុា និងែស្រមូវការ្រ្បស់អនកខដលមកតាាំងទីលាំឡៅឡៅកមព៊ុា។  

១.១.១. សាថ ន្ភាពស្ដ្ឋកិច្ចអនកសប្បើប្បា្ ់

ែស្រមូវការ្ថ្នការ្បនាការ្សិកា ែស្រមូវការ្ស្របាកច់ាំែូលផាែផ់ាងស់្រគួារ្ បានជស្រមុញឲ្យមន៊ុសសស្រែូវឡធវើការ្ចាំ
ណាកស្រសុក ឡដើមបបីនាការ្សិកា ឬខសវងរ្កម៊ុែរ្បរ្ចិញ្ច ឹមជីវែិ។ ាធមមតា ការ្ចាំណាកស្រសុក ខែងខែស្រែូវការ្ា
ចាាំបាចនូ់វ លាំឡៅឋានស្រោនា់ទីជស្រមក។ ដូចឡនោះ អនកចាំណាកស្រសុកខដលានចាំែូលទបខែងជួលលាំឡៅឋាន។
រ្ឯីអនកចាំណាកស្រសុកខដលានលទធភាព ខដលអាចទិញលាំឡៅឋាន។ ស្រសបាមយួោន ឡនោះខដរ្ អនកចាំណាកស្រសុក
ែលោះឡទៀែានលទធភាពែចិែួចអាច្នឡៅរ្កការ្បងរ់្ ាំលស់លាំឡៅឋានសស្រាបា់ន ក។់ 

មន៊ុសសជាំនានង់មី ខែងចងប់ានភាពសបាយរ្កីរាយ និងឯករាជយភាពពីសាំណាកស់្រកុមស្រគាួរ្។ ពលរ្ដឋ
កមព៊ុាព៊ុាំទនា់នគូរ្ស្រសករ្ខែងគិែថ្នការ្ទិញលាំឡៅឋាន ម៊ុនឡពលពកួឡគឡរ្ៀបការ្គឺាឡរ្ឿងព៊ុាំចាាំបាចឡ់ ើយ។1 ឡបើ
ឡទោះបីាការ្ទិញលាំឡៅឋានម៊ុនឡពលឡរ្ៀបការ្បានផាល់អែថស្របឡោជនោ៍៉ា ងណាកឡ៏ោយ។2 រ្ឯីគូាវ មភីរ្ោិ
ខដលឡទើបនងឹឡរ្ៀបការ្មយួចាំននួ ខែងខែចងប់ឡងកើែស្រគាួរ្មយួោ៉ា ងឡពញឡលញឡោយការ្ែិែែាំស្របងឹខស្របងរ្បស់
ែលួនឯងផ្អទ ល់។ ឡដើមបកីាល យាស្រគួារ្ដឡ៏ពញឡលញមយួ ពួកឡគស្រែូវការ្លាំឡៅឋានមយួខដលសមស្រសបឡៅនឹង
ជីវភាពរ្បស់ែលួនាចាាំបាច។់  

 
1 ៃវឺសហាវ យខនន, “ឡៃែ៊ុអវីអនកឡៅលីវស្រែូវទិញផទោះឬែ៊ុនដូ?” https://www.firstfinance.biz/why-should-single-person-buyahom 

econ do/?lang=kh (ចូលទសសនា ២៦ មងិ៊ុនា ២០២០)។ 
2 ដខដល។ 

https://www.firstfinance.biz/why-should-single-person-buyahom%20econ%20do/?lang=kh
https://www.firstfinance.biz/why-should-single-person-buyahom%20econ%20do/?lang=kh


ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                ទាំពរ័្ទី5     ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

១.១.២. តប្មូវការអនកសប្បើប្បា្ ់

ាទូឡៅមន៊ុសសខែងានែស្រមូវការ្ និងឡសចកាីស្រសោញ់ឡពញចិែាែ៊ុសៗោន ព៊ុាំដូចោន ឡ ើយ។  ឡបើឡទោះបាី
មន៊ុសស ានភាពែ៊ុសោន ោ៉ា ងឡនោះកឡ៏ោយកែ៏ស្រមូវការ្ខដលមន៊ុសសស្រែូវការ្ាចាាំបាចឡ់នាោះគឺ ទីជស្រមក។ ដូឡចាន ោះ
ឡៃើយរ្ចនាបទថ្នសាំែងល់ាំឡៅឋានកា៏នឡស្រចើនជឡស្រមើស ឡោយារ្ខែមន៊ុសសានការ្សឡស្រមចចិែាែ៊ុសោន ។ 
អនកែលោះឡពញចិែាសាំែងស់ស្រាបខ់បបធាំទូោយ ដូចាផទោះវឡីា ផទោះដី ូែ។៍ អនកែលោះចងប់ានលាំឡៅឋានណាខដល
អាចឡធវើការ្រ្កទទួលទនបាន ដូចាផទោះខលវងសស្រាបឡៅផលូវធាំជួរ្ម៊ុែាបផ់លូវ ាឡដើរ្។ ឡោយារ្ខែឡៃែ៊ុឡនោះ
ឡៃើយឡទើបបណាា ល ឲ្យានគឡស្រាងអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន មយួចាំនួនឡលចម៊ុែឡ ើង ាមយួនឹងរ្ចនាបទទាំឡនើបខបល
កៗពីោន ។ រ្ឯីមន៊ុសសសមយ័ងមីមយួចាំននួចូលចែិាភាពសៃបា់ៃ ែ ់ែយល់អាកាសបរ្សិ៊ុទធ ឡៅកណាា លស្រកុង ដូឡចាន ោះ
ពួកឡគនិយមាន កឡ់ៅអោរ្ែពស់(ែ៊ុនដូរ្)។  

ស្របាជនខដលានកស្រមែិជីវភាពស្របឡសើរ្ ឡស្រចើនស្រែូវការ្ស្របឡភទលាំឡៅឋានខដលានភាពទាំឡនើប ស៊ុីវថី្ ។ 
លាំឡៅឋានខដលាន រ្ចនាបទ ការ្ែ៊ុបខែងលាំអ ឡោយវែថ៊ុានែថ្មលាបាំែងស្របាថ្នន រ្បស់ស្របាជនខដលាន
ជីវភាពស្របឡសើរ្ទាំងឡនាោះ។ ដូឡចាន ោះឡៃើយលាំឡៅឋានស្របឡភទភូមសិ្រគឹោះគឺាែស្រមូវការ្ដព៏ិែស្របាកដខដលអនកទិញស្របឡភទ
ឡនាោះព៊ុាំអាចឡមើលរ្ ាំលង។ស្របាជនខដលានជីវភាពមធយម និងាអនករ្កស៊ុី ឡគនិយមលាំឡៅឋានសស្រាបអ់ាជីវក
មម។ ឡស្រ ោះថ្នលាំឡៅឋានស្របឡភទឡនាោះអាចបឡងកើែាម៊ុែរ្បរ្មយួជីវភាពរ្បស់ពកួោែឲ់្យកានខ់ែស្របឡសើរ្ឡ ើង។ អនក
ទិញស្របឡភទឡនោះនិយមទិញលាំឡៅឋានខដលឡៅទីស្របជ៊ុាំជន ានផារ្ ាោឡរ្ៀន ានឡរាងចស្រក ឬផលូវម៊ុែធាំៗាឡដើ
ម។បចច៊ុបបននស្របាជនកមព៊ុាមយួចាំនួនធាំ ឡៅានជីវភាពលាំបាកឡៅឡ ើយ។ អនកានជីវភាពលាំបាកមយួចាំនួន
សងឃមឹស្រែឹមានជស្រមកសស្រាបស់ាំរាកឡដើមបបីឡណាដ ោះ អាសននខែប៉ា៊ុឡណាណ ោះ។ ដូឡចាន ោះឡៃើយ លាំឡៅឋានខដលានសម
រ្មយគឺាស្របឡភទលាំឡៅឋានខដលាកសមបាំផ៊ុែអនកទិញស្របឡភទឡនោះ។ 

ារ្មួមកែស្រមូវការ្ថ្នអនកឡស្របើស្របាស់ានឡផសងៗោន តាមការ្ចងប់ាន តាមលទធភាព និងាថ នភាពថ្នឡសដឋ
កិចចរ្បស់ែលួន។ អនកានចងប់ានធាំ អនកទីទល់ស្រកចងប់ានស្រែឹមកខនលងស្រជកឡកានខែប៉ា៊ុឡណាណ ោះ។ ឡោយារ្ខែសមែថ
ភាពរ្បស់អនកទិញានកស្រមែិ ឡទើបអនកវនិិឡោគសឡស្រមចចិែាឡធវើការ្វនិិឡោគឡៅតាមស្របឡភទថ្នសាំែងល់ាំឡៅឋាន
ែ៊ុសៗោន ។ 

១.២. បរបិទ្យគតយិតុររប្ម់្តច ្គ់សប្ម្តងអភវិឌ្ឍ 

១.២.១. ការផរលអ់ាជាា បណាអាជីវកមមអភិវឌ្ឍលសំៅឋាន្ 

ស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ ាាថ បន័ខដលានសមែថកចិច ស្រគបស់្រគង នងិស្រែួែពិនិែយអាជីវកមមអភវិឌ្ឍ
អចលនវែថ៊ុ។3 នាយកោឋ នស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអចលនវែថ៊ុ បញ្ញច ាំ នងិស្របាែិឡភាគឡោយអន៊ុបបទន ថ្នអគានាយក

 
3 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៥។ 



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                ទាំពរ័្ទី6     ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ោឋ ន ឧសាៃកមមៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ ាឡសនាធិការ្រ្បស់ ស្រកសួងឡសដឋកិចច នងិៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ កន៊ុងការ្បាំឡពញម៊ុែង្ហរ្ និងភារ្កចិច
ទាំងឡនោះ។4 រ្ឯីមនទីរ្ឡសដឋកិចច នងិៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ រាជធានី-ឡែែា ានភារ្កិចចសស្រមបសស្រមួល និងោាំស្រទការ្ង្ហរ្ ស្រគបស់្រគង
និងស្រែួែពិនិែយអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ឡៅតាមរាជធានី-ឡែែា តាាំងនាមាឡសនាធិការ្ រ្បស់អគានាយកោឋ ន 
ឧសាៃកមមៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ ថ្នស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ។5  

អាា្បែណ  ឡចញឡោយ ស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ ាន អាា្បែណ អាជីវកមមអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន, 
អាា្បែណ អាជីវកមមអភវិឌ្ឍអោរ្សៃកមមសិទធិ និងអាា្បែណ អាជីវកមមអភវិឌ្ឍដី ូែ។៍6 រ្ឯី លិែិែអន៊ុញ្ញា ែ 
ឡចញឡោយ មនទីរ្ឡសដឋកិចចឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ រាជធានីឡែែា ាន លិែិែអន៊ុញ្ញា ែអាជីវកមមអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន 
លិែិែអន៊ុញ្ញា ែអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអោរ្សៃកមមសិទធិ និងលិែិែអន៊ុញ្ញា ែអាជីវកមមអភវិឌ្ឍដី ូែ។៍7 អាា្បែណ ឬ
លិែិែអន៊ុញ្ញា ែ ថ្ន អាជីវកមមអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន នងិអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអោរ្សៃកមមសិទធិ ស្រែូវបានខបងខចកា ២ស្របឡភ
ទ។8 អាា្បែណ ស្របឡភទ១ ផាល់ជូនអនកអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុណា ខដលាងសងគ់ឡស្រាងចប ់ាាថ ពរ្ឡទើបស្របកាស
លក។់9 អាា្បែណ ស្របឡភទ២ ផាល់ជូនអនកអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ខដលាងសងប់ឡែាើ រ្ស្របកាសលកប់ឡែាើ រ្។10 

ទីតាាំងអភវិឌ្ឍមយួកខនលងែស្រមូវឲ្យាន អាា្បែណ  ឬលិែែិអន៊ុញ្ញា ែអាជីវកមមមយួ។ កន៊ុងករ្ែីខដល 
គឡស្រាងអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន ឬអោរ្សៃកមមសិទធិខែមយួ ខែានការ្ខបងខចកាឡស្រចើនដាំណាកក់ាលឡនាោះអាា្ប
ែណ ស្រែូវបានផាល់សស្រាបដ់ាំណាកក់ាលនីមយួៗថ្នគឡស្រាងអភវិឌ្ឍឡនាោះ។ ថ្ងលអាា្បែណ  និងលិែែិអន៊ុញ្ញា ែ អាជីវ
កមមកាំែែឡ់ៅតាមស្របឡភទ នងិទាំៃាំខដលបានកាំែែក់ន៊ុងតារាងខាងឡស្រកាម។ 

តារាងទី១៖ ថ្ងលអាា្បែណ  នងិលិែិែអន៊ុញ្ញា ែ អាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ 

ស្របឡភទ ទាំៃាំ ថ្ងលអាា្បែណ (ឡរ្ៀល) 

សាំែងផ់ទោះខលវង ០១ខលវង ១០០.០០០ឡរ្ៀល/១ខលវង 

សាំែងភ់មូសិ្រគឹោះ ភូមសិ្រគឹោះឡភាល ោះ ១០០.០០០ឡរ្ៀល/១ភូមសិ្រគឹោះ 

ភូមសិ្រគឹោះឡទល ២០០.០០០ឡរ្ៀល/១ភូមសិ្រគឹោះ 

សាំែងអ់ោរ្សៃកមមសិទធ ិ ០១-០២ បនទបឡ់គង ១០០.០០០ឡរ្ៀល/១យូនីែ 

 
4 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៥។ 
5 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៥។ 
6 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៧។  
7 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៧។ 
8 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៨។ 
9 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៨។ 
10 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៨។ 
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និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                ទាំពរ័្ទី7     ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

០៣ បនទបឡ់គងឡ ើងឡៅ ២០០.០០០ឡរ្ៀល/១យូនីែ 

ដី ូែ ៍ ០១ខម៉ាស្រែកាឡរ្ ៉ា ១.០០០ឡរ្ៀល/១ខម៉ាស្រែកាឡរ្ ៉ា 

      (ស្របភព៖ អន៊ុស្រកែឹយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, 
ស្របការ្៥) 

អនកអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ខដលានបាំែងចងឡ់ធវើអាជីវកមមអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន ឬអោរ្សៃកមមសិទធិ ស្រែូវ
ោក ់កយឡសនើរ្ស៊ុាំអាា្បែណ ឡៅនាយកោឋ នស្រគបស់្រគងអាជវីកមមអចលនវែថ៊ុ បញ្ញច ាំ នងិស្របាែិឡភាគឡោយអន៊ុបបទន ថ្ន
អគានាយកោឋ នឧសាៃកមមៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ រ្បស់ ស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ ឬលិែិែអន៊ុញ្ញា ែអាជវីកមមឡៅមនទីរ្
ឡសដឋកិចច នងិៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ រាជធានី-ឡែែា ឡោយភាា បនូ់វសាំែ៊ុាំ ឯការ្អបបបរ្ាមយួចាំននួដូចានខចងកន៊ុងស្របការ្១០ ថ្ន
អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របកច៊ុោះថ្ងៃទី២០ ខែមករា ឆ្ន ាំ២០២០។11 
រ្ឯីអនកអភវិឌ្ឍខដលានបាំែងចងឡ់ធវើអាជីវកមមអភវិឌ្ឍដី ូែក៍ែ៏ស្រមូវឲ្យានសាំែ៊ុាំ ឯការ្មយួចាំនួនដូចាន
ខចងកន៊ុង ស្របការ្១២ ថ្នអន៊ុស្រកែឹយឡនោះផងខដរ្។12 ឡស្រកាយពីបានឡរ្ៀបចាំសាំែ៊ុាំ ឯការ្ខាងឡលើរ្ចួរាល់ អនកអភវិឌ្ឍស្រែូវ
យកសាំែ៊ុាំ ឯការ្ទាំងឡនាោះឡៅស្របគល់ឲ្យ ស្រកសួង ឬមនទីរ្ ឡៃើយរ្ងចាាំរ្យៈឡពល៣០ថ្ងៃ ឡដើមបឲី្យ ស្រកសួង ឬមនទីរ្ ពិ
និែយ នងិសឡស្រមចថ្នផាល់ ឬមនិផាល់អាា្បែណ ឲ្យអនកអភវិឌ្ឍ។13  

អាា្បែណ  ឬលិែែិអន៊ុញ្ញា ែអាជីវកមម ខដល ស្រកសួង ឬមនទីរ្ បានផាល់ឲ្យអនកអភវិឌ្ឍ អនកអភវិឌ្ឍព៊ុាំអាច
ឡផទរ្ ឬលកប់ានឡ ើយ។14 ស្របសិនឡបើអនកអភវិឌ្ឍ ានបាំែងចង ់ បាូរ្ឡ ម្ ោះគឡស្រាងអភវិឌ្ឍ ឬឡ ម្ ោះអនកអភវិឌ្ឍ
អចលនវែថ៊ុ ឬឡ ម្ ោះភាគៃ ៊ុននិក ឬអនកឈរ្ឡ ម្ ោះឡលើអាា្បែណ /លិែិែអន៊ុញ្ាែអាជីវកមម អនកអភវិឌ្ឍអចលន
វែថ៊ុ ស្រែូវឡសនើរ្ស៊ុាំការ្អន៊ុញ្ញា ែាោយលកេែ៍អកសរ្ពីាថ បន័ានសមែថកចិច។15 ស្រកសួង ឬមនទីរ្ អាចដកៃូែ អាច
ពយរួ្អាា្បែណ  ឬលិែែិអន៊ុញ្ញា ែបានស្របសិនឡបើានករ្ែីដូចានខចងកន៊ុងស្របការ្១៤ ថ្នអន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្
ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របកច៊ុោះថ្ងៃទី២០ មករា ២០២០។16  

ឡៅកន៊ុងចឡនាល ោះ ឡដើមឆ្ន ាំ២០១០ រ្ៃូែដល់ដាំណាចឆ់្ន ាំ២០១៧ ស្រកសួងឡសដឋកចិច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ បានបង្ហា ញ
ទិនននយ័ពចីាំនួនអាា្បែណ គឡស្រាងអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន ខដលបានច៊ុោះបញ្ា ីសរ្៊ុបចាំនួន២២៨ស្រកុមៃ ៊ុន។17 ឡបើគិែពី

 
11 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១០។ 
12 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១១។  
13 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១២។ 
14 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១៣។ 
15 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១៣។ 

16 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១៤។ 
17 Phalthy Hap, “legal Impact of Land Registration on Real Estate Investment: The Case of Cambodia,” [ផលប៉ាោះ ល់គែិយ៊ុែាថ្នការ្ច៊ុោះ
បញ្ា ីដីធលីឡលើការ្វនិិឡោគអចលនវែថ៊ុ៖ ករ្ែីកមព៊ុា], KLRI JOURNAL of Law and legislation 8, no2 (២០១៨): ១៣២។ 
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ចឡនាល ោះឆ្ន ាំ២០១០ ដល់ឆ្ន ាំ២០១៧ ានខែឆ្ន ាំ២០១៦ឡទ ខដលគឺាាថ បន័ានសមែថកិចចបានផាល់អាា្បែណ
អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានឡស្រចើនាងឡគរ្ៃូែដល់ ៦០អាា្បែណ ។18 រ្ឯីឆ្ន ាំ២០១០ គឺាឆ្ន ាំខដលាថ បន័ានសមែថកិចច
បានផាល់អាា្បែណ អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែិចាងឡគ ខដលានស្រែឹមខែ២អាា្បែណ ខែប៉ា៊ុឡណាណ ោះ។ រ្បូខាងឡស្រកាមឡនោះ
នឹងបង្ហា ញពទីិនននយ័ចាំនួនអាា្បែណ អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានខដលបានផាល់ឡោយស្រកសួងឡសដឋកិចច នងិៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ។19 

រ្បូ១៖ ចាំននួអាា្បែណ អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន គិែស្រែឹមឆ្ន ាំ២០១០ 

(ស្របភព៖Phalthy Hap, “legal Impact of Land Registration on Real Estate Investment: The Case of 
Cambodia,” [ផលប៉ាោះ ល់គែយិ៊ុែាថ្នការ្ច៊ុោះបញ្ា ីដីធលីឡលើការ្វនិិឡោគអចលនវែថ៊ុ៖ ករ្ែីកមព៊ុា], KLRI JOURNAL 
of Law and legislation 8, no2 (២០១៨): ១៣២។) 

១.២. ២. ការបសងកើតគសប្ម្តងអភិវឌ្ឍអច្លន្វតថ ុ

ការ្ាងសងស់ាំែងទ់ាំងកន៊ុងទីស្រកុង នងិទីស្របជ៊ុាំជន ឲ្យខែសាំែងឡ់នាោះានលកេែៈរ្ងឹាាំ  គឺស៊ុទធខែ
ទមទរ្ឲ្យាន លិែិែអន៊ុញ្ញា ែាងសង ់ាម៊ុន។20 ម៊ុនឡពលបានទទួលអាា្បែណ  ឬលិែិែអន៊ុញ្ញា ែ ឲ្យឡធវើ
អាជីវកមមអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន ឬអោរ្សៃកមមសិទធ ិ អនកអភវិឌ្ឍស្រែូវខែឡរ្ៀបចាំខបបបទឡសនើរ្ស៊ុាំការ្អន៊ុញ្ញា ែាងសង់
ឡៅឡលើដីខដលែលួនឡសនើរ្ស៊ុាំឡធវើអាជីវកមមឡនាោះ។ លិែិែអន៊ុញ្ញា ែាងសង ់ គឺាការ្អន៊ុញ្ញា ែរ្បស់អាា្ធរ្ាន
សមែថកិចចឡលើការ្ង្ហរ្ាងសង ់ ខដលវាបង្ហា ញអាំពី សិទធិឡពញឡលញរ្បស់កមមសិទធកិរ្ កន៊ុងការ្ាងសងស់ាំែង ់
ឡៅឡលើដីធលីខដលាកមមសិទធិស្រសបចាបរ់្បស់ែលួនឡោយានការ្ការ្ រ្និងទទួលាា ល់ឡោយចាប។់  

 
18 ដខដល។ 
19 ដខដល។ 
20 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីលិែិែអន៊ុញ្ញា ែាងសងឡ់លែ៨៦ ច៊ុោះថ្ងៃទី ១៦ ខែធនូ ឆ្ន ាំ ១៩៩៧, ស្របការ្២។ 
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ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                ទាំពរ័្ទី9     ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ឡស្រកាយឡពលទទួលបានលិែិែអន៊ុញ្ញា ែាងសង ់ អនកអភវិឌ្ឍស្រែូវការ្ោក ់កយឡសនើស៊ុាំឡសនើរ្ស៊ុាំលិែិែ
អន៊ុញ្ញា ែឡបើកការ្ោឋ ន ឡស្រ ោះថ្នរាល់ការ្ាងសងទ់ាំងអស់អាចឡធវើឡៅបាន ទល់ខែានការ្អន៊ុញ្ញា ែឱ្យឡបើក
ការ្ោឋ ន និងទទលួបទបញ្ញា សាីពីការ្ឡរ្ៀបចាំការ្ោឋ ន។ ការ្ោក ់កយស៊ុាំលិែែិអន៊ុញ្ញា ែឡបើកការ្ោឋ នឡនោះស្រែូវ
ចាំណាយឡពលោ៉ា ងយូរ្០៦ថ្ងៃឡៅាថ បន័នានសមែថកិចច។21 បនាទ បព់ីឡធវើការ្ាងសងរ់្ចួរាល់ាាថ ពរ្ អនក
អភវិឌ្ឍ ស្រែូវឡធវើរ្បាយការ្ែ៍បញ្ញា កព់ីការ្បញ្ចបគ់ឡស្រាងាងសងរ់្ចួរាល់។ អនកអភវិឌ្ឍ ស្រែូវខែឡធវើការ្ឡសនើស៊ុាំលិែិែ
បិទការ្ោឋ ន ឬវញិ្ញា បនបស្រែសាា ល់ ភាពស្រែឹមស្រែូវថ្នសាំែង ់ឡៅមនទីរ្ ឬស្រកសួងខដនដី នគរ្បូនីយកមម និងសាំែង ់
ឡដើមបឲី្យមស្ត្នាី ានសមែថកិចចច៊ុោះឡធវើការ្ស្រែួែពិនិែយ ពីភាពស្រែមឹស្រែូវថ្នសាំែងឡ់ធៀបឡៅតាមបលងា់ថ បែយកមម ថ្នាច ស់
គឡស្រាងខដលបានផាល់ឡៅឱ្យមនទីរ្ នងិស្រកសួងឡធវើការ្សឡស្រមច ឡទើបផាល់ជូនឱ្យលិែិែអន៊ុញ្ញា ែ។22 

 
21 ឡសចកាីសាំឡរ្ចសាីពីការ្កាំែែប់រ្បិងថ្នការ្ពិនិែយ និងសាំឡរ្ចឡលើ កយឡសនើស៊ុាំលិែិែអន៊ុញ្ញា ែាងសង ់ ឡលែ០៥ ច៊ុោះថ្ងៃទី០៦ ខែក៊ុមភោះ ឆ្ន ាំ
២០០៦ 

22 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីលិែិែអន៊ុញ្ញា ែាងសងឡ់លែ៨៦ ច៊ុោះថ្ងៃទី ១៦ ខែធនូ ឆ្ន ាំ ១៩៩៧, ស្របការ្២០។ 



 

 

 
 
 

ជំពូកទ្យី២ 
ការរកីដ្ុោះដាលហន្       

គសប្ម្តងអភិវឌ្ឍលសំៅឋាន្ 
 

  



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ1ី1      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ជំពូកទ្យី២ ការរកីដ្ុោះដាលហន្គសប្ម្តងអភវិឌ្ឍលសំៅឋាន្ 

២.១. ការអភិវឌ្ឍ បុរ ីន្ងិ្ណំងអ់ោរខ្ព្  ់ 
កាំឡែើ នថ្នែស្រមូវការ្លាំឡៅឋានឡៅកមព៊ុា ាមូលឡៃែ៊ុខដលឡធវើឲ្យអនកវនិិឡោគ និង ែិជាករ្មយួចាំននួ

ចាបអ់ារ្មមែ៍ឡលើការ្អភវិឌ្ឍវស័ិយលាំឡៅឋានខដលកន៊ុងឡនាោះរ្មួាន ប៊ុរ្ ីនិងអោរ្ែពស់ៗ។ ឡៅរាជធានីភនាំឡពញ ប៊ុរ្ ី
បាននឹងកាំព៊ុងរ្កីដ៊ុោះោល ឡៅែាំបនា់យស្រកងុ នងិែែឌ ឡទើបបឡងកើែងមី។ មូលឡៃែ៊ុខដលប៊ុរ្ាីនការ្រ្កីដ៊ុោះោល
ោ៉ា ងដូឡចនោះ បណាា លមកពីវាាគឡស្រាងខដលអភវិឌ្ឍឡៅឡលើថ្ផទដីផ្អទ ល់ ឡ លវាទមទរ្ដីខដលានទាំៃាំធាំ និង
ែថ្មលធនលមមសស្រាបក់ារ្អភវិឌ្ឍគឡស្រាង។ រ្ឯីសាំែងអ់ោរ្ែពស់ បាននងឹកាំព៊ុងរ្កីដ៊ុោះោលឡៅកណាា លរាជធានភីនាំ
ឡពញ។ មូលឡៃែ៊ុខដលសាំែងអ់ោរ្ែពស់ ានការ្រ្កីដ៊ុោះោលោ៉ា ងដូឡចាន ោះ អាចបណាា លមកពី ែស្រមូវការ្ថ្នថ្ផទដី
ថ្នគឡស្រាងានទាំៃាំែូច ខដលឡទោះបីាែថ្មលដីសស្រាបអ់ភវិឌ្ឍគឡស្រាងានែថ្មលែពស់កព៏៊ុាំខមនាចាំឡណាទសស្រាប ់
អនកវនិិឡោគ និង ែិជាករ្។ ខផនកឡនោះនឹងបង្ហា ញពីការ្វវិែាចាំនួន ប៊ុរ្ ី និងសាំែងអ់ោរ្ែពស់ឡៅទូទាំងស្របឡទស 
ឡោយឡធវើឡសចកាីអតាថ ធិបាយឡៅឡលើចាំែ៊ុ ចពីរ្ឡនាោះគឺ ប៊ុរ្ ីនងិ ការ្អភវិឌ្ឍសាំែងអ់ោរ្ែពស់។ 

 ២.១.១. បុរ ី  

ឡដើមបងី្ហយស្រសួលពិភាកាពីការ្វវិែាថ្នប៊ុរ្ ី ការ្យល់ដឹងពអីែថនយ័ថ្នប៊ុរ្ខីដលបានកាំែែឡ់ោយលិែិែប
ោឋ នគែិយ៊ុែាឡៅកមព៊ុាគឺាការ្សាំខាន។់ “ប៊ុរ្ ី គឺាកាលដីមយួខដលបានឡរ្ៀបចាំ ា ូែ ៍ ាសាំែងថ់្នលាំឡៅ
ឋាន សាំែងឡ់ផសងៗ លាំៃាធាែៈ និងឡៃោឋ រ្ចនាសមពន័ធនានា ឡៅឡលើកាលដីខែមយួ ស្រសបតាមគឡស្រាងបល
ងស់រ្៊ុបរ្បស់ប៊ុរ្ខីដលបានទទលួការ្អន៊ុញ្ញា ែាផលូវការ្។”23 ឡដើមបឡីរ្ៀបចាំ ស្រគបស់្រគង ស្រពមទាំងកាំែែឡ់ោលការ្ែ៍ 
យនាការ្ និងនីែិវធិីសស្រាបក់ារ្ច៊ុោះបញ្ា ីដី ូែ ៍ដី ូែល៍ាំឡៅឋាន និងដីសាំែងឡ់ផសងឡទៀែ ឡៅកន៊ុងបរ្ឡិវែប៊ុរ្ ីរាជរ្
ោឋ ភបិាលបានឡចញនូវអន៊ុស្រកែឹយមយួឡនាោះគឺ អន៊ុស្រកែឹយសាីពកីារ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្។ី24 ឡោលបាំែងដស៏ាំខានថ់្ន អន៊ុ
ស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្ ីរ្មួាន៖ 

- ធានាការ្ រ្សិទធិកមមសិទធិស្រសបចាបរ់្បស់កមមសិទធិករ្ថ្នដី ូែន៍ិងកមមសិទធិករ្ថ្នដី ូែខ៍ដលាន
សាំែងល់ាំឡៅឋាន និងសាំែងឡ់ផសងឡទៀែ ស្រពមទាំងកមមសិទធកិរ្ថ្នចាំខែកឯកជន ថ្នអោរ្សៃ
កមមសិទធិ។ 

- សស្រមួកដល់ការ្ង្ហរ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្ ី និងការ្ស្រគបស់្រគងដី ូែ ៍ ដ ូីែល៍ាំឡៅឋាន នងិដីសាំែង់
ឡផសងឡទៀែឡៅកន៊ុងបរ្ឡិវែថ្នប៊ុរ្ ី

- សស្រមួលដល់កមមសិទធិករ្ថ្នលាំឡៅឋាន និងសាំែងឡ់ផសងឡទៀែ កន៊ុងបរ្ឡិវែថ្នប៊ុរ្ ីកន៊ុងការ្លក ់
ការ្ដូរ្ការ្ឡធវើអាំឡណាយ ការ្បនាមរ្ែក ការ្ជួលអចិថ្ស្ត្នាយ ៍ ការ្ោកៃ់៊ុីប៉ាូខែក នងិការ្ោក់
បញ្ញច ាំនូវកមមសិទធិរ្បស់ែលួនតាមផលូវចាប ់

 
23 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្,ី ឡលែ៣៩អនស្រក/បក, ១០ មនីា ២០១១, ស្របការ្៤។ 
24 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្,ី ឡលែ៣៩អនស្រក/បក, ១០ មនីា ២០១១, ស្របការ្១។ 



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ1ី2      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

- ធានាការ្ រ្ការ្ខងលមាាធារ្ែៈនានា និងរ្កាឡាភែ័ឌ ភាព និងសណាា បធ់ាន បា់ធារ្
ែៈ ឡៅកន៊ុងបរ្ឡិវែថ្នប៊ុរ្ ី

- បងកលកេែៈង្ហយស្រសួលដល់វនិិឡោគនិ កន៊ុងការ្ាងសងប់៊ុរ្កីន៊ុងឡោលបាំែងសស្រាប់
លក ់ឬជួលឡៅស្រពោះរាាណាចស្រកកមព៊ុា។25 

គឡស្រាងប៊ុរ្ឡីៅរាជធានីភនាំឡពញបានចាបឡ់ផាើមរ្កីចឡស្រមើនគួរ្ឲ្យកែស់ាា ល់ ចាបព់ី កក់ណាា ល ទសវែសឆ្ន ាំ
២០០០។ គិែស្រែមឹខែវចិឆិកា ឆ្ន ាំ២០១១ ចាំនួនគឡស្រាងប៊ុរ្សីរ្៊ុប ាន៧៧កខនលង ខដលកន៊ុងឡនាោះែែឌ ដឡង្ហក ានឡស្រចើន
ាងឡគបាំផ៊ុែរ្ៃូែដល់២៧កខនលង និងែែឌ ទួលឡោក ានែិចាងឡគបាំផ៊ុែស្រែឹម០២កខនលង។26 រ្បូខាងឡស្រកាមឡនោះ
នឹងបង្ហា ញពទីិនននយ័ចាំនួនប៊ុរ្តីាមែែឌ នីមយួៗ។ 

រ្បូ២៖ ចាំនួនគឡស្រាងប៊ុរ្ឡីៅរាជធានីភនាំឡពញ  គិែស្រែមឹខែវចិឆិកា ឆ្ន ាំ២០១១ 

(ស្របភព៖ ឡគៃទាំពរ័្ាោរាជធានីភនាំឡពញ http://phnompenh.gov.kh/phnom-penh-city/facts/notable-data/) 
ឡៅកន៊ុងចឡនាល ោះឆ្ន ាំ ២០០០ រ្ៃូែដល់ដាំណាចឆ់្ន ាំ ២០១៧ ស្រកសួងឡរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្រ្បូនីយកមម នងិ

សាំែង ់បានបង្ហា ញគឡស្រាងអភវិឌ្ឍប៊ុរ្លីាំឡៅឋានឡៅរាជធានីភនាំឡពញ ខដលបានច៊ុោះបញ្ា ីសរ្៊ុបចាំនួន១៨៨ ទីតាាំង

 
25 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្,ី ឡលែ៣៩អនស្រក/បក, ១០ មនីា ២០១១, ស្របការ្២។ 
26 ាោរាជធានីភនាំឡពញ, “ទិនននយ័សាំខាន”់ http://phnompenh.gov.kh/phnom-penhcity/facts/ notable-data/(ចូលទសសនា ថ្ងៃទី៣០ មងិ៊ុនា 
២០២០)។ 
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ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ1ី3      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ខដលកន៊ុងឡនាោះ៥២ទីតាាំង បានឡសនើរ្ស៊ុាំចាបា់ងសងក់ន៊ុងឆ្ន ាំ២០១៧។27 កន៊ុងចាំឡណាមែែឌ ទាំង១២ ានខែ
ែែឌ ឬសសខីកវឡទ ខដលគឺាែែឌ ានការ្វនិិឡោគសាំែងល់កេែៈាប៊ុរ្លីាំឡៅឋានឡស្រចើនាងឡគរ្ៃូែដល់ ៤៣
ទីតាាំង។ រ្ឯីែែឌ ទួលឡោក គឺាែែឌ ខដលានការ្វនិិឡោគប៊ុរ្លីាំឡៅឋានែិចាងឡគ។ រ្បូខាងឡស្រកាមឡនោះនឹង
បង្ហា ញពីទិនននយ័ចាំននួប៊ុរ្ខីដលបានវនិិឡោគតាមែែឌ នមីយួៗថ្នរាជធានីភនាំឡពញ។28 
រ្បូ៣៖ ចាំនួនគឡស្រាងប៊ុរ្ឡីៅរាជធានីភនាំឡពញ  ចឡនាល ោះឆ្ន ាំ២០០០ ឡៅ២០១៧ 

(ស្របភព៖ឡគៃទាំពរ័្សាគមនអ៍នកាងសងក់មព៊ុាhttps://www.construction-property.com/km/188-residential-

locations-approved-for-construction/) 
២.១.២. ការអភិវឌ្ឍ្ណំង់អោរខ្ព្ ់

គឡស្រាងសាំែងអ់ោរ្ែពស់បចច៊ុបបននឡនោះបានរ្កីដ៊ុោះោលោ៉ា ងខាល ាំង ទូទាំងរាជធានីភនាំឡពញ នងិ ឡែែាខដល
ានសកាា ន៊ុពលមយួចាំនួន។ សាំែងអ់ោរ្ែពស់បានាងសងត់ាមរ្ចនាបទឡផសងៗោន ឡៅតាមែស្រមូវការ្ថ្នភាព
ស៊ុីវល័ិយរ្បស់អែិងជិន។ បខនថមឡលើភាពស៊ុីវល័ិយ ថ្នសាំែងអ់ោរ្ទាំងឡនាោះ អែិងជិនខដលទិញចាំខែកឯក
ជនថ្នសាំែងអ់ោរ្ឡនាោះកស៏្រែូវការ្ស៊ុែស៊ុវែថិភាពសស្រាបក់ារ្រ្ស់ឡៅរ្បស់ពួកោែផ់ងខដរ្ ដូឡចាន ោះឡៃើយសាំែង់
អោរ្ទាំងឡនាោះស្រែូវបានអនកអភវិឌ្ឍគិែគូរ្ោ៉ា ងម៉ាែច់ែឡ់លើ រ្ចនាបទ បឡចចកឡទសាងសង ់និងស្របពន័ធស៊ុវែថិភាព 
ឡដើមបបីាំឡពញែស្រមូវការ្អែិងជិនរ្បស់ែលួន។ សាំែងខ់ដលាអោរ្ ានកមមសិទធិករ្ឡស្រចើន ានការ្ខបងខចកកមម

 
27 សាគមអនកាងសងក់មព៊ុា, “២០០០-២០១៧ ប៊ុរ្លីាំឡៅឋាន១៨៨ ទីតាាំង បានច៊ុោះបញ្ា ី និងស៊ុាំចាបា់ងសង”់ https://www.construction-

property.com/km/188-residential-locations-approved-for-construction/(ចូលទសសនា ថ្ងៃទី៣០ មងិ៊ុនា ២០២០) ។ 
28 ដខដល។ 
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ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ1ី4      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

សិទធិផ្អា ចម់៊ុែរ្បស់កមមសិទធិករ្នីមយួៗ ខដលឡគឡៅថ្ន ចាំខែកឯកជន និងលាំៃរ្មួសស្រាបក់ារ្ឡស្របើស្របាស់រ្បស់
សៃកមមសិទធិករ្ ខដលឡគឡៅថ្ន ចាំខែករ្មួ។29 

ឡៅខែសីហា ឆ្ន ាំ២០០៩ រាជរ្ោឋ ភបិាលបានឡចញអន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគង នងិឡស្របើស្របាស់អោរ្សៃ
កមមសិទធខិដលានឡោលបាំែងាសាំខានឡ់ដើមប៖ី 

- ធានាការ្ រ្សិទធិកមមសិទធិស្រសបចាប ់រ្បស់អនកកានក់ាបច់ាំខែកឯកជនថ្នអោរ្សៃកមមសិទធិ 
- សស្រមួលដល់ការ្ង្ហរ្ស្រគបស់្រគងអោរ្សៃកមមសិទធិ និងសៃកមមសិទធិករ្ ខដលរ្ស់ឡៅកន៊ុងអោរ្សៃ

កមមសិទធិ 
- សស្រមួលដល់សៃកមមសិទធិករ្កន៊ុងការ្លក ់ការ្ដូរ្ ការ្ឡធវើអាំឡណាយ ការ្បនាមរ្ែក ការ្ជួលអចិថ្ស្ត្នាយ ៍
ការ្ោកៃ់៊ុីប៉ាូខែក និងការ្ោកប់ញ្ញច ាំ នូវចាំខែកឯកជន ខដលាកមមសិទធិរ្បស់ែលួន។30 

គួរ្កែស់ាា ល់ថ្នគែិស្រែឹមឆ្ន ាំ២០១៩ វស័ិយសាំែងា់នការ្រ្កីចឡស្រមើនោ៉ា ងខាល ាំងឡៅកមព៊ុា។ គឡស្រាង
ាងសង ់ានរ្ៃូែដល់ចាំននួ៤៤៤៦ គឡស្រាង ខដលបានឡកើនឡ ើង ៥៥ភាគរ្យ ឡធៀបនឹងឆ្ន ាំ២០១៨។31 រ្ឯី
ទ៊ុនចមបងសស្រាបវ់និិឡោគឡលើវស័ិយសាំែង ់ ានចាំនួនស្របាែ ៩.៣ នោ់នដ៊ុោល រ្ ឡកើនឡ ើង៧៨ភាគរ្
យ។32 រ្បូខាងឡស្រកាមឡនោះបង្ហា ញពីទិនននយ័គឡស្រាងអោរ្ែពស់ៗឡៅកមព៊ុា ានកមពស់ចាបព់ី ៥ានឡ់ ើងឡៅ រ្ៃូែ
ដល់ាង៤០ាន។់33 

រ្បូ៤៖ ចាំននួគឡស្រាងអោរ្ែពស់ឡៅរាជធានីភនាំឡពញ  គិែស្រែមឹឆ្ន ាំ២០១៩ 

(ស្របភព៖ ឡគៃទាំពរ័្សាគមនអ៍នកាងសងក់មព៊ុា https://www.construction-property.com/km/construction-projects-increas e-50-percent-in-2019/) 
 

29 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគង និងឡស្របើស្របាស់អោរ្សៃកមមសិទធិ, ឡលែ១២៦អនស្រក/បក, ១២ សីហា ២០០៩, ស្របការ្៤។ 
30 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគង និងឡស្របើស្របាស់អោរ្សៃកមមសិទធិ, ឡលែ១២៦អនស្រក/បក, ១២ សីហា ២០០៩, ស្របការ្២។ 
31 សាគមអនកាងសងក់មព៊ុា, “ គឡស្រាងាងសងា់នាង៤ នគ់ឡស្រាង ឡកើន៥០ភាគរ្យ ឡៅឆ្ន ាំ២០១៩” https://www.constructionpro 
perty.co m/km/construction-projects-increase-50-percent-in-2019/(ចូលទសសនា ថ្ងៃទី០២ កកកោ ២០២០) 
32 ដខដល។ 
33 ដខដល។ 
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ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ1ី5      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

២.១.៣. សៃដាឋ រច្នា្មពន័្ធ ន្ិងបរកិាា រ ្ៃកមម្ទិ្យធិ 
គឡស្រាងប៊ុរ្ ី នងិអោរ្ែពស់ ែស្រមូវឲ្យានបរ្កិាេ រ្ និងឡៃោឋ រ្ចនាសមពន័ធោាំស្រទចាស់ោស់។ អែិងិជនថ្ន

គឡស្រាង ខែងខែឡផ្អា ែឡៅឡលើបរ្កិាេ រ្ និងឡៃោឋ រ្ចនាសមពន័ធសៃកមមសិទធិាម៊ុន ម៊ុននឹងសឡស្រមចចិែាទិញចាំខែក
ឯកជនឡៅកន៊ុងគឡស្រាងឡនាោះ។ បចច៊ុបបនន ស្របាជនកមព៊ុាមយួចាំនួន ចាបអ់ារ្មមែ៍ពីរ្ឡបៀបរ្ស់ឡៅខបបស៊ុីវល័ិយ នងិ
ទាំឡនើបទនស់មយ័។ ដូឡចនោះឡៃើយ អនកអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន បាននឹងកាំព៊ុងយកចិែាទ៊ុកោក ់ បញ្ចូ លគាំនិែស៊ុីវល័ិយ
ឡៅកន៊ុងគឡស្រាងរ្បស់ែលួន ឡដើមបងី្ហយស្រសួលទកទ់ញអែិងជិន។ 

ឡៃោឋ រ្ចនាសមព័នធសៃកមមសិទធិ ាែស្រមូវការ្ចាាំបាច់បាំផ៊ុែសស្រាប់អនករ្ស់ឡៅកន៊ុងប៊ុរ្។ី រ្ដឋ បានកស្រមែិ
ឡៃោឋ រ្ចនាសមពន័ធអបបបរ្ា ឲ្យស្រសបឡៅតាមទាំៃាំថ្ផទដីរ្បស់ប៊ុរ្ ី ខដលកន៊ុងឡនាោះរ្មួាន៖  

- សាំែងអ់ោរ្ានអោរ្លាំឡៅឋាន និងសាំែងឡ់ផសងឡទៀែ 

- លមាារ្ធារ្ែៈដូចា សួនចារ្ ចាំែែរ្ងយនា លមាឡសវារ្មួនានា ាឡដើម 
- ផលូវឡចញចូលប៊ុរ្ ីនិងរ្បងប៊ុរ្ ី
- បណាា ញទឹកាអ ែ លូបងាូរ្ទឹកកែវក ់និងអាងស្របស្រពឹែាកមមទឹកកែវក ់ទីតាាំងទ៊ុកោកស់ាំែល់រ្ងឹ បណាា ញ
អគាីសនី និងទូរ្គមនាគមន ៍ស្របពន័ធស៊ុវែថភាព និងការ្ រ្អគាីភយ័ឡោយបាំ កប់ាំពងព់នលែអ់គាីភយ័។34  

បរ្កិាេ រ្សៃកមមសិទធិ ាែស្រមូវការ្ចាាំបាច់បាំផ៊ុែសស្រាបអ់នករ្ស់ឡៅកន៊ុងអោរ្សៃកមមសិទធិ។ រ្ដឋបាន
កស្រមែិបរ្កិាេ រ្អបបបរ្ា ឲ្យស្រសបឡៅតាមទាំៃាំថ្ផទដីរ្បស់អោរ្សៃកមមសិទធិ  ខដលកន៊ុងឡនាោះសាំខានប់ាំផ៊ុែគឺ ស្របពន័ធ
ទឹក ឡភលើង លូទឹកកែវក ់និងស្រចកស៊ុវែថិភាព។35 ឡទោះាោ៉ា ងណាកឡ៏ោយ ឡៅឡពលអន៊ុវែាាកខ់សាង ការ្ពិនែិយតាម
ោនបរ្កិាេ រ្អបបបរ្ា ពីអាា្ធរ្ានសមែថកិចចគឺាការ្ចាាំបាច។់ 

២.១.៤.ការប្គប់ប្គងបុរ ីនិ្ង្ណំង់អោរខ្ព្  ់

ប៊ុរ្ ី នងិសាំែងអ់ោរ្ែពស់ ខដលបានាងសងគ់ឺាខផនកមយួថ្ននគរ្បូនីយកមមសស្រាបស់ងាម។ 
ស្របសិនឡបើបឡចចកឡទសថ្នការ្ាងសង ់ និងាថ បនា ឡនាោះស្របាសចាកពីស្របឡោជនា៍ធារ្ែៈមនិថ្នខែបចច៊ុបបនន
ភាព ឬនាឡពលអនាគែឡនាោះឡទ បនទ៊ុកឡនាោះនឹងធាល កម់កាថ បន័រ្ដឋខដលានសមែថកិចចាមនិខាន។ ដូចឡនោះឡៃើយ
យនាការ្ថ្នស្រគបស់្រគង នងិាថ បន័រ្ដឋខដលានសមែថកិចចឡលើគឡស្រាងអភវិឌ្ឍប៊ុរ្ ី និងសាំែងអ់ោរ្ែពស់ឡៅខែា
ធាែ៊ុផស ាំខដលព៊ុាំអាចែវោះបានថ្នការ្រ្កីចឡស្រមើនថ្នគឡស្រាងទាំងពីរ្ឡនោះ។ 

គឡស្រាងអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានប៊ុរ្ ីស្រែូវខែគិែគូរ្ោ៉ា ងម៉ាែច់ែឡ់លើ សញ្ញា ែរិ្បស់អនកទិញ កាលដី នងិបលងស់រ្៊ុប។ 
ស្រគបគ់ឡស្រាងអភវិឌ្ឍប៊ុរ្ ី ខដលបានខបងខចកចាំខែកឯកជនសស្រាបល់ក ់ ស្រែូវខែាឡផ្អា ែឡលើអែិងិជនខដលាន

 
34 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្,ី ឡលែ៣៩អនស្រក/បក, ១០ មនីា ២០១១, ស្របការ្៨។ 
35 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគង និងឡស្របើស្របាស់អោរ្សៃកមមសិទធិ, ឡលែ១២៦អនស្រក/បក, ១២ សីហា ២០០៩, ស្របការ្១២។ 



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ1ី6      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

សញ្ញា ែិខែមរ្ ឡស្រ ោះអន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្បីានកាំែែអ់ាំពីសញ្ញា ែិថ្នាច ស់កមមសិទធិឡលើចាំខែកឯកជន ឡ ល
គឺស្រែូវខែា រ្បូវនាប៊ុគាល ឬនីែបិ៊ុគាលខដលានសញ្ញា ែិខែមរ្។36 អាំពីកាលដី កាលដីសស្រាបក់ារ្ាងសងប់៊ុរ្សី្រែូវ
ខែាកាលដីខែមយួចាំខែក កន៊ុងករ្ែីខដលថ្ផទដីាន កាលដីឡស្រចើនអនកអភវិឌ្ឍស្រែូវខែបស្រងួមកាលដីទាំងឡនាោះ
ឡៅកាលដីខែមយួ ឡលើកខលងខែកាលដីខដលាន ៊្ុាំ ឬសង្ហក ែឡ់ោយខ កពីោន  ខដលអនកអភវិឌ្ឍស្រែូវរ្កាស្រពាំ
ស្របទល់ឡនាោះទ៊ុកាលមាាធារ្ែៈ បខនថមពីឡនោះកន៊ុងករ្ែីខដលប៊ុរ្ ីានស្របឡភទសាំែងឡ់ស្រចើនឡលើបលងស់រ្៊ុបខែមយួ 
អនកអភវិឌ្ឍស្រែូវឡសនើរ្ស៊ុាំបាំខបកកាលដីស្រសបតាមបទបញ្ាែាិ ម៊ុននឹងឡផទរ្កមមសិទធឲិ្យអនកទិញ។37 ឡស្រកាយការ្សឡស្រមច
រ្បស់អនកអភវិឌ្ឍប៊ុរ្ ី អាំពីបលងស់រ្៊ុបាច ស់គឡស្រាងអភវិឌ្ឍស្រែូវានការ្ឯកភាពពីអាា្ធរ្ានសមែថកចិច កព់ន័ធ ឡលើ
បលងស់រ្៊ុប ឡដើមបឲី្យស្រសបនឹងបទបញ្ាែាិទូឡៅថ្នការ្ឡស្របើស្របាស់ដី ខផនការ្ឡស្របើស្របាស់ដ ីឡៃើយកន៊ុងករ្ែីខដលបលងស់រ្៊ុប
ប៊ុរ្បីានសឡស្រមចាាថ ពរ្ឡៃើយ អនកអភវិឌ្ឍព៊ុាំអាចខកខស្របបលងស់រ្៊ុបបានឡ ើយល៊ុោះស្រតាខែានការ្អន៊ុញ្ញា ែរ្បស់
ស្រកសួងខដនដី នគរ្បូនីយកមមនិងសាំែង ់ តាមការ្យល់ស្រពមរ្បស់សាំឡ ងោាំស្រទថ្នកមមសិទធិករ្ ៧៥%(ចិែសិប
ស្របាាំភាគរ្យ) ឬការ្វាយែថ្មលរ្បស់សមែថកិចចជាំនាញស្រសបតាមឡសចកាីសឡស្រមចរ្បស់ែ៊ុោការ្។38 

 ២.២.លសំៅឋាន្ថ្ដ្លម្តន្តហមែ្ មរមយ  
លាំឡៅឋានានែថ្មលសមរ្មយ គឺាផទោះ ឬបនទបថ់្នអោរ្សៃកមមសិទធិ ខដលានែថ្មលទប ឡផ្អា ែឡលើស្របា

ពលរ្ដឋ ានកស្រមែិជីវភាពមធយម ឬកស្រមែិជីវភាពឡស្រកាមមធយម។ លាំឡៅឋានស្របឡភទឡនោះា គឡស្រាងខដលាន
ទាំនួលែ៊ុសស្រែូវខផនកសងាមនឹងបរ្ាិថ ន ខដលវានឹងផាល់ផលវជិាានទាំងខផនកឡសដឋកិចច នងិសងាមកចិច ជូនចាំឡ ោះ 
ប៊ុគាលិកមស្ត្នាីរាជការ្ កងកាល ាំងស្របោបអ់ាវ៊ុធ និងស្របាពលរ្ដឋខដលានចាំែូលមធយម និងទប។ លាំឡៅឋាន
ស្របឡភទទាំងឡនោះ បានផាភាា បរ់្វាង ស្របាពលរ្ដឋខដលានកស្រមែិជីវភាពទប និងមធយម ឡៅនឹង សៃស្រោសធន
ែូច និងមធយម ខដលានកន៊ុងែាំបនឡ់នាោះ។ 

២.២.១. សោលបំណង និ្ងសោលសៅ 

ឡោលនឡោបាយថ្នន កា់ែិសាីពីលាំឡៅឋាន39 ានចកេ៊ុវស័ិយ ផាល់ឲ្យស្របាពលរ្ដឋនូវលាំឡៅឋានសមរ្មយ
មយួសស្រាបក់ារ្រ្ស់ឡៅស្របកបឡោយស៊ុែាលភាព, ស៊ុវែថភិាព និងឡសចកាីថ្ងលងនូរ្ ឡោយឡផ្អា ែឡលើការ្យកចិែា
ទ៊ុកោកឡ់លើ ស្របាពលរ្ដឋខដលានចាំែូលមធយម ចាំែូលទប និងជនង្ហយរ្ងឡស្រោោះ។40 ឡោយឈរ្ឡលើចកេ៊ុវស័ិ
យឡនោះ ឡោលនឡោបាយសស្រាបក់ារ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ បានបឡងកើែឡ ើង។ 

 
36 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្,ី ឡលែ៣៩អនស្រក/បក, ១០ មនីា ២០១១, ស្របការ្៥។ 
37 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្,ី ឡលែ៣៩អនស្រក/បក, ១០ មនីា ២០១១, ស្របការ្៦។ 
38 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងប៊ុរ្,ី ឡលែ៣៩អនស្រក/បក, ១០ មនីា ២០១១, ស្របការ្១២។ 
39 ឡោលនឡោបាយថ្នន កា់ែិសាីពីលាំឡៅឋាន, បានទទួលការ្ឯកភាពពីគែៈរ្ដឋមស្ត្នាី កន៊ុងសមយ័ស្របជ៊ុាំឡពញអងា, ០៩ ឧសភា ២០១៤។ 
40 ដខដល។  



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ1ី7      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

លាំឡៅឋានានែថ្មលសមរ្មយ ានឡោលបាំែងផាែផ់ាងល់ាំឡៅឋាន សស្រាបពលរ្ដឋខដលាន ចាំែូល
មធយម និងចាំែូលទប។ លាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ បឡងកើែឡោយកមមវធិីនឡោបាយថ្នន កា់ែិ ឡដើមបចូីលរ្មួចាំខែក
ឡលើកកមពស់ជីវភាពរ្ស់ នងិឡសចកាីថ្ងលងនូរ្រ្បស់ស្របាជន ខដលានគ៊ុែែថ្មលបាំផ៊ុែសស្រាបស់្រគួារ្ចាំែូលសមរ្មយ 
កន៊ុងបរ្ោិកាសថ្នការ្រ្កីចឡស្រមើនឡសដឋកិចច ខដលកាំព៊ុងានកាំឡែើ នលអស្របឡសើរ្ និង ឡសថរ្ភាព។41 ឡោលនឡោបាយ
លាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ បឡងកើែឡ ើងឡស្រកាមឡោលបាំែងផាល់ការ្ោាំស្រទដល់ ការ្អភវិឌ្ឍវស័ិយឧសាៃកមម។ ការ្
អភវិឌ្ឍនគរ្បូនីយកមម និងសាំែងល់ាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ ាការ្ផារ្ភាា បរ់្វាង ឧទានឧសាៃកមមសាំខាន់ៗ  ខដល
កាំព៊ុងរ្កីដ៊ុោះោល ឡៅនឹងឡសថរ្ភាពការ្ង្ហរ្ ភាពស៊ុែដ៊ុមទីផាការ្ង្ហរ្ ស្រពមទាំងផលិែភាពការ្ង្ហរ្រ្បស់ កមមករ្-
និឡោជែិ។ តាមរ្យៈឡោលនឡោបាយឡនោះ នឡោកជក និងានលទធភាពោាំស្រទដល់កមមវធិីអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន 
ខដលាកាែវកិចចកន៊ុងការ្ធានាស៊ុែាលភាពកមមករ្ និឡោជិែ ចាំខែកនិឡោជែិនឹងានការ្ទទួលែ៊ុសស្រែូវ
ចាំឡ ោះការ្ង្ហរ្ និងែិែែាំរ្កចាំែូលឡដើមបទូីទែថ់្ងលទិញផទោះ។  

ឡោលឡៅាកោ់កា់ចាំបងចាំនួនបនួ ស្រែូវបានបឡងកើែឡ ើងឡដើមបសីឡស្រមចឡោលបាំែងខាងឡលើ ឡោលន
ឡោបានសាីពីវធិានការ្ឡលើកទឹកចិែា និងបឡងកើែកមមវធិីាែសិស្រាបក់ារ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ ានឡោល
ឡៅចាំនួន៤។ ទី១បឡងកើែយនាការ្ណាមយួឡដើមបកីារ្ធានាឲ្យស្រគួារ្ខដលកាំព៊ុងរ្ស់ឡៅទីស្របជ៊ុាំជន(រាជធានី និង ទី
ស្រកុង) ឬរ្ស់ឡៅកន៊ុងែាំបនាខដលានការ្ឡងើបឡ ើងខផនកឧសាៃកមម នងិ ឡសវាកមម អាចានលទធភាពស្រគបស់្រោនក់ន៊ុង
ការ្ទទួលបានលាំឡៅឋានខដលានែថ្មលសមរ្មយ។42 ទី២ អន៊ុវែាវធិានការ្ឡលើកកមពស់អស្រតាកានក់ាបដ់ីធលី និង
លាំឡៅឋានស្រសបចាបឡ់ៅកមព៊ុា។ ឡធវើឲ្យស្របាពលរ្ដឋានទាំន៊ុកចិែាែពស់កន៊ុងការ្អន៊ុវែាខផនការ្ស្រគាួរ្ សាំឡៅ
ឡលើកកមពស់ជីវភាពរ្ស់ឡៅ និងឡសដឋកិចចស្រគួារ្រ្មួទាំងខកលាំអលាំឡៅឋាន រ្បស់ែលួនផងខដរ្។ បខនថមឡលើសឡនោះ 
កមមវធិីឡនោះចូលរ្មួចាំខែកកាែប់នថយការ្កានក់ាបដ់ីរ្ដឋ និងឯកជនឡោយែ៊ុសចាប ់ ឡោយែ៊ុសចាបខ់ដលបងកា
បាែ៊ុភាពអសកមមរា ាំងសទោះដល់គឡស្រាងអភវិឌ្ឍនានា។43 ទី៣ពស្រងឹងគ៊ុែភាពលាំឡៅឋាន ឡោយឡធវើការ្ោាំស្រទដល់
ស្រគួារ្ខដលានចាំែូលទប និងមធយម ឲ្យានលទធភាពអាចខកលាំអរ្គ៊ុែភាពលាំឡៅឋានឲ្យបានស្របឡសើរ្ាង
ម៊ុន។44  

 
41 ឡោលនឡោបាយថ្នន កា់ែិសាីពីការ្ឡលើកទឹកចិែា និង ការ្បឡងកើែកមមវធីិាែិសស្រាបក់ារ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ, ស្របកាសផាយ
ឡោយស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ,ថ្ងៃទី១២ ខែធនូ ឆ្ន ាំ២០១៧,ឡោលបាំែង។  
42 ឡោលនឡោបាយថ្នន កា់ែិសាីពីការ្ឡលើកទឹកចិែា និង ការ្បឡងកើែកមមវធីិាែិសស្រាបក់ារ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ, ស្របកាសផាយ
ឡោយស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ,ថ្ងៃទី១២ ខែធនូ ឆ្ន ាំ២០១៧,ឡោលឡៅទី១។ 
43 ឡោលនឡោបាយថ្នន កា់ែិសាីពីការ្ឡលើកទឹកចិែា និង ការ្បឡងកើែកមមវធីិាែិសស្រាបក់ារ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ, ស្របកាសផាយ
ឡោយស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ,ថ្ងៃទី១២ ខែធនូ ឆ្ន ាំ២០១៧,ឡោលឡៅទី២។ 
44 ឡោលនឡោបាយថ្នន កា់ែិសាីពីការ្ឡលើកទឹកចិែា និង ការ្បឡងកើែកមមវធីិាែិសស្រាបក់ារ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ, ស្របកាសផាយ
ឡោយស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ,ថ្ងៃទី១២ ខែធនូ ឆ្ន ាំ២០១៧,ឡោលឡៅទី៣។ 
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និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ1ី8      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

និងទី៤ ផាល់ឲ្យពលរ្ដឋនូវការ្ែភាា បឡ់ៃោឋ រ្ចនាសមពន័ធ ដូចាទឹកាអ ែ អគាិសនី ឡសវាដកឹជញ្ាូ ន ឡសវាសងាម និង
ឡសវាចាំបាចន់ានា។45 

២.២.២. សាថ ន្ភាព និ្ងការអវិឌ្ឍន្ភាពហន្ការអនុ្វតរ 
រ្យៈឡពលប៉ា៊ុនាម នឆ្ន ាំច៊ុងឡស្រកាយឡនោះ ការ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានានការ្ឡកើនឡ ើងគួរ្ឲ្យកែស់ាា ល់ កប៏៉ា៊ុខនា ការ្

អភវិឌ្ឍទាំងឡនាោះព៊ុាំបានឡផ្អា ែការ្យកចិែាទ៊ុកោកឡ់លើអនកខដលានកស្រមែិជីវភាពមធយម ឬទបឡ ើយ។ ស្របាពលរ្ដឋ
ស្របាែជិែ ៩,៨ោននាក ់កាំព៊ុងស្របឈមនឹងបញ្ញា ោម នលាំឡៅឋានសមរ្មយរ្ស់ឡៅ ឡទោះបីា គឡស្រាងលាំឡៅឋាន
ឡកើនឡ ើងាបនាបនាទ បោ់៉ា ងណាកឡ៏ោយ។46 កតាា ខដលាមូលឡៃែ៊ុឡនាោះគឺ ស្រកុមៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍភាគឡស្រចើនឡៅកមព៊ុា 
ឡផ្អា ែឡលើការ្ាងសងឡ់ដើមបផីាែផ់ាង ់ ខែអនកខដលានស្របាកច់ាំែូលមធយមកស្រមែិែពស់ និងអនកានស្របាកច់ាំែូល
ែពស់ ឡោយស្របការ្ឡនោះបានឡមើលរ្ ាំលង អនកានស្របាកច់ាំែូលទប និងកាំព៊ុងស្រែូវការ្លាំឡៅឋានរ្ស់ឡៅសមរ្មយ។47 
ដូឡចាន ោះឡៃើយឡទើបលាំឡៅឋានខដលានែថ្មលសមរ្មយឡនោះ ស្រែូវបានបឡងកើែឡ ើងឡដើមបឲី្យអនកានចាំែូលទប និង
មធយម ានលទធភាពកន៊ុងការ្ទិញាន កឡ់ៅបាន។  

គឡស្រាងអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ ឡៅកន៊ុងស្របឡទសកមព៊ុាបចច៊ុបបននឡនោះានចាំនួនែិចែួចណាស់ ខដល
កន៊ុងឡនាោះានស្របាែា ២ ឡៅ ៣ ស្រកុមៃ ៊ុនខែប៉ា៊ុឡណាណ ោះខដលកាំព៊ុងអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយឡនោះ។ ឡស្រកាមការ្
ឡស្រាមខស្រជង និងការ្ោាំស្រទ ពីសាំណាកស់្រកសួងឡរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្បូនីយកមម និងសាំែង ់គឡស្រាងអភវិឌ្ឍនល៍ាំឡៅឋាន
ែថ្មលសមរ្មយខដលានែថ្មលចាបពី់ាង ២ម៊ុនឺដ៊ុោល រ្អាឡមរ្កិ ស្រែូវបានបឡងកើែឡ ើង។ គឡស្រាងទាំងឡនាោះរ្មួាន៖ 
គឡស្រាងទី១គគឺឡស្រាងលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយអភវិឌ្ឍឡោយស្រកុមៃ ៊ុន WorldBridge Land  ានទីតាាំងឡៅ ភូមទិួល
ស្រកាាំង ្ ៊ុាំរ្កាែពស់ ស្រសុកាអ ង ឡែែាកណាា ល ខដលានចាៃ យស្របាែស្របាាំបីគី ូខម៉ាស្រែពីស្រកុងតាឡមម  គឡស្រាងទី២
គឺ គឡស្រាងផទោះែថ្មលសមរ្មយអភវិឌ្ឍឡោយស្រកុមៃ ៊ុន   B & BM Development  ានទីតាាំងឡៅ ផលូវាែិឡលែ៥ាន
ចាៃ យស្របាែា ២២គី ូខម៉ាស្រែពីស្រកងុភនាំឡពញ នងិ គឡស្រាងទី៣ ាស្របឡភទលាំឡៅឋានខបប អោរ្សៃកមមសិទធិ
(ែ៊ុនដូ) អភវិឌ្ឍឡោយស្រកុមៃ ៊ុនជប៉ា៊ុន Arakawa សថិែកន៊ុងសង្ហក ែទ់ឹកថ្នល  ែែឌ ខសនស៊ុែរាជធានីឡៅភនាំឡពញ ឡោយ
ខ ក ែាំបនឡ់សដឋកិចចពិឡសសភនាំឡពញ (PPSEZ) កក៏ាំព៊ុងសៃការ្ែ៍ាមយួនងឹ UNDP អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មល
សមរ្មយា ៣០០០ ែនងឡៅខកបរ្ែាំបនឡ់សដឋកិចចពិឡសសភនាំឡពញផងខដរ្។48 

 
45 ឡោលនឡោបាយថ្នន កា់ែិសាីពីការ្ឡលើកទឹកចិែា និង ការ្បឡងកើែកមមវធីិាែិសស្រាបក់ារ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយ, ស្របកាសផាយ
ឡោយស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ,ថ្ងៃទី១២ ខែធនូ ឆ្ន ាំ២០១៧,ឡោលឡៅទី៤។ 
46 Lang Sok (អ្នកវភិាគរបស់អ្ង្គការ UNDP Cambodia) បទសាភ សនក៍ន៊ុងកមមវធីិពិភាកាសាីពីលាំឡៅឋានែថ្មលសមរ្មយឡៅកមព៊ុា។  
47 ដខដល។ 
48 សាគមអនកាងសងក់មព៊ុា, “ កមព៊ុានឹងស្រែូវការ្លាំឡៅឋានាង ១ ោនែនងបខនាមឡទៀែកន៊ុងឆ្ន ាំ ២០៣០  ̋https://construction-property.com/km/ca 

mbodia-to-demand-extra-1-1-million-houses-by-2030/(ចូលទសសនា ថ្ងៃទី១៨ កកកោ ២០២០)។ 

https://construction-property.com/km/ca%20mbodia-to-demand-extra-1-1-million-houses-by-2030/
https://construction-property.com/km/ca%20mbodia-to-demand-extra-1-1-million-houses-by-2030/
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និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ1ី9      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

គឡស្រាងអភវិឌ្ឍទាំងឡនោះ បានបឡស្រមើឡោលឡៅសងាមផង និងឡោលឡៅឡសដឋកិចចផង ខដលឡនោះសាំឡៅឡធវើឲ្យ
ស្របាជនទូទាំងស្របឡទសានលាំឡៅឋាន សមរ្មយអាចរ្ស់ឡៅបានស្របកបឡោយស៊ុែាលភាព ស៊ុវែថិភាព និងឡសចកាី
ថ្ងលងនូរ្។ មនិខែប៉ា៊ុឡណាណ ោះ គឡស្រាងអភវិឌ្ឍទាំងឡនោះ កន៏ឹងផាល់ឱ្កាសដល់ យ៊ុវជនខដលឡទើបចូលស្រប ូកការ្ង្ហរ្ គូរ្
ស្រសករ្ខដលឡទើបឡរ្ៀបការ្ឡៃើយឡថ្នម ងងមី ពលករ្ចាំណាកស្រសុកខដលមកខសវងរ្កការ្ង្ហរ្ឡៅតាមទីស្រកុង អនកខដលចង់
មករ្ស់ឡៅកន៊ុងទីស្រកុង ខែមនិទនា់នលាំឡៅឋាន អាចានលទធភាពទទួលបាននូវការ្ផាែផ់ាងនូ់វលាំឡៅឋានខដល
ានែថ្មលសមរ្មយ។ 

២.៣. ការពុោះដ្ឡីតូ៍  
កាំ ៊ុងឡពលប៉ា៊ុនាម នឆ្ន ាំច៊ុងឡស្រកាយឡនោះ ការ្ព៊ុោះដី ូែា៍នកាំឡែើ នោ៉ា ងខាល ាំង។ សកមមភាពថ្នការ្ព៊ុោះដ ូីែ៍

ខដលបានរ្កីដ៊ុោះោលទាំងឡនាោះ ស្រែូវបានកែស់ាា ល់ថ្នាគឡស្រាងព៊ុោះដី ូែខ៍ដលកាំព៊ុងស្របកបអាជីវកមមឡោយោម ន
លិែិែអន៊ុញ្ញា ែពីអាា្ធរ្ានសមែថកចិចឡនាោះឡទ។49 គឡស្រាងព៊ុោះដី ូែខ៍ដលោម នលិែែិអន៊ុញ្ញា ែទាំងឡនាោះ ា
ឡៃែ៊ុទមទរ្ឲ្យអាា្ធរ្ានសមែថកិចចឡធវើការ្រ្ែឹបនាឹងកន៊ុងការ្អន៊ុវែាចាបឡ់លើគឡស្រាងថ្នការ្អភវិឌ្ឍទាំងឡនោះ 
ឡដើមបឲី្យការ្អន៊ុវែាគឡស្រាងអភវិឌ្ឍដី ូែ ៍ឡៅកមព៊ុាកានខ់ែស្របឡសើរ្ឡ ើង។50  

ការ្ព៊ុោះដី ូែល៍ក ់ ខដលានការ្រ្កីដ៊ុោះោលនាឡពលបចច៊ុបបននឡនោះមនិខមនាដាំណាកក់ាលដាំបូងថ្នការ្
បឡងកើែគឡស្រាងទាំងឡនាោះ ឡនាោះឡទ កប៏៉ា៊ុខនាការ្ព៊ុោះដី ូែល៍កប់ានបង្ហា ញសញ្ញា ែរ្បស់ែលួនថ្នកមព៊ុាសមយ័ទាំឡនើប
(កមព៊ុាសមយ័ទាំឡនើបចងស់ាំឡៅដល់កមព៊ុាឡស្រកាយឆ្ន ាំ១៩៧៩) តាមរ្យៈអនកព៊ុោះដី ូែត៍ាាំងពីឆ្ន ាំ២០០៦ មក
ឡមលោះ។51 ឡៅចឡនាល ោះឆ្ន ាំ២០០៦ រ្ៃូែដល់ឆ្ន ាំ២០០៨ ការ្ព៊ុោះដ ូីែា៍នការ្រ្កីចឡស្រមើនោ៉ា ងខាល ាំង កប៏៉ា៊ុខនាឡស្រកាយឆ្ន ាំ
២០០៨ ការ្ព៊ុោះដី ូែា៍នសភាពឡសៃៀមស្រទឹងមយួរ្យៈឡពល រ្ៃូែដល់ឆ្ន ាំ២០១៥ឡទើបានការ្បង្ហា ញវែាាន
រ្បស់ែលួនមកវញិ ឡៃើយការ្ព៊ុោះដី ូែឡ៍ចោះខែានកាំឡែើ នខាល ាំងរ្ៃូែានការ្ព៊ុោះដី ូែ ៍ពីរាជធានីភនាំឡពញ ាយរាជ
ធាន ីរ្ៃូែដល់បណាា ឡែែាខដលឡៅាបស់្រកុង និងឡែែាាបស់្រពុាំខដនដថ្ទឡផសងឡទៀែ ឡបើគិែស្រែឹមឆ្ន ាំ២០១៨។52 

២.៣.១. ការប្គប់ប្គង់ការពុោះដី្ឡ ូ

ាថ បន័ជាំនាញពីរ្ គឺស្រកសួងឡរ្ៀបចាំខដនដីនគរ្រ្បូនីយកមម និងសាំែង និងស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ 
ាាថ បន័នខដលានសមែថកចិចស្រគបស់្រគងគឡស្រាងអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុដីព៊ុោះ ូែ។៍ អាា្បែ័ណ ខដល អនកអភវិឌ្ឍ ែស្រមូវ

 
49 ឡែមបូែូមសី, “ ស្រកសួងឡរ្ៀបចាំខដនដីនឹងចាែវ់ធិានការ្គឡស្រាងព៊ុោះដី ូែល៍កោ់ម នលិែិែអន៊ុញ្ញា ែ˝ https:// cambono mist.com/news/action-

against-irregular-land-lot-sale/(ទសសនាច៊ុងឡស្រកាយ ថ្ងៃទី១៨ កកកោ ២០២០)។ 
50 ដខដល។ 
51 គីម ហា ង (អែីែស្របធានសាគមនអ៍នកវាយែថ្មលអចលនវែថ៊ុ) បទសាភ សនឡ៍ោយ វទិយ៊ុបារា ាំង, https://www.rfi.fr/km/cambodia/kim-heang-

director-of-khmer-real-estate-04-12-2016(ទសសនាច៊ុងឡស្រកាយ ថ្ងៃទី១៨ កកកោ ២០២០)។  
52 ដខដល។ 

https://www.rfi.fr/km/cambodia/kim-heang-director-of-khmer-real-estate-04-12-2016
https://www.rfi.fr/km/cambodia/kim-heang-director-of-khmer-real-estate-04-12-2016


ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ2ី0      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ឡដើមបឲី្យែលួនកាល យាាច សថ្នគឡស្រាងព៊ុោះដី ូែស៍្រសបចាបឡ់នាោះគឺ លិែិែអន៊ុញ្ញា ែអភវិឌ្ឍដ។ី53 ឡស្រកាយពីទទួល
បានលិែិែអន៊ុញ្ញា ែ អភវិឌ្ឍដរី្ចួឡៃើយ ាច ស់អាា្បែ័ណ ស្រែូវានកាែពវកចិចមយួឡទៀែឡនាោះគឺ ឡសនើរ្ស៊ុាំការ្អន៊ុញ្ញា ែ
អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ។  

ការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុនាឡពលបចច៊ុបបនន រ្បស់ាថ បន័ានសមែថកចិចគឺពែិាលាំបាកខាល ាំង
ណាស់។ មូលឡៃែ៊ុឡនាោះគឺគឡស្រាងព៊ុោះដី ូែខ៏ដលឡធវើអាជីវកមមនាបចច៊ុបបននឡនោះព៊ុាំានចាំននួាែួឡលែចាស់ឡនាោះឡទ
ឡោយឡៃែ៊ុថ្នភាគឡស្រចើនថ្នគឡស្រាងទាំងឡនាោះគឺព៊ុាំានលិែិែអន៊ុញ្ញា ែស្រែឹមស្រែូវឡ ើយ។ ឡដើមបឡីឆ្លើយែបនឹងបញ្ញា
ទាំងឡនោះ ស្រកសួងឡរ្ៀបចាំខដនដី នគរ្បូនីយកមម នងិសាំែង ់បានស្របកាសថ្ននឹងបឡងកើែបទោឋ នគែិយ៊ុែាបខនថមជ៊ុាំវញិ
នឹងវស័ិយឡនោះ រ្មួទាំងចាែវ់ធិានការ្ែឹងរ្ងឹឡ ើងវញិចាំឡ ោះអាជីវកមមព៊ុោះដី ូែល៍កទ់ាំងឡាយណា ខដលោម ន
លិែិែអន៊ុញ្ញា ែឲ្យឡោរ្ពឡៅតាមចាប ់ឡដើមបធីានាការ្អភវិឌ្ឍ ស្របកបឡោយនិរ្នារ្ភាព។54 

ឡដើមបទីបា់ក ែ ់ គឡស្រាងព៊ុោះដី ូែល៍ក ់ ខដលានលកេែៈស៊ុោះាយ ឡោយោម នការ្ស្រគបស់្រគង
ចាស់ោស់ រ្ដឋបាលឡែែា គួរ្ឡចញឡសចកាីជូនដាំែឹងឡៅមស្ត្នាីថ្នន កឡ់ស្រកាមដូចា អភបិាលស្រកុង ស្រសុក ឡម ៊្ុាំ ឡៅ
សង្ហក ែ ់ឲ្យរារា ាំងគឡស្រាង ទាំងឡនាោះខដលាព៊ុោះដី ូែល៍កខ់បបអាណាធិបឡែយយ។ ាកខ់សាង ឡែែាកណាា ល ខដល
ាឡែែាបាននងឹកាំព៊ុងានការ្អភវិឌ្ឍ នងិានភាពរ្កីចឡស្រមើនោ៉ា ងខាល ាំងឡលើខផនកឡសដឋកិចច ាពិឡសសវស័ិយដធីល ី
ាមយួោន នឹងដាំឡែើ រ្ការ្ថ្នការ្លូែោស់ោ៉ា ងស្របឡសើរ្ឡនោះ ឡែែាកណាា លកប៏ាននិងកាំព៊ុងស្របឈមបញ្ញា ោ៉ា ង
ធៃនធ់ៃរ្ ជ៊ុាំវញិការ្ឡធវើអាជវីកមមដីធលី ឡោយព៊ុោះដី ូែល៍កឬ់ាងសងា់ឡស្រចើនកខនលង ខដលមនិានចាបស់្រែឹមស្រែូវ
ចាំនួន៤ចាំែ៊ុ ច។55 ទី១ ការ្ព៊ុោះដី ូែល៍កឡ់ោយព៊ុាំបានកាែឡ់ ម្ ោះ និងមនិបានឡធវើបលងប់ាំខបកកាលដី ជូនអនកទិញឲ្យ
បានស្រែឹមស្រែូវស្រសបចាប។់56 ទី២ ព៊ុោះដី ូែល៍កឡ់ោយមនិានបលងក់មមសិទធែលួនឯងស្រែមឹស្រែូវ និងលកដ់ី ូែខ៍ដលមនិ
ស្រសបចាបឡ់ៅឲ្យអនកទិញ។57 ទី៣ព៊ុោះដី ូែល៍ក ់និងាងសងឡ់ោយព៊ុាំានចាបអ់ន៊ុញ្ញា ែាចាបព់ីអាា្ធរ្ និង
អងាភាព កព់ន័ឋស្រែមឹស្រែូវ។58 នងិទី៤ ព៊ុោះដី ូែល៍កឡ់ោយអាណាធិបឡែយយ ខដលមនិឡោរ្ពតាមបលងឡ់ោល ខផន
ការ្ឡស្របើស្របាស់ដី នងិបទបញ្ញា ែាិនគរ្បូនីយកមមឲ្យបានស្រែឹមស្រែូវ។59    
 ឡដើមបពីស្រងឹងគ៊ុែភាពថ្នការ្ឡស្របើស្របាស់ដី និងការ្ស្រគប់ស្រគងដីធលី អាា្ធរ្ ក់ព័នធស្រែូវជស្រមុញឲ្យអនកឡធវើ

 
53 ស្របកាសសាីពីការ្អភវិឌ្ឍដី, ឡលែ០៨៧ដ.ន.ស ស្របក/នីក, ១១ ឧសភា ២០១៨, ស្របការ្៧។ 

54 ដូច៤៦។ 
55 ឡកាោះសនាិភាព, “ អាា្ធរ្ឡែែាស្រពានពីការ្ព៊ុោះដី ូែល៍កខ់បបអនាធិបឡែយយ̋  https://kohsantepheapdaily.com.kh/article/617363 

.html(ចូលទសសនាថ្ងៃទី១៨ កកកោ ២០២០)។ 
56 ដខដល។ 
57 ដខដល។ 
58 ដខដល។ 
59 ដខដល។ 

https://kohsantepheapdaily.com.kh/article/617363%20.html
https://kohsantepheapdaily.com.kh/article/617363%20.html
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និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ2ី1      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

អាជីវកមមព៊ុោះដី ូែ ៍ អន៊ុវែាបចីាំែ៊ុ ចាសាំខាន់ៗ ។ ស្រែូវស៊ុាំចាបអ់ន៊ុញ្ញា ែាម៊ុនសិន ម៊ុននឹងព៊ុោះដី ូែរ៍្បស់ែលួន
ឡដើមបលីកឬ់ឡោោះដូរ្។ ោចខ់ាែការ្បិទផាយ ឬោកត់ាាំងបង្ហា ញឲ្យបានចាស់ោស់ ឡៅនឹងទីតាាំងដី ទីតាាំងផទោះ
ាកខ់សាង និងឡៅការ្ោិល័យលកដ់ី ឬការ្ោឋ នឡនាោះ នូវឯការ្ស្រសបចាប ់ខដលបានអន៊ុញ្ញា ែឲ្យព៊ុោះដី ូែល៍ក ់
ឬាងសង។់ និងស្រែវូស្របគល់ជូនអែិងិជននូវឯការ្បញ្ញា កច់ាំលងពចីាបឡ់ដើម ថ្នលិែែិអន៊ុញ្ញា ែស្រសបចាបព់ី
អងាភាពទទួលែ៊ុសស្រែូវឡលើការ្ព៊ុោះដី ូែល៍ក ់និងាងសងឡ់លើដី ឬដផីទោះឡនាោះ ដូចា អាា្បែ័ណ  ឬលិែិែអន៊ុញ្ញា
ែាស្រសបចាប ់និងបែ័ណ កមមសិទឋដីធលី ស្រពមទាំងលិែិែាន មឬឯការ្ កព់ន័ឋចាាំបាចឡ់ផសងៗ។ 

២.៣.២. សៃដាឋ រច្នា្មពន័្ធរបូវន្រ 

គឡស្រាងព៊ុោះដី ូែ ៍ស្រែូវការ្បលងស់រ្៊ុបាចាាំបាចម់៊ុននឹងចាបឡ់ផាើមអន៊ុវែាគឡស្រាង។ ការ្បឡងកើែបលងស់រ្៊ុប គឺា
យនាការ្កន៊ុងការ្ស្រគបស់្រគងខបងខចកកាលដី ទាំៃាំដ ី ឡៃោឋ រ្ចនាសមពន័ធ និងគាំនូសបង្ហា ញលកេែៈបឡចចកឡទស 
ឡដើមបឲី្យការ្អន៊ុវែាគឡស្រាងានស្របសិទធិភាព។ ឡដើមបឲី្យបលងស់រ្៊ុបអន៊ុវែាបាន ឡ លគឺគឡស្រាងានស្របសិទធិភាព ឡនាោះ
អនកអភវិឌ្ឍស្រែូវខែឡផ្អា ែសាំខានឡ់លើការ្ខបងខចក ចាំខែកឯកជន និងចាំខែករ្មួាម៊ុនសិន ខដលចាំខែកឯកជន
ឡនាោះរ្មួាន កាលដ ីស្រពាំដី រ្ឯីចាំខែករ្មួឡនាោះគឺ ស្របពន័ធឡៃោឋ រ្ចនាសមពន័ធខដលកន៊ុងឡនាោះរ្មួាន ស្របពន័ធលូ ទឹកឡភលើង 
ផលូវ ាឡដើម។ 

ចាំខែកឯកជនថ្នដី ូែ ៍ខដលកន៊ុងឡនាោះរ្មួាន កាលដី នងិ ស្រពាំដី ាស្របធានបទថ្នចាំខែកឯកជនខដល
អាចស្របឈមនឹងវវិាទរ្វាងអនកទិញ និងអនកទិញដូចោន  ស្របសិនឡបើអនកអភវិឌ្ឍានលកេែៈែវោះចឡនាល ោះកន៊ុងអន៊ុវែាបលង់
ឡមឲ្យចាស់ឡៅឡលើថ្ផទដីាកខ់សាង ខដលឡនោះាននយ័ថ្នកន៊ុងការ្កាំែែស់្រពាំដី នងិកាលដីានខែកន៊ុងស្រកោសបលង់
ឡមសស្រាប ់ អនកទិញគូសយក ព៊ុាំបានោាំបឡង្ហា លកាលដី និង វាស់ខវងឡៅតាមលកេែៈបឡចចកឡទស ជូនស្របា
ពលរ្ដឋាម៊ុនឡនាោះឡទ។  ខដលបញ្ញា ឡនោះអាចនឹងវាស់វាងបានស្របសិនឡបើឡៅឡលើថ្ផទដាីកខ់សាងថ្នគឡស្រាងខដល
បានោកល់ក ់ ឡនាោះអន៊ុវែាឡៅតាមបលងឡ់មខដលបានកាំែែ ់ ឡោយកាំែែក់ាលដីនីមយួៗ និងស្រជងុថ្នស្រពុាំដីទាំង
ឡនាោះបាន ោាំបឡង្ហា លងមខាាំាបឡ់ៅនឹងដី។ឡលើសពីឡនោះឡៅឡទៀែ ឡដើមបឲី្យ គឡស្រាងព៊ុោះដី ូកាល យឡៅា ែាំបនខ់ដល
គួរ្ឲ្យចងរ់្ស់ឡៅនឹង ានបរ្ោិកាសថ្នការ្រ្ស់ឡៅសមស្របកប ាច ស់គឡស្រាងព៊ុោះដី ូែ ៍គួរ្គិែគូរ្ពី ស្របការ្ថ្នការ្
ាងសង ់រ្បស់អនកលកដ់ី ូែន៍ាឡពលអនាគែ ស្របការ្គួរ្ឡជៀងវាងឡនាោះគឺទិញដីទ៊ុកឡចាល ឬាងសងឡ់ៅឡលើដី
ឡៅតាមចាំែង ់ខដលាឡៃែ៊ុឡធវើឲ្យប៉ាោះ ល់ជវីភាពថ្នការ្រ្ស់ឡៅរ្បស់ពលរ្ដឋដថ្ទខដលទិញដីពីគឡស្រាងឡនាោះខដរ្។60 

ចាំខែករ្មួថ្នដី ូែរ៍្មួាន លូ ផលូវ ទកឹឡភលើង ឡៃោឋ រ្ចនាសមពន័ធទាំងបីឡនោះគឺាឡៃោឋ រ្ចនាសមពន័ធឡោល 
ខដលព៊ុាំអាចែវោះបានសស្រាប ់ ការ្រ្ស់ឡៅរ្បស់អនកទិញដី ូែ។៍ ស្របពន័ធផលូវ ផលូវគឺាស្របពន័ធខដលឡស្របើសស្រាបក់ារ្ឡធវើ    

 
60 ឡរ្ៀលឡអឡសទែ, “ អនកទិញដី ូែិ៍គួរ្ពិចារ្ណា៖បញ្ញា ស្របឈមថ្នការ្ទិញដី ូែិ̋៍  https://www.realestate.com.kh/ news/plot-land-

buyers-be-aware-the-challenges-on-realestate-com-khtv/ (ចូលទសសនា ថ្ងៃទី១៨ កកកោ ២០២០)។ 

https://www.realestate.com.kh/%20news/plot-land-buyers-be-aware-the-challenges-on-realestate-com-khtv/
https://www.realestate.com.kh/%20news/plot-land-buyers-be-aware-the-challenges-on-realestate-com-khtv/


ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ2ី2      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ដាំឡែើ រ្។ អនកទិញដីពីគឡស្រាងទាំងអស់នងឹឡស្របើស្របាស់ផលូវសស្រាបជ់ីវភាពរ្ស់ឡៅរ្បស់ពួកោែ។់ គឡស្រាងព៊ុោះដី ូ
ទាំងអស់ ោចខ់ាែស្រែូវខែានផលូវឡម ខដលផលូវឡមឡនាោះ ោ៉ា ងឡហាចណាស់កែ៏ស្រមូវឲ្យាន ទទឹង៨ខម៉ាស្រែឡដើមបឲី្យ
ឡានោ៉ា ងែចិពីរ្អាចឡធវើចរាចរ្ែ៍ផទ៊ុយទិសោន បាន ចាកឡ់បែ៊ុងកស្រាស់០,២ខម៉ាស្រែ និងឡស្របើខដកទាំៃាំ១២លី  ឡស្រ ោះ
ស្របការ្ខដលចាកឡ់សាើងាងឡនោះផលូវអាចស្របឈមនងឹ ការ្ែូចខាែនាឡពលអនាគែ ាកខ់សាងស្របសិនឡបើកស្រាស់ឡប៉ា
ែ៊ុងឡសាើងាងឡនោះ ឡៅឡពលខដលាច ស់ដីចាបឡ់ផាើមាងសងឡ់ៅឡលើដីឡនាោះ ឡ លគឺឡៅឡពលខដលដឹកងម ដឹកែាច ់
ឬសាភ រ្ៈាងសង ់ឡលើផលូវឡនាោះ ផលូវឡនាោះនឹង បាំខបក ឬែូចខាែ ខដលនាាំឲ្យអនកទិញដកីន៊ុងគឡស្រាងខាែស្របឡោជនពី៏
ផលូវឡនាោះ អនកជាំនាញបានបង្ហា ញថ្នខាន ែឡនោះ គឺអាចស្រទាំស្រទនឹងទមៃនរ់្បស់ឡានខដលាន កាលសឡណាា ង ៥ឡតាន 
បូកនឹងែាច៦់ខម៉ាស្រែគូប ឡោយព៊ុាំស្រសុែខបក ឡៃើយអាយ៊ុកាលថ្នផលូវឡៅអាចឡៅចឡនាល ោះពី១០ឡៅ២០ឆ្ន ាំ។61 ឡស្រៅពី
ស្របពន័ធផលូវ ស្របពន័ធលូកា៏នារ្ៈសាំខានផ់ងខដរ្ ស្របពន័ធឡនោះគឺាស្របពន័ធខដលស្រគបស់្រគងការ្បឡញ្ចញទឹកកែវក ់និងកាក
សាំែល់រាវទាំងឡាយ មនិស្រែមឹខែប៉ា៊ុឡណាណ ោះស្របពន័ធលូ កា៏ស្របពន័ធខដលឡស្របើស្របាស់សស្រាបក់ារ្រ្ ាំឡោោះទឹកឡចញ ខដល
ការ្ រ្ការ្លិចទឹកឡលើថ្ផទដីអភវិឌ្ឍទាំងមូលផងខដរ្។  ស្របពន័ធលូ ឡស្របៀបបាននឹងសរ្ថ្ស្មថ្នគឡស្រាង ដូឡចាន ោះ
ឡៃើយ ស្រគបគ់ឡស្រាងទាំងអស់ោចខ់ាែស្រែូវការ្ ស្របពន័ធលូឡមមយួខដល ោ៉ា ងឡហាចណាស់គួរ្ខែា លូស៊ុីម៉ាង ់
កស្រាស់០,២ខម៉ាស្រែ និង អងកែផ់ចិែ(ម៊ុែកាែ)់ទាំៃាំ១ខម៉ាស្រែ ឡស្រ ោះស្របការ្ខដលឡស្របើស្របាស់លូខដលានកស្រាស់ឡសាើង
ាងឡនោះនឹង ស្របឈមការ្ ខបកឡលចធាល យ ឡធវើឲ្យែូចផលូវ ឡស្រ ោះថ្នលូទាំងឡនាោះបានកបចូ់លឡៅឡស្រកាមផលូវ  ស្របការ្
ខដលឡស្របើលូឡៅតាមសាងោ់រ្បឡចចកឡទសប៉ា៊ុឡែណ ោះ ព៊ុាំទនស់្រគបស់្រោនឡ់ ើយ ាច ស់គឡស្រាងស្រែូវគិែគូរ្ព ីផលូវបឡញ្ចញទឹក
កែវកថ់្នគឡស្រាងទាំងមូលផងខដរ្។62 ស្របពន័ធទឹក និងស្របពន័ធឡភលើង ខដលែមកគឡស្រាងកា៏ កតាា ដស៏ាំខានម់យួផង
ខដរ្ខដលឡនាោះគឺ ាច ស់អភវិឌ្ឍគឡស្រាងគួរ្ខែ ឡធវើការ្ចាែខ់ចងែឡភលើង ទកឹ មកគឡស្រាងរ្បស់ែលួន ឲ្យបានរ្ចួឡស្រសច
ឡដើមបបីង្ហក  និងឡជៀសវាង ស្របការ្ខដល ឲ្យស្របាពលរ្ដឋខដលាអនកទិញ ភាា បប់ណាា ញឡនាោះឡោយែលួនឯងឡស្រ ោះថ្ន 
ពួកោែអ់ាចនឹងោម នលទធភាពឡដើមបឡីធវើឡរ្ឿងឡនោះឡោយែលួនឯងឡ ើយ ឡស្រ ោះថ្នវាស្រែូវចាំណាយឡស្រចើនណាស់។ 

 ២.៣.៣.គុណតហមែហន្លសំៅឋាន្ថ្ដ្លសកើតពីដី្ឡត៍ូ  

ការ្ព៊ុោះដី ូែា៍នគ៊ុែែថ្មលណាស់សស្រាបព់លរ្ដឋខដល ានចាំែូលទប។ ឡស្រ ោះថ្នវាាការ្ចាែខ់ចងដី 
សស្រាបក់ារ្ាងសងល់ាំឡៅឋាន ឲ្យឡៅពលរ្ដឋខដលានកស្រមែិជីវភាពឡៅានកស្រមែិទាំងឡនាោះ។63 ភាពា
ាច ស់កមមសិទធិឡលើលាំឡៅឋាន គឺាឡៃែ៊ុផលដស៏ាំខានស់ស្រាបព់លរ្ដឋខដលានចាំែូលទប នឹងមធយម សស្រាប់

 
61 គួច ម៉ាងញ់៊ុ ី (វសិវករ្ថ្នស្រកុមៃ ៊ុនាងសងឯ់កជន) បទសាភ សនឡ៍ោយ ថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង។ 
62 ដខដល។ 
63 នួន រ្ទិធី (អគានាយកស្រកុមៃ ៊ុន KFA ),បទសាភ សនក៍ន៊ុងឡគៃទាំពរ័្ឡែមបូែូមសី https://cambonomist.com/news/action-against-

irregula r-land-lot-sale/(ទសសនាច៊ុងឡស្រកាយ ថ្ងៃទី២០ កកកោ ២០២០) 

https://cambonomist.com/news/action-against-irregula%20r-land-lot-sale/
https://cambonomist.com/news/action-against-irregula%20r-land-lot-sale/


ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ2ី3      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ពលរ្ដឋទាំងឡនាោះពកួោែខ់ែងខែស្របាថ្នន ចងប់ានផទោះមយួខដលាលាំឡៅឋាន ឬកអ៏ាចាលាំឡៅឋានកន៊ុងកាីស្រសថ្ម 
រ្បស់ពួកោែ។់  

ស្របការ្ខដរ្ឡស្របើស្របាស់ដីឲ្យអស់សកាក ន៊ុពលភាពកា៏កតាា មយួ ខដលកឡកើែឡចញពីការ្ព៊ុោះដី ូែផ៍ងខដរ្ ា
ការ្ពិែណាស់ខដលដី ូែប៍ឡងកើែឡ ើងតាម ឡោយឡផ្អា ែឡៅឡលើ ដីខដលានែថ្មលមធយម ឬែថ្មលទបខដលឡៅ
ាយស្រកុង ឬឡៅែែឌ ថ្នរាជធានីភនាំឡពញ ខដលឡៅាបនឹ់ងាយស្រកុង ឬបណាដ លឡែែាខដលឡៅាបន់ឹងស្រពាំខដន 
ស្របការ្ឡនោះបានបង្ហា ញថ្ន ាការ្ខដលអនកអភវិឌ្ឍឡលើ ឬអនកដីព៊ុោះ ូែ ៍ បាននឹងកាំព៊ុងឡបើស្របាស់ឲ្យអស់សកាក ោន៊ុ
ពលថ្នដី ខដលឡនោះអាចាស្របការ្ដស៏្របឡសើរ្មយួផងខដរ្ឡ លគឺ ដីខដលសថិែកន៊ុងែាំបនាទាំងឡនាោះ អាចា ដីថ្ស្រព ដី
ទាំឡនរ្ ដីខដលឡស្របើស្របាស់សស្រាបក់សិកមម ខស្របមកាដីសស្រាបល់ាំឡៅឋាន ឬខស្របមកាចាំខែកកមមសិទធិថ្នដី ូែ៍
ឡោយអន៊ុវែា។ 

ឡស្រកាយ គឡស្រាងអភវិឌ្ឍដី ូែ ៍ ឬគឡស្រាងដីព៊ុោះ ូែ ៍ ស្រែូវបានបឡងកើែឡ ើងគឡស្រាងទាំងឡនាោះបានផាល់ឲ្យ
ពលរ្ដឋខដលានចាំែូលទប ឬមធយម នូវភាពាាច ស់កមមសិទធិឡលើចាំខែកថ្នដី ូែ ៍ ថ្នគឡស្រាងទាំងឡនាោះ 
សស្រាបព់លរ្ដឋខដលានកស្រមែិជីវភាពស្របឡភទឡនាោះ វាាការ្ខដលផាលនូវផល វាិា ានាអែិបបរ្ានស្របសិនឡបើ
គឡស្រាងទាំងឡនាោះ ានការ្គិែគូរ្ និងវភិាគោ៉ា ងលអិែលអនព់ី បលងស់រ្៊ុបឲ្យបានស្រែឹមស្រែូវនឹងអន៊ុវែាឲ្យបានខាា បែ់ាួន
ឡលើថ្ផទដីផ្អទ ល់។  

២.៤. ការកណំត់ៃរិញ្ាបបទន្ទក់ទ្យងន្ងឹគសប្ម្តងអភិវឌ្ឍលសំៅឋាន្ 
លាំឡៅឋានគឺានគ៊ុែែថ្មលខាល ាំងណាស់ សស្រាបស់្របាពលរ្ដឋស្រគបរ់្បូខដលវាគឺាខផនកមយួថ្នជីវភាព 

និងការ្រ្ស់ឡៅរ្បស់ពកួោែ។់ ដូឡចាន ោះឡៃើយែស្រមូវការ្ថ្នលាំឡៅឋានគឺាែស្រមូវការ្ដច៏ាាំបាចម់យួសស្រាបព់លរ្ដឋ
ស្រគបរ់្បូ ទនទមឹនឹងែស្រមូវការ្ឡនោះពលរ្ដឋគួរ្ានចាំឡែោះដឹងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុឡដើមបឡីធវើការ្ចាែខ់ចង និងស្រគបស់្រគងលាំឡៅឋាន
រ្បស់ែលួន។64 ឡោយារ្ខែែថ្មលថ្នលាំឡៅឋាន ឬអចលនស្រទពយសស្រាបល់ាំឡៅឋានានការ្ឡកើនឡ ើងឥែឈប់
ឈរ្ដូឡចាន ោះឡៃើយ ស្របាជនព៊ុាំអាចសនស ាំឡដើមបទីិញស្រទពយទាំងឡនាោះបានឡនាោះឡទខដលឡនោះឡៃើយឡទើបយនាការ្ៃិរ្ញ្ា
បបទនស្រែូវបានបឡងកើែឡ ើងសស្រាបឡ់ោោះស្រាយបញ្ញា ែស្រមូវការ្លាំឡៅឋានទាំងឡនាោះ ខដលវាស្រែូវបានខបងខចកា
ពីរ្ស្របឡភទឡនាោះគឺ ការ្បងរ់្ ាំលស់លាំឡៅឋាន និងឡសវាឥទនសស្រាបល់ាំឡៅឋាន។  

២.៤.១. ការបង់រលំ្ល់សំៅឋាន្ 

អចលនស្រទពយសស្រាបល់ាំឡៅឋាន ឬលាំឡៅឋានគឺាស្របឡភទស្រទពយខដលានែថ្មលែពស់ណាស់ស្របសិនឡបើឡធៀប
នឹង ស្របឡភទស្រទពយដថ្ទឡទៀែ ដូឡចនោះឡៃើយឡដើមបឲី្យពលរ្ដឋអាចទញិអចលនស្រទពយសស្រាបល់ាំឡៅឋាន ឬលាំឡៅឋានបាន
យនាការ្ៃិរ្ញ្ាបបទនមយួស្រែវូបានបឡងកើែឡ ើង ឡនាោះគកឺារ្បងរ់្ ាំលស់។ អនកជាំនាញខាងអចលនស្រទពយបានបង្ហា ញថ្ន 

 
 



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ2ី4      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

ែថ្មលថ្នអចលស្រទពយាមធយមឡៅរាជធានីភនាំឡពញអាចឡ ើងថ្ងលចឡនាល ោះព១ី០ឡៅ២០ភាគរ្យកន៊ុងមយួឆ្ន ាំ រ្ឯីែាំបនែ់លោះអាច
ឡកើនឡ ើងព៣ី០ឡៅ៥០ភាគរ្យ។65 ឡោយារ្ខែកតាា ថ្នការ្ឡ ើងថ្ងលចាំឡ ោះែថ្មលថ្នអចលនស្រទពយសស្រាបល់ាំឡៅឋាន 
ោ៉ា ងឡនោះឡៃើយឡទើបអនកជាំនាញានបាំែងចងឲ់្យពលរ្ដឋបាូរ្ទសសនៈៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុរ្បស់ែលួនពីការ្បងរ់្ ាំលស់សាភ រ្ៈ
ទាំឡនើប មកាការ្បងរ់្ ាំលស់លាំឡៅឋានខដលែលួនសស្រាបក់ារ្រ្ស់ឡៅរ្បស់ែលួន។66 

យនាការ្ថ្នការ្បងរ់្ ាំលស់ខដលបាននឹងកាំព៊ុងានវែាានឡស្រចើនាងឡគានពីរ្ ឡនាោះគឺ ការ្បងរ់្ ាំលស់ពីាច ស់
គឡស្រាងឡោយផ្អទ ល់ និងការ្បងរ់្ ាំលស់ពីធនាោរ្។67 ការ្បងរ់្ ាំលស់ពីាច ស់គឡស្រាងឡោយផ្អទ ល់ ាយនាការ្ខដលឡកើែ
ានឡ ើងឡោយារ្ខែអនកអភវិឌ្ឍគឡស្រាង ានទនៃិ់រ្ញ្ា វែថ៊ុដឡ៏ស្រចើនសឡមប ើម។ យនាការ្ឡនោះែស្រមូវឲ្យ អនកទិញស្រែូវបង់
ស្របាករ់្ ាំលស់អចលនស្រទពយសស្រាបល់ាំឡៅឋាន ឬលាំឡៅឋាន ពាីច ស់គឡស្រាងឬពីស្រគឹោះាថ នឥែទនរ្បស់ាច ស់គឡស្រាង
ផ្អទ ល់។68 សស្រាបក់ារ្បងរ់្ ាំលស់ពីធនោរ្គឺាយនាការ្ខដលបានបឡងកើែឡ ើងឡស្រកាមកិចចសៃស្របែិបែាិការ្រ្វាងាច ស់
គឡស្រាងអភវិឌ្ឍ នងិធនាោរ្ ឡដើមបផីាល់ឡសវាបងរ់្ ាំលស់។ យនាការ្ឡនោះស្រែូវបាន ាយនាការ្បនាទ បប់នស ាំសស្រាបា់ច ស់
គឡស្រាងខដលានទនវនិឡិោគព៊ុាំសមបរូ្ខបប។  

ស្របការ្ខដលបងរ់្ ាំលស់ផទោះ ពីាច ស់គឡស្រាងឡោយផ្អទ ល់ ស្របឈមនឹងហានិយភយ័ឡស្រចើនាង ឡបើឡធៀបនឹងការ្បង់
រ្ ាំលស់ពីធនាោរ្ ឡស្រ ោះថ្នអនកទិញែលួនឯង អាចនឹងព៊ុាំានលទធភាពសិកាពីភាពស្រែឹមស្រែូវស្រសបចាបថ់្នគឡស្រាង មយួ
ឡោយែលួនឯងបានឡនាោះឡទ ឡលើសពីឡនោះឡៅឡទៀែអនកទិញែលួនឯងព៊ុាំានលទធភាពសិកាពីទាំៃាំៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុខដលែលួននឹងស្រែូវ
បងឡ់នាោះឡ ើយ។69 រ្ឯីការ្បងរ់្ ាំលស់តាមរ្យៈធនាោរ្ និងទទលួបានអែថស្របឡោជនា៏ឡស្រចើនបខនថមឡលើពីឡនោះឡទៀែរ្មួ
ានដូចា៖ ១.ស្របការ្ខដលធនាោរ្សិកាពលីកេែៈគែយិ៊ុែាិរ្បស់គឡស្រាង ឡ លគឺភាពស្រសបចាបថ់្នគឡស្រាង 
ស្របសិនឡបើោម នភាពស្រសបចាបថ់្នគឡស្រាងឡនាោះឡទ ឡនាោះធនាោរ្នឹងមនិផាល់ឡសវាជូនឡ ើយ ២.ភាពាាច សកមមសិទធ ិ
ថ្នអចលនស្រទពយនឹងផាល់ជូនអនកទិញ ម៊ុននងិឡធវើការ្បងរ់្ ាំលស់ ៣.ការ្សិកាពលីទធិភាពសងស្រែលប ់៤.ស្របាកែ់ស្រមវូឲ្យ
បងទ់៊ុកម៊ុន ខដលាកតាា ជួយ កាែប់នថយហានភិយ័ និងការ្វាយែថ្មលផទោះឡៅតាមទីផា ៥.អស្រតាការ្ស្របាកទ់បាងឡបើ
ឡធៀបនឹង ការ្បងរ់្ ាំលស់ពីាច ស់គឡស្រាង។70 

 
65  គីម ហា ង (អែីែស្របធានសាគមនអ៍នកវាយែថ្មលអចលនវែថ៊ុ), បទសាភ សនឡ៍ោយវទិយ៊ុបារា ាំង។ 
66  ឡកាោះសនាិភាព, “ អនកជាំនាញ៖ ឡបើានលទធភាពគួរ្ទិញផទោះបងរ់្ ាំឡោោះមិនគួរ្ ទិញឡាន ឬទូរ្ស័ពទបងរ់្ ាំឡោោះឡទ  ̋https://kohsantepheapdaily 

.com. kh/article/1087234.html(ចូលទសសនា ១៦ កកកោ ២០២០)។ 

67 ឡោកនួន រ្ទិធី (នាយកស្រកុមៃ ៊ុន Khmer Foundation Apprais) បទសាភ សនក៍ន៊ុងឡគៃទាំពរ័្ស្របាស្របិយ។ 
68 ដខដល។ 

69  ឡោកខង៉ាែជូ (អនកជាំនាញខផនកៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ) បទសាភ សនក៍ន៊ុងឡគៃទាំពរ័្ឡែមបូែូមសី , https://cambonomist.com/news/buyinghome 

-bank-loans/ (ចូលទសសនា ១៦ កកកោ ២០២០)។ 
70 ដខដល។ 

https://cambonomist.com/news/buyinghome%20-bank-loans/
https://cambonomist.com/news/buyinghome%20-bank-loans/


ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                            បរ្ញិ្ញា បស្រែនីែាិស្ត្សា 

និសសែិ៖ ក.ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                               ទាំពរ័្ទ2ី5      ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 
 

២.៤.២. ស្វាឥណទន្្ប្ម្តប់លសំៅឋាន្ 

ស្រគឹោះាថ នមសី្រកូៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ បានផាល់ៃិរ្ញ្ាបបទនសស្រាបែ់ស្រមូវការ្លាំឡៅឋានតាមរ្យៈ ឡសវាឥែទន
សស្រាបល់ាំឡៅឋាន។ ឡសវាឥែទនឡគៃោឋ ន ាឡសវាឥែទនមយួខដលបឡងកើែឡ ើងឡដើមបផីាល់ឡសវាៃិរ្ញ្ាប
ទនជូនពលរ្ដឋ ខដលានែស្រមូវការ្ទិញ ឬាងសង់លាំឡៅឋានឡលើដីខដលាកមមសិទធិខដលានស្រាច់           
ស្រាប។71 ឡសវាឥែទនសស្រាបល់ាំឡៅឋាន ខដលកាំព៊ុងខែានវែាានឡៅកន៊ុងជីវភាពស្របាជនកមព៊ុានាឡពល
បចច៊ុបបននឡនាោះានចាំននួពីរ្ខដលកន៊ុងឡនាោះរ្មួាន ឥែទនឡគៃោឋ ន ឥែទនខកលាំអរ្លាំឡៅឋាន។ ឡសវាឥែ
ទនខកលមអលាំឡៅឋាន ាឡសវាឥែទនមយួ ខដលបឡងកើែឡ ើងឡដើមបផីាល់ឡសវាៃិរ្ញ្ាបទន ជូនពលរ្ដឋខដល
ានែស្រមូវការ្ទិញសាភ រ្ៈសស្រាបស់ាំែង ់ឬជួលជ៊ុល ខកលាំអ បខនាមឡលើលាំឡៅឋាន  បចច៊ុបបនន។72 ឡទោះបីាាន
ភាពឡភាគស្របសពវោន ោ៉ា ងណាកឡ៏ោយ កឡ៏សវាឥែទនទាំងពីរ្ឡនោះ ឡៅខែានចាំែ៊ុ ចមយួចាំនួន ខដលែ៊ុសខបលក
ពីោន ខដល កន៊ុងឡនាោះរ្មួានដូចា ឡសវាឥែទនឡគៃោឋ នបាន ផាល់ឥែទយៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុឡស្រចើនាង ែស្រមូវការ្
ឯការ្ឡសនើរ្ស៊ុាំឡស្រចើនាង ែស្រមូវការ្ថ្នការ្កាលបរ្ឡិចឆទថ្នការ្ាងសងច់ាស់ោស់ ឡបើឡធៀបនងឹឡសវាឥែទន
ជួសជ៊ុលខកលាំអ។    

ស្រគឹោះាថ នមសី្រកូៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ បានផាល់ឡសវាឥែទនខដលានលកេែៈាជឡស្រមើសដស៏មបរូ្ខបប ខដលកន៊ុង
ឡនាោះានដូចា ជួសជ៊ុល ឬខកលមអផទោះ ាងសងផ់ទោះ ទិញឡស្រគឿងសង្ហា រ្មឹ ខដលភាគឡស្រចើនស្រគឹោះាថ នទាំងឡនាោះ បាន
ផាល់លកេែៈពិឡសសមយួចាំនួន កន៊ុងឡនាោះរ្មួានដូចា រ្យៈឡពលបងរ់្ ាំលស់ឥែទន គឺានរ្យៈឡពលខវង  មនិ
គិែកថ្ស្រមឡសវាកមមឡលើការ្វាយែថ្មលអចលនស្រទពយ ស្រទពយធានាអាចាបលងរ់្ងឹ ឬបលងទ់ន ់  ទទលួយកស្របភពចាំែូល
ឡស្រៅពីាច ស់កមមសិទធិ   ស្របភពចាំែូលទូទែស់ងឥែទនអាចា ស្របាកឡ់បៀវែស ពីអាជីវកមម ការ្ស្របាកថ់្នស្របាក់
បឡញ្ា ើានកាលកាំែែឡ់ផសងៗ។73 

ឡទោះបីា ឡសវាឥែទនសស្រាបល់ាំឡៅឋាន ព៊ុាំខមនាឡោលឡៅទាំងស្រសុងឡនាោះការ្អភវិឌ្ឍលាំឡៅឋានក៏
ឡោយ កស៏្របឡភទឡសវាៃិរ្ញ្ាបបទនមយួឡនោះ ាកតាា លិករ្មយួ ចូលរ្មួកន៊ុងការ្ឡធវើឲ្យពលរ្ដឋ ខដលានលាំឡៅឋាន
ព៊ុាំសមរ្មយ ឬោម នលាំឡៅឋាន អាចទទួលបាននូវលាំឡៅឋានខដល សមស្របកប ខដលឡនាោះកស៏្រសបឡៅ នឹងឡោល
បាំែង ់ថ្នការ្អភវិឌ្ឍ។ 

 
71 ស្រគឹោះាថ នមសី្រកូៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ អូរ្ ៉ា ូហាវ យខននែប ភអិីលស៊ុី, “ ឥែទនឡគៃោឋ ន  ̋https ://www.orofinancecorp.com/loanproducts/ 

housing-loan (ចូលទសសនា ១៦ កកកោ ២០២០)។ 
72  ស្រគឹោះាថ នមសី្រកូៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ អូរ្ ៉ា ូហាវ យខននែប ភអិីលស៊ុី, “ ឥែទនខកលមអលាំឡៅឋាន  ̋https://www.orofinancecorp.com/loanproduct 

s/home-improvement-loan (ចូលទសសនា ១៦ កកកោ ២០២០)។ 
73  ប សី ៊ុននីសឡែមបូឌា, “ មកដឹងពី អស្រតាការ្ស្របាក ់និងលកេែែឌ ែស្រមូវ ថ្ន កមចីឡគៃោឋ ន រ្បស់ធនាោរ្ធាំៗ៦ឡៅកមព៊ុា˝https://www.business 

-cambodia.com/article/2450 (ចូលទសសនា ១៦ កកកោ ២០២០)។ 

https://www.orofinancecorp.com/loan-products/housing-loan
https://www.orofinancecorp.com/loan-products/housing-loan
https://www.orofinancecorp.com/loanproduct%20s/home-improvement-loan
https://www.orofinancecorp.com/loanproduct%20s/home-improvement-loan


 

 

 
 
 

ជំពូកទ្យី៣  
បញ្ញា ប្បឈមហន្ 

ការអភិវឌ្ឍអច្លន្វតថ ុ
  



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                          បរ្ញិ្ញា បស្រែនែីិាស្ត្សា 

និសសែិ ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                    ទាំពរ័្ទ2ី7        ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 

ជំពូកទ្យី៣ បញ្ញា ប្បឈមហន្ការអភិវឌ្ឍអច្លន្វតថ ុ

៣.១.បញ្ញា ប្បឈមរប្អ់នកអភិវឌ្ឍ ន្ងិ្ងគម 

៣.១.១.បញ្ញា ប្បឈមថ្ដ្លសកើតសច្ញពីអភិវឌ្ឍអច្លន្វតថោុម ន្អាជាា ប័ណា  

អាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ បានកាល យឡៅាអាា្បែ័ណ  ានស្របាស្របិយភាពមយួឡៅកន៊ុងស្របឡទសកមព៊ុា
នាឡពលបចច៊ុបបននឡនោះ ឡស្រ ោះថ្នអាជីវកមមស្របឡភទឡនោះបានផាល់ស្របាកច់ាំឡែញដឡ៏ស្រចើនសឡមប ើមសស្រាបា់ច ស់អាជីវកមម
ទាំងឡនាោះ។ អាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុទាំងឡនាោះបានរ្កីដ៊ុោះោល់ ទូទាំងថ្ផទស្របឡទស ខដលគឡស្រាងទាំងឡនាោះអាច
នឹងផាល់ផលប៉ាោះ លស្របសិនឡបើអាជីវកមមទាំងឡនាោះស្របកបឡោយោម នអាា្បែ័ណ  ឬលិែិែអន៊ុញ្ញា ែស្រែឹមស្រែូវ។ 

 ៣.១.២.១.ការអភិវឌ្ឍអច្លន្វតថុសលើដ្ីោម ន្អតរ្ញ្ញា ណកមមច្ា្ោ់្ ់

បញ្ញា ស្របឈមមយួកន៊ុងចាំឡណាមបញ្ញា ស្របឈមដថ្ទឡផសងឡទៀែ ជ៊ុាំវញិការ្អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡោយោម នការ្
អន៊ុញ្ញា ែឡនាោះគឺ ការ្អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡលើដីខដលោម នអែាសញ្ញា ែកមមចាស់ោស់។ ការ្អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ
ខដលានស្របឡភទបែ័ឌ កមមសិទធិខដលព៊ុាំានអែាសញ្ញា ែកមមចាស់ោស់ ស្របឈមនឹងហានិភយ័ោ៉ា ងខាល ាំង
សស្រាប ់អនកទិញ ឡស្រ ោះថ្នដីស្របឡភទឡនោះបង្ហា ញពីសញ្ញា ែថ្នវវិាទ។ 

ស្របឡភទបែ័ឌ កមមសិទធិមយួចាំននួ ព៊ុាំបានកាំែែច់ាស់ពអីែាសញ្ញា ែកមមកាលដីពែិស្របាកដឡនាោះឡទ
ឡ លគឺ ការ្វាស់ខវង ការ្កាំែែស់្រពាំដី និងអែាសញ្ញា ែរ្បស់ាច ស់ដីព៊ុាំានភាពចាស់ោស់គួរ្ឲ្យទ៊ុកចែិាបាន
ឡនាោះឡ ើយ។74 ដីខដលានបែ័ឌ កមមសិទធិព៊ុាំរ្ងឹាាំអនកទិញអាចស្របឈមនឹង ការ្រ្បឹអូសពីរ្ដឋស្របសិនឡបើដីចាំខែក
ណាឡនាោះាកមមសិទធិរ្បស់រ្ដឋ ឬសកមមភាពថ្នបែាឹ ងកន៊ុងករ្ែីខដលដីាកមមសិទធិរ្បស់ភាគីដថ្ទណាមយួ។75 
ស្របសិនឡបើអាជីវកមមអភវិឌ្ឍខដលោម នការ្អន៊ុញ្ញា ែ ឡលើដខីដលានបែ័ឌ កមមសិទធិស្របឡភទទាំងឡនាោះ អនកទិញទាំង
ភាគឡស្រចើនកអ៏ាចនឹងានវាសនាព៊ុោះែ៊ុសពីអនកទិញដីខដលានបលងទ់នខ់ដរ្។ ឡស្រកាយការ្សឡងកែពីែងៈភាពទាំង
ឡនោះ អនកជាំនាញ បានឡលើកឡ ើងថ្ន ែលួនព៊ុាំោាំស្រទ ខដលអន៊ុញ្ញា ែឱ្យានការ្ឡផទរ្កមមសិទធសិ្រែឹមាោែែឌ  ឡលើ
គឡស្រាងអភវិឌ្ឍឡនាោះឡទ ឡស្រ ោះមនិស្របាកដថ្ន វាសមស្រសបឡៅនឹងផលូវចាប ់ ឡទោះបីាឥ ូវឡនោះមនិទនា់នបញ្ញា  ក៏
ប៉ា៊ុខនានូវឡោកឡៅខែបារ្មភថ្ន ៥ឆ្ន ាំឡស្រកាយស្របាពលរ្ដឋមយួចាំនួនធាំ ខដលមយួជីវែិរ្ស់ឡៅឡលើដីខដលោម នបលងក់មម
សិទធិស្រែឹមស្រែូវ។76 

 
74 បា៉ា ែ ់ស៊ុែ (ស្របធាននាយកោឋ នអភរិ្កស ស៊ុរ្ឡិោដី), បទសាភ សនឡ៍ោយវទិយ៊ុារ្កិា, http://sarikafm.com/audio/LIA/160 331-

vod-LIA. mp3 (ចូលទសសនា ២៨ មងិ៊ុនា ២០២០) 
75 ដខដល។ 
76 គីម ហា ង (អែីែស្របធានសាគមនអ៍នកវាយែថ្មលអចលនវែថ៊ុ), បទសាភ សនឡ៍ោយផ៊ុសញ៉ាូ , https://postnews.com.kh/business/32 249 
(ចូលទសសនា ២៨ មងិ៊ុនា ២០២០) 

http://sarikafm.com/audio/LIA/160%20331-vod-LIA.%20mp3
http://sarikafm.com/audio/LIA/160%20331-vod-LIA.%20mp3
https://postnews.com.kh/business/32249


ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                          បរ្ញិ្ញា បស្រែនែីិាស្ត្សា 

និសសែិ ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                    ទាំពរ័្ទ2ី8        ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 

៣.១.២.២. ការអភិវឌ្ឍអច្លន្វតថុសលើដ្ីជាប់បំណុល 

ដីខដលស្រែូវយកមកអភវិឌ្ឍតាមរ្យៈអនកអភវិឌ្ឍខដលានអាា្បែណ ស្រែូវឆ្លងកាែក់ារ្ោក ់កយឡសនើរ្ស៊ុាំ
អាា្បែណ ាម៊ុនសិន។77 រាល់ការ្ោក ់កយឡសនើរ្ស៊ុាំទាំងអស់ែស្រមូវឲ្យានភាា បឡ់ៅាមយួនូវសាំែ៊ុាំ ឯការ្អបប
បរ្ាមយួចាំននួ ឡៃើយឡៅកន៊ុងសាំែ៊ុាំ ឯការ្អបបបរ្ាែស្រមូវឲ្យានាពិឡសសឡនាោះគ ឺវញិ្ញា បនបស្រែសាា ល់ាច ស់
អចលនវែថ៊ុថ្នដីខដលកាំព៊ុងឡធវើការ្អភវិឌ្ឍ។78 ស្របសិនឡបើដីខដលស្រែូវយកមកអភវិឌ្ឍានាបប់ាំែ៊ុ ល ឡនាោះអនកស្រែែួ
ពិនិែយ79អាចឡមើលឡ ើ្ញោ៉ា ងចាស់ថ្នពីបាំែ៊ុ លឡលើដីឡនាោះ។ មូលឡៃែ៊ុខដលបណាា លឲ្យអនកស្រែែួពិនែិយអាច
ដឹង គឺរាល់បាំែ៊ុ លខដលខដលកូនបាំែ៊ុ លបានោកធ់ានាឡលើដី ស្រែូវបានកែស់្រតាចូលឡៅកន៊ុង វញិ្ញា បនបស្រែសាា ល់
ាច ស់អចលនវែថ៊ុ។80 ឡស្រកាយពីដងឹថ្នបាំែ៊ុ លឡលើដីអភវិឌ្ឍានចាំនួនប៉ា៊ុនាម នឡៃើយ អនកស្រែួែពនិិែយ អាចនឹងសស្រា
ចថ្នផាល់ឬមនិផាល់អាា្បែណ កន៊ុង    រ្យៈឡពល៣០ថ្ងៃ។81 អាា្បែណ  ឬលិែិែអន៊ុញ្ញា ែ ខដលអាា្ធរ្ាន
សមែថកិចចផាល់ឲ្យ អនកអភវិឌ្ឍាសញ្ញា ែខដលបង្ហា ញពកីារ្សិកាឡលើទនៃិ់រ្ញ្ា វែថ៊ុរ្បស់អនកអភវិឌ្ឍ។82 ផទ៊ុយឡៅ
ស្របសិនឡបើ ាច ស់គឡស្រាងោម នអាា្បែណ ឡនាោះស្របាកដណាស់ថ្នគឡស្រាងទាំងឡនាោះព៊ុាំបានសិកាពីទនៃិ់រ្ញ្ា វែថ៊ុ
ខដលាច ស់គឡស្រាងានឡនាោះឡទ។ ដូឡចាន ោះឡៃើយស្រទពយអកមម(បាំែ៊ុ ល) អាចស្រែូវបានោកប់ាាំងពីសាំណាកា់ច ស់
គឡស្រាងោម នអាា្បែណ ទាំងឡនាោះ។ 

៣.១.២.៣. ការអភិវឌ្ឍអច្លន្វតថុសដាយពុំបាន្្កិាបែង់្របុ 

ស្រគបគ់ឡស្រាងអភវិឌ្ឍបានឡរ្ៀបចាំបលងស់រ្៊ុបោ៉ា ងលអិែលអន ់ ឡដើមបទីទួលបានការ្អន៊ុញ្ញា ែពសីាំណាកអ់ាា្
ធរ្ានសមែថកិចចឡដើមបអីន៊ុវែាគឡស្រាង។83 កប៏៉ា៊ុខនាបលងស់រ្៊ុបស្រោនខ់ែគាំនូសបង្ហា ញពីលកេែៈបឡចចកឡទសខែប៉ា៊ុឡនាន ោះ 
សស្រាបក់ារ្អន៊ុវែាាកខ់សាងវាែស្រមូវឲ្យានការ្ស្រែួែពិនិែយពសីាំណាកអ់នកជាំនាញ។ ឡបើឡទោះបីាការ្អន៊ុវែារ្បស់
អនកអភវិឌ្ឍគឡស្រាងានការ្ឡធវសស្របខៃសបណាា លឲ្យគឡស្រាងានលកេែៈព៊ុាំស្របស្រកែីោ៉ា ងណា កគ៏ឡស្រាងទាំង
ឡនាោះានអនកស្រែែួពិនែិយខផនកបឡចចកឡទសពីាថ បន័ានសមែថកិចច និងជាំនាញ ឡដើមបសី្រែួែពិនិែយ ឡស្រកាយឡពលខដល
គឡស្រាងទាំងឡនាោះស្រែូវបានបញ្ញច បា់ាថ ពរ្។ រ្ឯីគឡស្រាងខដលោម នអាា្បែណ  ឡនាោះនឹងព៊ុាំានការ្ស្រគបស់្រគង និង
ស្រែួែពិនិែយចាស់ោស់ឡ ើយ។ ស្របការ្ខដលោម នការ្ស្រគប់ស្រគងនឹងស្រែួែពិនិែយ ចាស់ោស់ អាចាឡៃែ៊ុខដល 

 
77 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១០ និងស្របការ្១១។ 
78 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១០និងស្របការ្១១។ 
79 ស្រកសួង ឬមនទីរ្ខដលពិនិែយឡលើសាំែ៊ុាំ ឯការ្ឡសនើស៊ុាំអាា្បែណ អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ។ 
80 ស្របកាសអនារ្ស្រកសួងសាីពី នីែិវធីិថ្នការ្ច៊ុោះបញ្ា ី អាំពីសិទធិស្របស្រែកសទកទ់ងនឹងស្រកមរ្ដឋបបឡវែី,ឡលែ៣០កយដនស.ស្របក/១៣, ២៩ មករា 
២០១៣, ស្របការ្១១៦។ 
81 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១២។ 
82 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្១២។ 
83 ស្របកាសសាីពីការ្អភវិឌ្ឍដី, ឡលែ០៨៧ដ.ន.ស ស្របក/នីក, ១១ ឧសភា ២០១៨, ស្របការ្១១។ 



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                          បរ្ញិ្ញា បស្រែនែីិាស្ត្សា 

និសសែិ ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                    ទាំពរ័្ទ2ី9        ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 

បណាា លឲ្យានការ្ឡធវសស្របខៃស ឬែាីខាា ព៊ុាំយកចិែាទ៊ុកោកក់ន៊ុងការ្អន៊ុវែាគឡស្រាង។ 

៣.១.២. ការអភិវឌ្ឍអច្លវតថុផទយុពីប្បសយជន៍្សាធារណៈ 

ការ្អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ាយនាការ្មយួកន៊ុងការ្រ្៊ុញស្រចានឡសដឋកិចចឲ្យកានខ់ែស្របឡសើរ្ឡ ើង។ ែាំបនណ់ា
ខដលានការ្អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ដីឡៅែាំបនឡ់នាោះនងឹឡ ើងថ្ងលោ៉ា ងសឡមប ើម។ កប៏៉ា៊ុខនា ស្រគបគ់ឡស្រាងអភវិឌ្ឍទាំងអស់
បានឡផ្អា ែការ្យកចែិាទ៊ុកោកឡ់លើែស្រមូវការ្អែិងិជនរ្បស់ែលួនាចមបង។ ឡោយារ្ឡៃែ៊ុឡនោះឡៃើយឡទើប អនក
អភវិឌ្ឍ សឡស្រមចចិែាាថ បនាគឡស្រាងខដលស្របាសចាកពីស្របឡោជនា៍ធារ្ែៈ។ ស្របឡោជនា៍ធារ្ែៈាចមបង
សស្រាបា់ធារ្ែៈជនខដលរ្ស់ឡៅកន៊ុងែាំបនអ់ភវិឌ្ឍរ្មួាន ស្របពន័ធលូឡម ស្របពន័ធទឹកឡភលើងឡម និងាពិឡសសឡនាោះ
គឺស្របពន័ធផលូវ។ 

ស្របព័នធលូរ្ឡម រ្បស់គឡស្រាងអភិវឌ្ឍាស្របព័នធលូរ្ខដលានផលូ វរ្៊ុ ាំឡោោះទឹកឡចញោ៉ា ងលអស្របឡសើរ្បាំផ៊ុែ។ 
ស្របពន័ធលូរ្ឡមខដលអនកអភវិឌ្ឍបានាថ បនាឡ ើងសស្រាបឡ់ស្របើស្របាស់កន៊ុងគឡស្រាងបានកាល យឡៅាស្របពន័ធលូរ្ឯកជន។ 
ស្របពន័ធលូរ្ឯកជនទាំងឡនាោះព៊ុាំបឡស្រមើស្របឡោជនា៏ធារ្ែៈឡទ ខដលសូមបខីែស្របាពលរ្ដឋឡៅកន៊ុងែាំបនឡ់នាោះឡសនើរ្ស៊ុាំ
ឡស្របើស្របាស់ផលូវបឡញ្ចញទឹកកែវកព់ីគឡស្រាងកអ៏នកអភវិឌ្ឍព៊ុាំឡអើឡពើខដរ្។ ឡលើសពីឡនោះឡទៀែ ស្របពន័ធទឹកឡភលើងឡម ឡៅកន៊ុង
គឡស្រាងអភវិឌ្ឍមយួចាំនួនកប៏ានបង្ហា ញពីការ្អន៊ុវែាគឡស្រាងអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុផទ៊ុយពីស្របឡោជនា៍ធារ្ែៈផង
ខដរ្។ ស្របពន័ធទឹកាអ ែឡម នងិស្របពន័ធអគាីសនីឡម ស្រែូវការ្ចាំណាយឡស្រចើនណាស់ឡដើមបែីភាា បប់ណាា ញទាំងឡនាោះមក
ឡស្របើស្របាស់។  គឡស្រាងែលោះឡស្រកាយពីបានាងសង ់ អនកអភវិឌ្ឍបានែភាា បប់ណាា ញ ទឹកាអ ែ និងអគាីសន ី បាន
ោ៉ា ងម៉ាែច់ែឡ់ៅតាមលកេែៈបឡចចកឡទសមកគឡស្រាងរ្បស់ែលួន។ កប៏៉ា៊ុខនាឡៅឡពលខដលស្របាពលរ្ដឋឡសនើរ្ស៊ុាំ
អាស្រស័យ ស្របពន័ធបាំពងឡ់មផាែផ់ាងទឹ់កាអ ែ នងិបឡង្ហា លឡភលើង ពីអនកអភវិឌ្ឍ អនកអភវិឌ្ឍបានបដិឡសដ។ មូលឡៃែ៊ុដ៏
ចមបងខដលបណាា លឲ្យអនកអភវិឌ្ឍព៊ុាំស្រពមឲ្យអាស្រស័យ ឡនាោះគឺទាំៃាំអងកែផ់ចិែបាំពងឡ់មផាែផ់ាងទ់ឹកាអ ែ និងទាំៃាំ
អងកែផ់ចែិថ្នបណាា ញអគាីសនីឡម ានកស្រមែិស្រែឹមការ្ផាែផ់ាងឡ់ស្របើស្របាស់កន៊ុងគឡស្រាងខែប៉ា៊ុឡនាន ោះ។ែងៈភាពមយួឡទៀែ
ខដលព៊ុាំអាចទទួលយកបានសស្រាបា់ធារ្ែៈជន ជ៊ុាំវញិគឡស្រាងអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡនាោះគឺ ផលូវឯកជនរ្បស់គ
ឡស្រាង។ ភាគឡស្រចើនថ្នគឡស្រាងខដលបានអភវិឌ្ឍរ្ខមងែមកល់ផលូវកន៊ុងគឡស្រាងអភវិឌ្ឍាផលូវឯកជន។ ស្របឡោជនា៏
ធារ្ែៈាឡស្រចើនបានបាែប់ងស់្របសិនឡបើ ការ្ែមកល់ឡនាោះឡធវើឡ ើងសឹងខែស្រគបគ់ឡស្រាងអភវិឌ្ឍ។ ផទ៊ុយឡៅវញិ
ស្របសិនឡបើ ាច ស់គឡស្រាងទាំងឡនាោះឡបើកទូោយឲ្យាធារ្ែៈជនឡស្របើស្របាស់ផលូវទាំងឡនាោះ ភាគកកសទោះឡៅឡលើផលូវ
ាធារ្ែៈ អាចនឹងស្រែូវបានកាែប់នថយ។ 

៣.១.៣.បញ្ញា ប្បឈមហន្ការរកីរាតតាតជំងឺកវីូត១៩ 

ឡៅច៊ុងឆ្ន ាំ២០១៩នងិឡដើមឆ្ន ាំ២០២០ឡនោះានស្របឡភទជាំងមឺយួខដលរាែែាែឡៅទូទាំងពិភពឡោកា
ស្របឡភទជាំងីកាចាហាវខដលបងកឡ ើងឡោយវរី្៊ុសម៉ាាងឡ ម្ ោះ កូវែី១៩។ ជាំងឺរាែែាែ ឡនោះឆ្លងមកមន៊ុសសតាមរ្យៈ 



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                          បរ្ញិ្ញា បស្រែនែីិាស្ត្សា 

និសសែិ ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                    ទាំពរ័្ទ3ី0        ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 

ែយល់ដឡងាើមឡោយការ្កអក ឬកណាដ ស់, ទាំនាកទ់ាំនងផ្អទ ល់ជែិសិទធិឡោយការ្ប៉ាោះ ល់ ឬចាបថ់្ដ, ការ្ប៉ាោះ ល់ឡលើវែថ៊ុ
ណាមយួ ឬថ្ផទណាមយួខដលានផទ៊ុកវរី្៊ុសឡលើវា បនាទ បមកប៉ាោះាែ ់ស្រចម៊ុោះ ឬខភនក, កន៊ុងករ្ែីខដលកស្រមប៉ាោះ ល់នងឹ
ោមក។84 ការ្រ្កីរាែែាែថ្នជាំងឺឡនោះបានឡធវើឲ្យប៉ាោះ ល់អាយ៊ុជីវែិមន៊ុសសស្របាែ ៨២២ នន់ាក ់ ទូទាំង
ាកលឡោក។ ស្រសបោន ាមយួនឹងផលប៉ាោះ ល់ដល់ស៊ុែាលភាព និងអាយ៊ុជីវែិរ្បស់ស្របាពលរ្ដឋថ្នបណាា
ស្របឡទសខដលានការ្រ្កីរាែាែថ្នជាំងឺឡនោះ ជាំងឺឡនោះកប៏ានផាល់ផលប៉ាោះ ល់ោ៉ា ងខាល ាំងដល់ឡសដឋកិចចពភិពឡោក
ផងខដរ្។85  

ទទឹមោន នងឹាកលឡោកខដលកាំព៊ុងរ្ងផលប៉ាោះ លពជីាំងរឺ្កីរាែែាែ ឡនោះស្របឡទសកមព៊ុាកប៏ានទទួល
រ្ងផលប៉ាោះ លផងខដរ្។ ាភព័សាំណាងណាស់ខដលពលរ្ដឋកមព៊ុាព៊ុាំទនា់នអនកាល បឡ់ោយារ្ជាំងឺរាែែាែ
ឡនោះ។86 ឡៅម៊ុនការ្ផទ៊ុោះឡមឡរាគកូរ្ ៉ាណូាងមី ធនាោរ្ពភិពឡោកបានពាករ្ែ៍ថ្ន កាំឡែើ នឡសដឋកិចចកមព៊ុានឹងធាល កច់៊ុោះ
ពី ៧% ឡៅឆ្ន ាំ២០១៩ មកឡៅស្រែឹម ៦,៨% ឡៅឆ្ន ាំ២០២០ និងឆ្ន ាំ២០២១ ខាងម៊ុែ។87 ខែឡពលឡនោះមស្ត្នាីានែ់ពស់
ខផនកឡសដឋកចិចរ្បស់   រ្ោឋ ភបិាលឡធវើការ្បា៉ា នស់្របាែថ្ន ឡសដឋកិចចស្របឡទសកមព៊ុាអាចធាល កច់៊ុោះមកស្រែមឹ៦,១%ឡៅឆ្ន ាំ
២០២០ឡនោះ។88 មូលឡៃែ៊ុថ្នការ្ច៊ុោះងមងយឡនោះ អាចបណាា លមកពីវស័ិយសនូលធាៗំ រ្បស់កមព៊ុារ្ងផលប៉ាោះ ល់។ 
ឡបើឡយើងស្រកឡ កឡៅឡមើលទដិឋភាពឡសដឋកិចចឡៅកមព៊ុាវញិ នាយកាលប៉ា៊ុនាម នឆ្ន ាំច៊ុងឡស្រកាយឡនោះានការ្រ្កីធាំធាែោ់៉ា ង
ខាល ាំង។ វស័ិយសនូលខដលកមព៊ុាពឹងខផអកានចាំនួន៤ធាៗំ ឡនាោះគឺ៖ វស័ិយឡទសចរ្ែ៍, វស័ិយកសិកមម, វស័ិយឧសាៃកមម
, វស័ិយសាំែងន់ិង អចលនស្រទពយ។89 ឡោយារ្ការ្រ្កីរាែែាែថ្នជាំងឺឡនោះទូទាំងពិភពឡោក បានឡធវើឲ្យកមព៊ុាអាច
នឹងទទួលបានស្របភពចាំែូលខែពី វស័ិយកសិកមមខែប៉ា៊ុឡនាន ោះ។ 

 
84 Washington state department of health, “ វរី្៊ុសកូរ្ ៉ាណូាស្របឡភទងមី  ̋https://www.sn ohd.org/Document Center/View/3211/Novel Coronavirus 

Fact-Sheet_01-24-20_KM?bidId=(ចូលទសសនាថ្ងៃទី១៨ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 

85 World economic forum, “ The economic effects of COVID-19 around the world  ̋https://www.weforum .org/agenda/2020/02/corona 

virus-economic-effects-global-economy-trade-travel/ (ចូលទសសនាថ្ងៃទី១៨ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 
86 ស្រកសួងស៊ុខាភបិាល, “ បចច៊ុបបននភាពថ្នជាំងឺកូរ្ ៉ាណូាងមី COVID-19 ឡៅស្របឡទសកមព៊ុា  ̋ http://www.cdcmo h.gov.kh/479-update-on-

covid-19 (ចូលទសសនាថ្ងៃទី២០ ខែសីហា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 
87 វអូីឡអ, “ ផលប៉ាោះ ល់ឡសដឋកិចចឡពលឡនោះអាចនាាំឲ្យផទ៊ុោះការ្ែវា៉ា  ឡបើានការ្អូសបនាល យឡោយមនិានដាំឡណាោះស្រាយ  ̋https://khmer.voanews 

.com/a/analysts-failure-to-mitigate-impact-from-covid-19-eba-partial-suspension-could-result-in-protests/5298 221.html(ចូល
ទសសនាថ្ងៃទី១៨ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 
88 ដខដល។ 
89 ឡែមបូែូមសី, “ វស័ិយសាំខាន់ៗ ៤ខដលឡធវើឲ្យកមព៊ុាកាល យាកូនខាល ឡសដឋកិចចកន៊ុងែាំបន់̋  https://cambonomist .com/news/cambodia-

new-tiger-economy/ (ចូលទសសនាថ្ងៃទី១៨ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០២០)។  



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                          បរ្ញិ្ញា បស្រែនែីិាស្ត្សា 

និសសែិ ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                    ទាំពរ័្ទ3ី1        ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 

វស័ិយសាំែង ់ និងអចលនស្រទពយឡៅកមព៊ុា ានស្របភពទនវ់និិឡោគមកកមព៊ុាស្របាែ៩,០០០ោន
ដ៊ុោល   អាឡមរ្ចិឡៅឆ្ន ាំ២០១៩។90 មូលឡៃែ៊ុថ្នកាំឡែើ នទាំៃាំទនវ់និិឡោគ គឺឡោយារ្ខែានគឡស្រាងអភវិឌ្ឍដីា
ឡស្រចើនរ្មួាន អោរ្ ែិជាកមម គឡស្រាងាងសងផ់ារ្ទាំឡនើប អោរ្ការ្ោិល័យ សាំែងអ់ោរ្ាន កឡ់ៅរ្មួែពស់ៗ 
សាំែងល់ាំឡៅោឋ នាលកេែៈប៊ុរ្ ី សាំែងអ់ោរ្ឡរាងចស្រកឧសាៃកមម នងិគឡស្រាងអភវិឌ្ឍនែ៍ាំបនឡ់សដឋកិចចពិឡស
ស។91 ការ្អភវិឌ្ឍអចលវែថ៊ុទាំងឡនាោះស្រែូវបានរា ាំងសទោះ ឬស្រែូវបានផ្អអ កទងស្រសុង។ មូលឡៃែ៊ុឡនាោះបណាា លមកពី វែថ៊ុ
ធាែ៊ុឡដើមនងឹកាល ាំងពលកមមជាំនាញែស្រមូវឲ្យានការ្នាាំចូល។ ម៉ាាងវញិឡទៀែឡោយារ្ខែកាំឡែើ នឡសដឋកចិចាន
ការ្ធាល កច់៊ុោះឡធវើឲ្យអនកទិញអចលនវែថ៊ុពីគឡស្រាងព៊ុាំានលទធភាពស្រគបស់្រោនក់ន៊ុងការ្បងរ់្ ាំឡោោះផទោះខដលែលួនបានទិញ។ រ្ឯី
គឡស្រាងខដលសថិែកន៊ុងែាំណាកកាលស្របកាសលក ់ ព៊ុាំានអនកកក ់ និងទិញឡនាោះឡទ។ ដូឡចាន ោះឡៃើយអនកអភវិឌ្ឍអាច
នឹងស្របឈមបញ្ញា ឡសដឋកិចច នងិជួបវបិែាិព៊ុាំអាចអន៊ុវែាគឡស្រាងរ្បស់ែលួនឲ្យបានចបា់ាថ ពរ្។ 

៣.២. ដ្ំសណាោះប្សាយសលើបញ្ញា ប្បឈមសលើគសប្ម្តងអភិវឌ្ឍលសំៅឋាន្ 

៣.២.១. ការប្តួតពិនិ្តយអាជាា បណា សលើអាជីវកមមអភិវឌ្ឍអច្លន្វតថ ុ

ការ្អភវិឌ្ឍខដលោម នអាា្បែ័ណ  បានផាល់ផលប៉ាោះ ល់ោ៉ា ងខាល ាំងសស្រាបស់ងាម។ ការ្ស្រែួែពិនែិយរ្រ្បស់
អាា្ធរ្មូលោឋ ន ឡលើភាពស្រសបចាបថ់្នគឡស្រាងអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡៅតាមមូលោឋ នគឺាឡរ្ឿងចាាំបាចប់ាំផ៊ុែ។ 
ឡដើមបទីបា់ក ែ ់គឡស្រាងអភវិដឍលាំឡៅឋាន ឡោយោម នការ្ស្រគបស់្រគងចាស់ោស់ រ្ដឋបាលឡែែា គួរ្ឡចញឡសចកាីជូន
ដាំែឹងឡៅមស្ត្នាីថ្នន កឡ់ស្រកាមដូចា អភបិាលស្រកុង ស្រសុក ឡម ៊្ុាំ ឡៅសង្ហក ែ ់រារា ាំងគឡស្រាងអភវិឌ្ឍទាំងឡនាោះ ។ ាក់
ខសាង ឡែែាកណាា ល ខដលាឡែែាកាំព៊ុងានការ្អភវិឌ្ឍ និងានភាពរ្កីចឡស្រមើនោ៉ា ងខាល ាំងឡលើខផនកឡសដឋកិចច ា
ពិឡសសវស័ិយដីធល។ី ាមយួោន នឹងដាំឡែើ រ្ការ្ថ្នការ្លូែោស់ោ៉ា ងស្របឡសើរ្ឡនោះ ឡែែាកណាា លកស៏្របឈមបញ្ញា
ោ៉ា ងធៃនធ់ៃរ្ ជ៊ុាំវញិការ្ឡធវើអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចនលវែថ៊ុឡោយោម នការ្អន៊ុញ្ញា ែស្រែឹមស្រែូវផងខដរ្។  

បញ្ញា ស្របឈមខដលបានឡកើែានឡោយារ្អាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចនលវែថ៊ុឡោយោម នការ្អន៊ុញ្ញា ែស្រែឹមស្រែូវ
រ្មួាន៤ចាំែ៊ុ ច។ ទី១ ការ្អភវិឌ្ឍអចនលវែថ៊ុសស្រាបល់ក ់ ទាំងព៊ុាំបានកាែឡ់ ម្ ោះ និងមនិបានឡធវើបលងប់ាំខបក
កាលដី ជូនអនកទិញ។ ទី២ ការ្អភវិឌ្ឍអចនលវែថ៊ុឡោយមនិានបលងក់មមសិទធិែលួនឯងស្រែឹមស្រែូវ ។ ទី៣ ការ្អភវិឌ្ឍ
អចនលវែថ៊ុ ឡោយព៊ុាំបានស៊ុាំការ្អន៊ុញ្ញា ែាងសងព់ីអាា្ធរ្ានសមែថកិចច និងអងាភាព កព់ន័ឋ។     ទី៤ ការ្
អភវិឌ្ឍអចនលវែថ៊ុ ខដលមនិឡោរ្ពតាមបលងឡ់ោល ខផនការ្ឡស្របើស្របាស់ដី និងបទបញ្ញា ែាិនគរ្បូនយីកមមឲ្យបានស្រែឹមស្រែូវ។92 

 

 
90 ឡែមបូែូមសី, “ទ៊ុនវនិិឡោគវស័ិយសាំែងក់មព៊ុាឆ្ន ាំ២០១៩ ានាង៩ នោ់នដ៊ុោល រ្ ឡកើន ៧៨%  ̋https://cambonomist.com/news/ 

cambodia-construction-capital-investment-2019/(ចូលទសសនាថ្ងៃទី១៨ ខែឧសភា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 
91 ដខដល។ 
92 ឡកាោះសនាិភាព, “ អាា្ធរ្ឡែែាស្រពានពីការ្ព៊ុោះដី ូែល៍កខ់បបអនាធិបឡែយយ ̋  https://kohsantepheapdaily.c om.kh/article/617363.html (ចូលទសសនាថ្ងៃទី១៨ ខែមនីា ឆ្ន ាំ២០២០) 

https://cambonomist.com/news/%20cambodia-construction-capital-investment-2019/
https://cambonomist.com/news/%20cambodia-construction-capital-investment-2019/


ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                          បរ្ញិ្ញា បស្រែនែីិាស្ត្សា 

និសសែិ ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                    ទាំពរ័្ទ3ី2        ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 

ឡដើមបពីស្រងងឹគ៊ុែភាពថ្ន ការ្ឡស្របើស្របាស់ ស្រគបស់្រគងដធីលី និងសាំែងស់្របកបឡោយស្របសិទធិភាព ស៊ុវែថិភាព រ្ដឋ
បាលថ្នន កឡ់ែែាបានឡធវើការ្ចងអ៊ុលបង្ហា ញតាមរ្យៈឡសចកាីជូនដាំែឹងឡៅកានម់ស្ត្នាីឡស្រកាមបង្ហា បរ់្បស់ែលួន។ អាា្ធ
រ្ កព់ន័ធស្រែូវចាែវ់ធិានការ្ែ៍ទបា់ក ែឲ់្យបានលអ នងិរាយការ្ែ៍បទឡលមើសាកខ់សាងឲ្យបានទនឡ់ពលឡវោឡលើ
៣ចាំែ៊ុ ច។ទី១ ស្រែូវស៊ុាំចាបអ់ន៊ុញ្ញា ែាម៊ុនសិនម៊ុននងឹាងសង ់ ឬព៊ុោះដី ូែរ៍្បស់ែលួនឡដើមបលីកឬ់ឡោោះដូរ្។ ទី
២ ោចខ់ាែបទិផាយ ឬោកត់ាាំងបង្ហា ញឲ្យបានចាស់ោស់ ឡៅនឹងទីតាាំងដី ទតីាាំងផទោះាកខ់សាង និងឡៅ
ការ្ោិល័យលកដ់ី ឬការ្ោឋ នឡនាោះ នូវឯការ្ស្រសបចាប ់ ខដលបានអន៊ុញ្ញា ែាឲ្យព៊ុោះដី ូែល៍ក ់ ឬាងសង។់ 
និង ទី៣ ស្រែូវស្របគល់ជូនអែងិិជននូវឯការ្បញ្ញា កច់ាំលងពីចាបឡ់ដើម ថ្នលិែិែអន៊ុញ្ញា ែាស្រសបចាបព់អីងាភាព
ទទួលែ៊ុសស្រែូវឡលើការ្ព៊ុោះដី ូែល៍ក ់នងិាងសងឡ់លើដ ីឬដីផទោះឡនាោះ ដូចា អាា្បែ័ណ  ឬលិែិែអន៊ុញ្ញា ែាស្រសប
ចាប ់និងបែ័ណ កមមសិទធដីធលី ស្រពមទាំងលិែែិាន មឬឯការ្ កព់ន័ធចាាំបាច ់

៣.២.២.ប្តួតពិនិ្តយសលើគសប្ម្តងអភិវឌ្ឍថ្ដ្លទ្យទួ្យលបាន្អាជាា ប័ណឌ  

ឡស្រកាយពីទទួលបានអាា្បែណ អភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡៃើយ អនកអភវិឌ្ឍស្រែូវានកាែពវកិចចអន៊ុវែាគឡស្រាងឲ្យ
បានចាស់ោស់ឡៅតាមគឡស្រាងបលងស់រ្៊ុប។ ឡដើមបឲី្យស្របាកដថ្នអនកអភវិឌ្ឍបាន អន៊ុវែាគឡស្រាង និងព៊ុាំស្របឈមនឹង
វបិែាៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុឡទឡនាោះ អាា្ធរ្ានសមែថកិចចានភារ្កិចចកន៊ុងការ្ស្រែួែពិនិែយ។ ឡោយការ្ស្រែួែពិនែិយរ្បស់អាា្
ធរ្ានសមែថកិចចស្រែូវឡធវើឡ ើងតាមរ្យៈរ្បាយការ្ែ៍។ 

កន៊ុងការ្អន៊ុវែាគឡស្រាង អនកអភវិឌ្ឍ ានកាែពវកិចច ឡធវើរ្បាយការ្ែ៍ស្របចាាំខែសាីពីអវឌ្ឍនភាពថ្នការ្ាង
សង ់ និងរ្បាយការ្ែ៍ស្របចាាំស្រែីាសសាីពីរ្ ាំៃូរ្ាចស់្របាករ់្បស់អនកអភវិឌ្ឍ។93 រ្បាយការ្ែ៍ស្របចាាំខែសាីពីវឌ្ឍន
ភាពថ្នការ្ាងសង ់ារ្បាយការ្ែ៍ខដលអនកអភវិឌ្ឍស្របឡភទី២ បង្ហា ញពី ស្របវែាិថ្នលាំៃូរ្ាច ់និងការ្លកទ់ិញ
រ្បស់គឡស្រាងអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន ឬអោរ្សៃកមមសិទធិ។94 រ្បាយការ្ែ៍ស្របចាាំស្រែីាសសាីពីលាំៃូរ្ាចស់្របាក់
រ្បស់អនកអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន ឬអោរ្សៃកមមសិទធិ។95 សស្រាបអ់នកអភវិឌ្ឍដី ូែ ៍ កា៏នកាែពវកិចចស្រែូវឡធវើរ្បាយ
ការ្ែ៍ស្របចាាំស្រែីាសឡនោះផងខដរ្។96 រ្បាយការ្ែ៍ៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុស្របចាាំឆ្ន ាំខដលអនកអភវិឌ្ឍានកាែពវកិចចស្រែូវផាល់ឲ្យស្រប
សួងឬមនទីរ្កន៊ុងរ្យៈឡពល៣ខែគិែចាបព់ីថ្ងៃបិទកាលបរ្ឡិចឆទ ថ្នឆ្ន ាំៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុនីមយួៗ។97 ឡស្រកាយពីគឡស្រាងថ្នការ្
ាងសងល់ាំឡៅឋាន  ឬអោរ្សៃកមមសិទធិស្រែូវបានបញ្ចបឡ់នាោះ អនកអភវិឌ្ឍស្រែូវឡធវើរ្បាយការ្ែ៍សាីពីការ្បញ្ចប់

 
93 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៣៥។ 
94 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៣៥។ 
95 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៣៥។ 
96 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៣៥។ 
97 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៣៦។ 



ាកលវទិាល័យភមូនិទនីែាិស្ត្សា និងវទិាាស្ត្សាឡសដឋកិចច                                          បរ្ញិ្ញា បស្រែនែីិាស្ត្សា 

និសសែិ ឡៅ ចន័ទបញ្ញា វែាី និងថ្ៃ ស ៊ុងឡៃង                                    ទាំពរ័្ទ3ី3        ាស្ត្ាា ចារ្យខែនាាំបែឌិ ែ ហាប ់ផលធី 

គឡស្រាង និងរ្បាយការ្ែ៍ៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុមកស្រកសួង ឬមនទីរ្ឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ។98 បនាទ បព់ីរ្ការ្បញ្ញច បគ់ឡស្រាង
ឡនាោះស្រកសួង ឬមនទីរ្ នងិចាែម់ស្ត្នាីជាំនាញឲ្យមកច៊ុោះស្រែែួពិនែិយាកខ់សាងដល់ទីតាាំងអភវិឌ្ឍឡោយផ្អទ ល់។99  
 ងវីងបែិខែឡៅែងៈភាពចាបប់ានកាំែែឲ់្យានការ្ស្រែួែពិនិែយោ៉ា ងដូឡចាន ោះខមន កប៏៉ា៊ុខនាឡៅ ការ្អន៊ុវែាឡទើប
ាកតាា លិករ្ជស្រមុញឲ្យការ្អភវិឌ្ឍាន គ៊ុែភាព នងិស៊ុវែថភិាពសស្រាបព់លរ្ដឋខដលាអនកទិញ។ បខនថមឡលើស
ពីឡនោះឡទៀែឡស្រកាយឡពលខដលគឡស្រាងចបស់ពវស្រគប ់ អាា្ធរ្ានសមែថកិចច គួរ្ជស្រមុញឲ្យានយនាការ្ថ្នការ្ស្រគប់
ស្រគង ់ចាំខែករ្មួ រ្បស់គឡស្រាងអភវិឌ្ឍឡនាោះ។ 

៣.២.៣. សោលន្សយបាយសលើបញ្ញា ការរកីរាតតាតជំងឺកវីូត១៩ 
ឡដើមបសី្រគបស់្រគងាថ នការ្ែ៍ថ្នការ្រ្កីរាែែាែជាំងឺកូវែី១៩ ស្របឡទសាឡស្រចើនកន៊ុងសកលឡោក បានរា ាំង

ែទបក់ារ្ឡធវើដាំឡែើ រ្ នងិនាាំចូលផលិែផលឡស្របើស្របាស់ឡស្រៅពីចាំែីអាហារ្។100 ស្របការ្ទាំងឡនោះបានឡធវើឲ្យឡសដឋកិចច
សកលានការ្ធាល កច់៊ុោះាលាំោប។់101 ការ្ធាល កច់៊ុោះទាំងឡនាោះកផ៏ាល់ផលប៉ាោះ ល់ខផនកឡសដឋកិចចរ្បស់កមព៊ុាផង   
ខដរ្។102 ផលប៉ាោះ លមយួកន៊ុងចាំឡណាមផលប៉ាោះ លដខដលឡផសងឡទៀែគឺ ផលប៉ាោះ ល់ឡលើវស័ិយសាំែង ់ នងិ
អចលនវែថ៊ុ។103  

៣.២.៣.១. ការផ្អា កការផរលអ់ាជាា បណា  

យនាការ្ថ្នការ្ស្រគបស់្រគងគឡស្រាងអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡៅកមព៊ុាសថិែឡស្រកាមការ្សឡស្រមចរ្បស់ស្រកសួងឡសដឋ
កិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ។ បញ្ញា ស្របឈមថ្នការ្រ្កីរាែែាែជាំងឺកូវែី១៩បានឡធវើឲ្យគឡស្រាងអភវិឌ្ឍមយួចាំនួនស្របឈមនងឹ
វបិែាិ។   ឡដើមបឲី្យានលាំនឹងខផនកឡសដឋកចិចឡៅកមព៊ុា បចច៊ុបបននស្រកសួងានការ្រ្ែឹែបែិការ្ផាល់អាា្បែណ សស្រាប់
អនកខដលាន បាំែងចងអ់ភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ។  កប៏៉ា៊ុខនាការ្ផាល់អាា្បែ័ណ ព៊ុាំគួរ្ានការ្រ្ែឹែបែិឡនាោះឡទកឡ៏ស្រ ោះខែ
លាំនឹងថ្នឡសដឋកិចច វាអាស្រស័យឡៅនឹងទាំៃាំថ្នការ្ចាំណាយរ្បស់ពលរ្ដឋ។ បខនថមឡលើសពីឡនោះឡទៀែ ការ្ផាលអាា្
បែណ សស្រាបអ់នកអភវិឌ្ឍអោរ្សៃកមមសិទធិ ព៊ុាំស្រែូវផ្អអ កឡ ើយ។ មូលឡៃែ៊ុខដលព៊ុាំស្រែូវផ្អអ កឡនាោះ គឺទីផាថ្នគឡស្រាង
ទាំងឡនាោះភាគឡស្រចើនាអែិងជិនបរ្ឡទស។  

 
98 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៣៧។ 
99 អន៊ុស្រកឹែយសាីពីការ្ស្រគបស់្រគងអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ, ឡលែ០៨៩សៃវ.ស្របក, ២០ មករា ២០២០, ស្របការ្៣៨។ 
100 BUSINESS INSIDER, “ Our ongoing list of how countries are reopening, and which ones remain under lockdown  ̋https://www.businessinsider. 

com/ countries-on-lockdown-coronavirus-italy-2020-3 (ចូលទសសនាថ្ងៃទី២០ ខែសីហា ឆ្ន ាំ២០២០) 
101 The World Bank, “ The Global Economic Outlook During the COVID-19 Pandemic: A Changed World  ̋https://www.worldbank.org/ 
en/news/feature/2020/06/08/the-global-economic-outlook-during-the-covid-19-pandemic-a-changed-world      
(ចូលទសសនាថ្ងៃទី២០ ខែសីហា ឆ្ន ាំ២០២០)  
102 The World Bank, “ Cambodia in the Time of COVID-19: Economic Update, May 2020˝ https://www.worldbank.org/en/country/ca 

mbodia/publication/cambodia-in-the-time-of-covid-19-coronavirus-economic-update-may-2020 (ចូលទសសនាថ្ងៃទី២០ ខែសីហា ឆ្ន ាំ២០២០)  
103 ដខដល។ 
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៣.២.៣.២. សោលន្សយបាយកនងុអន្ុសប្ោោះ្ប្ម្តប់អនកទ្យិញ 

ឡោលនឡោបាយកន៊ុងការ្អន៊ុឡស្រោោះសស្រាបព់លរ្ដឋខដលាអនកទិញកន៊ុងរ្យៈកាលថ្នការ្រ្កីរាែែាែជាំងឺ
រ្ោកផលូវដឡងាើមធៃនធ់ៃរ្COVID-19 ស្រែូវបានរាជរ្ោឋ ភបិាលកមព៊ុាគិែគូរ្ោ៉ា ងម៉ាែច់ែប់ាំផ៊ុែ។ កន៊ុងការ្អន៊ុវែាវធិាន
ការ្បនាទ នន់ានាសាំឡៅកាែប់នថយឥទធិពល ថ្នការ្រ្កីរាលោលថ្នជាំងឺរ្ោកផលូវដឡងាើមធៃនធ់ៃរ្COVID-19 មកឡលើ
សងាម បានឡធវើឲ្យឡសដឋកិចចកមព៊ុាស្របឈមនឹងវបិាែម់យួចាំននួ។ វបិែាិខដលពលរ្ដឋជួបស្របទោះឡនាោះគឺ អនកស្របកបរ្បរ្
ទទួលទនព៊ុាំសូវឬលក ់ទាំនិញ ឡសវាព៊ុាំបានដូចម៊ុន។ រ្ឯីកមមករ្-និឡោជែិ  ទទួលរ្ងនូវការ្ពយរួ្ការ្ង្ហរ្រ្យៈឡពលែល ី
ឬបាែប់ងក់ារ្ង្ហរ្។ មូលឡៃែ៊ុឡនោះឡៃើយខដលជស្រមុញឲ្យានការ្លាំបាកកន៊ុងការ្បងរ់្ ាំលស់ថ្ងលផទោះ ឬាបប់ាំែ៊ុ ល
ធនាោរ្ ាមយួបណាា លស្រកមុៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ។ ឡឆ្លើយែបនងឹបញ្ញា ឡនោះ រាជរ្ោឋ ភបិាលែមរ្យៈស្រកសួង
ឡសដឋកិចចនិងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ បានឡចញឡសចកាអីាំ វនាវដល់ស្រកមុៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ។104 ខដលឡសចកាីអាំ វនាវឡនាោះ
ឡសនើរ្ឲ្យអនកអភវិឌ្ឍពិនិែយលទធភាព បនធូរ្បនថយឡលើការ្បងស់្របាកច់ាំឡ ោះការ្ទញិលាំឡៅឋានរ្បស់កមមករ្ នងិនិឡោជិក
ណាខដលទទួលរ្ងផលប៉ាោះ ល់។105 រ្មួនឹងការ្ខដល រាជរ្ោឋ ភបិាលកមព៊ុា សឡស្រមចឡធវើការ្បញ្ច៊ុ ោះថ្ងលផទោះកន៊ុងកស្រមែិ
សមស្រសប ឡៃើយផាល់ការ្ឡលើកខលងពនធស្របថ្នបស់្រតាឡលើការ្ឡផទរ្កមមសិទធ ិឬសិទធិកានក់ាបអ់ចលនស្រទពយ (លាំឡៅឋាន
ស្រគបស់្របឡភទ) ខដលានែថ្មលឡសមើ ឬ ទបាង ៧០.០០០ (ស្របាាំពរី្ម៊ុនឺ) ដ៊ុោល រ្អាឡមរ្កិកន៊ុងរ្យៈឡពល០១ឆ្ន ាំ។106 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
104 ឡសចកដីអាំ វនាវរ្បស់ស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ, ឡលែ០០១ សៃវ, ០៩ មនីា ២០២០។ 
105 ឡសចកដីអាំ វនាវរ្បស់ស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ, ឡលែ០០១ សៃវ, ០៩ មនីា ២០២០។ 
106 ឡសចកដីអាំ វនាវរ្បស់ស្រកសួងឡសដឋកិចច និងៃិរ្ញ្ា វែថ៊ុ, ឡលែ០០១ សៃវ, ០៩ មនីា ២០២០។ 
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ស្ច្កដី្ន្និដាឋ ន្ 
ការ្ផាលនូវលកេែែឌ អន៊ុឡស្រោោះខផនកឡសដឋកិចចសស្រាបអ់នកអភវិឌ្ឍ ាមឡធាបាយដស៏្របឡសើរ្មយួកន៊ុងការ្ទក់

ទញឲ្យអាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុទាំងអស់ ឡសនើរ្ស៊ុាំការ្អន៊ុញ្ញា ែម៊ុននងឹឡធវើអាជីវកមម។ ការ្ផាល់ការ្អន៊ុឡស្រោោះឡនោះ
បានឡធវើឲ្យវនិិឡោគទ៊ុន នងិ ែិជាករ្ មកបណាា កទ់៊ុនឡលើគឡស្រាងអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុឡៅកមព៊ុា។ បខនថមពឡីនោះឡៅ
ឡទៀែ ស្រកុមៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុកប៏ានចូលរ្មួចាំខែកអភវិឌ្ឍស្របឡទស តាមរ្យៈការ្បងព់នធរ្បស់ែលួន និងចូលរ្មួ
កន៊ុងការ្ឡរ្ៀបចាំអភវិឌ្ឍស្រកុងឱ្យានអោរ្ស្របែីែៗានឡាភែឌ័ ភាពលអ រ្ងឹាាំ និងផាល់ស៊ុែាលភាពកន៊ុងការ្រ្ស់ឡៅ
ឱ្យស្របាពលរ្ដឋតាមរ្យៈគឡស្រាងអភវិឌ្ឍលាំឡៅឋាន រ្បស់ែលួនាពិឡសសគជឺួយ ទកទ់ញការ្វនិិឡោគពីបរ្ឡទស
កដូ៏ចាជយួ ឱ្យស្របឡទសអាចស្របកួែខជងខផនកអចលនវែថ៊ុាមយួ នឹងស្របឡទសដថ្ទឡទៀែខដល។ 

ឡបើឡទោះបីាាថ បន័ានសមែថកិចចបានអន៊ុឡស្រោោះខផនកឡសដឋកិចចសស្រាបអ់នកអភវិឌ្ឍ កប៏៉ា៊ុខនាការ្បឡងកើែ និងរ្ែឹ
បនាឹងការ្អន៊ុវែាចាបឡ់ទើបាកតាា ជស្រមុញឲ្យអនកអភវិឌ្ឍមកឡសនើស៊ុាំអាា្បែណ ។ បចច៊ុបបននឡនោះរ្ោឋ ភបិាល បានោក់
ឡចញនូវអន៊ុស្រកឹែយ ស្របកាស ារាចរ្ ាឡស្រចើនកន៊ុងការ្ស្រគបស់្រគង អាជីវកមមអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ឡដើមបជីាំរ្៊ុញឱ្យការ្អន៊ុ
វែាានស្របសិទធភាពនងិឆ្បរ់្ៃ័ស ។ ដូឡចនោះ អនកអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុ ស្រែវូខែឡធវើអាជីវកមមតាមចាបឡ់ដើមបាីផល
ស្របឡោជន ៍ផ្អទ ល់ដល់អនកអភវិឌ្ឍ។  

ឡទោះាោ៉ា ងណាកឡ៏ោយឡយើងសឡងកែឡ ើ្ញថ្នានផលវបិាកមយួចាំនួន ខដលឡកើែានឡលើវស័ិយឡនោះ 
ខដលរ្មួាន ដូចាឡៅាន អនកអភវិឌ្ឍអចលនវែថ៊ុមយួចាំននួព៊ុាំានអាា្បែណ ស្រែឹមស្រែូវ ឡោយារ្ការ្ឡគចឡវសពី
ការ្ឡសនើស៊ុាំអាា្បែណ ។ ការ្ខសវងរ្កពែ័ា៌នអាំពីអាា្បែណ អាជីវកមមរ្បស់ ស្រកុមៃ ៊ុនអភវិឌ្ឍលាំឡៅនូវព៊ុាំទនា់ន
លកេែៈង្ហយស្រសួលឡៅឡ ើយ។ ចាំឡ ោះខបបបទថ្នការ្ឡសនើស៊ុាំលិែិែាងសងឡ់ៅានលកេែៈសម៊ុគាម ញ។ អនក
ឡស្របើស្របាស់លាំឡៅោឋ នមយួចាំននួស្របឈមម៊ុែបញ្ញា  ឡៅឡលើការ្សឡស្រមចចិែាឆ្បរ់្ៃ័សកន៊ុងការ្ទិញលាំឡៅឋានផងខដរ្។ 
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ណាមយួ ស្រែូវពនិិែយឡមើលនូវភាពស្រសបចាបរ់្បស់ស្រកុមៃ ៊ុនឲ្យបានចាស់ោស់។ អនកទញិគួរ្ ពិចាណាពីឡោល
បាំែងថ្នការ្ទិញឡនោះឡដើមបទីទួលបានផលចាំឡនញពីការ្វនិិឡោគឬសស្រាបក់ារ្រ្ស់ឡៅ។ ដូចឡនោះ ឡស្រកាយឡពល
ខសវងយល់ពីបាំែងរ្បស់ែលួនឡៃើយ អនកទិញចាាំបាចស់្រែែួពនិិែយឡមើលលាំឡៅឋានឡនាោះ និងខភនកឡៃើយអនកស្របាស់ឡស្របើ
លាំឡៅឋានស្រែូវានចែិាអាំែែឡ់ោយមនិគួរ្ស្របញាបទ់ិញភាល មៗឡនាោះឡទ។ 

 

 



ឯកសារយោង 
ច្បាប់ និងលខិិតបទដ្ឋា នគតិយតុតនានា 

រដ្ឋធម្មនុញ្ញ ននព្រះរាជាណាចព្ររម្ពុជា, ២១ រញ្ញញ  ១៩៩៣។ 
អនុព្រឹត្យស្តីរីការព្របព់្រងអាជីវរម្មអភវិឌ្ឍអចលនវត្ថុ, លលខ០៨៩ស្ហវ.ព្បរ, ២០ ម្ររា ២០២០។ 

អនុព្រឹត្យស្តីរីលិខិត្អនុញ្ញញ ត្សាងស្ង,់ លលខ៨៦ ចុះនងៃទី ១៦ ខខធនូ ឆ្ន ាំ ១៩៩៧។ 
អនុព្រឹត្យស្តីរីការព្របព់្រងបុរ,ី លលខ៣៩អនព្រ/បរ, ១០ ម្នីា ២០១១។ 
អនុព្រឹត្យស្តីរីការព្របព់្រង និងលព្បើព្ាស់្អគារស្ហរម្មសិ្ទធិ, លលខ១២៦អនព្រ/បរ, ១២ សី្ហា ២០០៩។ 
លគាលនលោាយថ្នន រជ់ាត្ិស្តីរីលាំលៅឋាន, ានទទួលការឯរភារររីណៈរដ្ឋម្ន្តនតី រនុងស្ម្យ័ព្បជុាំលរញអងគ,

  ០៩ ឧស្ភា ២០១៤។ 

លគាលនលោាយថ្នន រជ់ាត្ិស្តីរីការលលើរទឹរចិត្ត និង ការបលងកើត្រម្មវធិីជាត្ិស្ព្ាបក់ារអភវិឌ្ឍលាំលៅឋានត្នម្ៃ
ស្ម្រម្យ, ព្បកាស្ផ្សាយលោយព្រសួ្ងលស្ដ្ឋរិចច នងិហិរញ្ញ វត្ថុ,១២ ធនូ ២០១៧។  

លស្ចរតីស្ាំលរចស្តីរីការរាំណត្ប់របិងននការរិនតិ្យ នងិស្ាំលរចលលើពារយលស្នើសុ្ាំលិខតិ្អនុញ្ញញ ត្សាងស្ង,់ លលខ០៥, 
   ០៦ ខខរុម្ភះ ឆ្ន ាំ២០០៦។ 

ព្បកាស្អនតរព្រសួ្ងស្តីរី នតី្ិវធិីននការចុះបញ្ជ ី អាំរីសិ្ទធិព្បព្ត្រសទារទ់ងនឹងព្រម្រដ្ឋបបលវណី,លលខ៣០រយដ្ន
ស្.ព្បរ/១៣, ២៩ ម្ររា ២០១៣។ 

ព្បកាស្ស្តីរីការអភវិឌ្ឍដ្,ី លលខ០៨៧ដ្.ន.ស្ ព្បរ/នីរ, ១១ ឧស្ភា ២០១៨។ 

លស្ចរដីអាំពាវនាវរបស់្ព្រសួ្ងលស្ដ្ឋរិចច នងិហិរញ្ញ វត្ថុ, លលខ០០១ ស្ហវ, ០៩ ម្នីា ២០២០។ 

យ ៀវយៅ 

Hap, Phalthy.២០១៨. legal Impact of Land Registration on Real Estate Investment: The Case of 
Cambodia [ផ្សលប ះពាល់រត្យុិត្តននការចុះបញ្ជ ីដ្ធីៃីលលើការវនិិលោរអចលនវត្ថុ៖ ររណីរម្ពុជា]. KLRI 
JOURNAL of Law and legislation 8. No.2: ៩៩-១៣២។ 

ឯកសារជាភាសារខ្ខែរដកស្ ង់យច្បញពអីុិនធណិឺត 

លកាះស្នតភិារ.(២០១៨). អាជាា ធរលខត្តព្រានរីការរុះដ្ីឡូត្ល៍រខ់បបអនាធិបលត្យយ. https://kohsantephe 
apdaily.com.kh/article/617363.html (ចូលទស្សនានងៃទី១៨ ខខម្នីា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 

លកាះស្នតិភារ.(២០១៨). អនរជាំនាញ៖ លបើានលទធភាររួរទញិផ្សទះបងរ់ ាំល ះម្និររួ ទិញឡាន ឬទូរស័្រទបងរ់ ាំល ះ
លទ.https:// kohsantepheapdaily.com.kh/article/1087234.html(ចូលទស្សនា ១៦ ររកោ ២០២០)។ 









































 



ព្រសួ្ងសុ្ខាភាិល.(២០២០). បចចុបបននភារននជាំងឺរូរ  ណូាងម ី COVID-19 លៅព្បលទស្រម្ពុជា. http://www. 
cdcmoh.gov.kh/ 479-update-on-covid-19 (ចូលទស្សនានងៃទី២០ ខខសី្ហា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 

លខម្បូណូម្សី្.(២០១៩).ទុនវនិិលោរវស័ិ្យស្ាំណងរ់ម្ពុជាឆ្ន ាំ២០១៩ ានជាង៩ពាន ់នដុ្ ៃ រ លរើន ៧៨%. 
https:/ /cambonomist.com/news/cambodia-construction-capitalinvestmen t-2019/(ចូល
ទស្សនានងៃទី១៨ ខខឧស្ភា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 

លខម្បូណូម្សី្.(២០១៩).វស័ិ្យស្ាំខាន់ៗ ៤ខដ្លលធវើឲ្យរម្ពុជាកាៃ យជារូនខាៃ លស្ដ្ឋរិចចរនុងត្ាំបន.់https://cam 
bonomist. com/news/cambodia-new-tiger-economy/ (ចូលទស្សនានងៃទី១៨ ខខឧស្ភា ឆ្ន ាំ២០២០)។  

លខម្បូណូម្សី្.(២០១៨).ព្រសួ្ងលរៀបចាំខដ្នដ្នីឹងចាត្វ់ធិានការរលព្ាងរុះដ្ីឡូត្ល៍រគ់ាម នលិខិត្អនុញ្ញញ ត្
https://cambonomist.com/news/action-against-irregular-land-lot-sale/(ចូលទស្សនា នងៃទ១ី៨ ររកោ ២០២០)។ 

ព្រឹះសាថ នម្ពី្រូហិរញ្ញ វត្ថុ អូរ   ូហាវ យខននខប ភអីិលសីុ្.ឥណទានខរលម្អលាំលៅឋានhttps://www.orofinancec 
orp. com/loan-products/home-improvement-loan(ចូលទស្សនា ១៦ ររកោ ២០២០) 

ព្រឹះសាថ នម្ពី្រូហិរញ្ញ វត្ថុ អូរ   ូ ហាវ យខននខប ភអីិលសីុ្.ឥណទានលរហោឋ ន https://www.orofinancecorp.com 
/loan-products/housing-loan(ចូលទស្សនា ១៦ ររកោ ២០២០) 

 ប សី្ ុននីស្លខម្បូឌា.(២០១៩). ម្រដ្ឹងរី អព្ាការព្ារ ់និងលរខខណឌ ត្ព្ម្ូវ នន រម្ចលីរហោឋ ន របស់្ធនាគារ
ធាំៗ៦លៅរម្ពុជា https://www.business-cambodia.com/article/2450(ចូលទស្សនា ១៦ ររកោ ២០២០) 

លរៀលលអលស្ទត្.(២០១៦).អនរទិញដ្ីឡូត្ិ៍រួររិចារណា៖បញ្ញា ព្បឈម្ននការទិញដ្ីឡូត្ិ៍.https://www.realestat 
e.com.kh/news/plot-land-buyers-be-aware-the-challenges-on-realestate-com-khtv/     
(ទស្សនាចុងលព្កាយ នងៃទី១៨ ររកោ ២០២០)។ 

វអីូលអ. ផ្សលប ះពាល់លស្ដ្ឋរិចចលរលលនះអាចនាាំឲ្យផ្សទុះការត្វ  លបើានការអសូ្បនាៃ យលោយម្និានដ្ាំលណាះព្សាយ 
https:/ /khmer.voanews.com/a/analysts-failure-to-mitigate-impact-from-covid-19-eba-
partial-suspension-could-result-in-protests/5298 221.html(ចូលទស្សនានងៃទី១៨ ខខឧស្ភា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 

ស្ារម្អនរសាងស្ងរ់ម្ពុជា.(២០១៨).២០០០-២០១៧ បុរលីាំលៅឋាន១៨៨ ទីាាំង ានចុះបញ្ជ ី និងសុ្ាំចាប់
សាងស្ង ់ https://www.construction-property.com/km/188-residential-locations-approved-for-
construction/ (ទស្សនាចុងលព្កាយ នងៃទី៣០ ម្ងុិនា ២០២០) ។ 

ស្ារម្អនរសាងស្ងរ់ម្ពុជា.(២០១៨). រម្ពុជានឹងព្ត្ូវការលាំលៅឋានជាង១ នខនងបខនតម្លទៀត្រនុងឆ្ន ាំ២០៣០. 
https: //construction-property.com/km/cambodia-to-demande xtra-1-1-million-houses-
by-2030/(ទស្សនាចុងលព្កាយ នងៃទី១៨ ររកោ ២០២០) 

https://www.business-cambodia.com/article/2450
https://khmer.voanews.com/a/analysts-failure-to-mitigate-impact-from-covid-19-eba-partial-suspension-could-result-in-protests/5298%20221.html
https://khmer.voanews.com/a/analysts-failure-to-mitigate-impact-from-covid-19-eba-partial-suspension-could-result-in-protests/5298%20221.html
https://www.construction-property.com/km/188-residential-locations-approved-for-construction/
https://www.construction-property.com/km/188-residential-locations-approved-for-construction/
https://construction-property.com/km/cambodia-to-demande%20xtra-1-1-million-houses-by-2030/
https://construction-property.com/km/cambodia-to-demande%20xtra-1-1-million-houses-by-2030/


ស្ារម្អនរសាងស្ងរ់ម្ពុជា.(២០១៩). រលព្ាងសាងស្ងា់នជាង៤ពានរ់លព្ាងលរើន៥០ភាររយលៅឆ្ន ាំ
២០១៩.https://www.construction-property.com/km/construction-projects-increase-50-
percent-in-2019/(ទស្សនាចុងលព្កាយ នងៃទី០២ ររកោ ២០២០) 

សា រាជធានីភនាំលរញ. (២០១១).ទិនននយ័ស្ាំខាន.់ http://phnompenh .gov.kh/phnom-penhcity/facts/ 
notable-data/ (ទស្សនាចុងលព្កាយ នងៃទី៣០ ម្ងុិនា ២០២០) ។ 

ហវឺស្ហាវ យខនន.លហតុ្អវីអនរលៅលីវព្ត្ូវទិញផ្សទះឬខុនដូ្?https://www.firstfinance.biz/why-should-single-
person-buy-a-homecondo/?lang=kh(ទស្សនា ២៦ ម្ងុិនា ២០២០)។ 

ឯកសារជាភាសារបរយទ ដកស្ ង់យច្បញពីអុិនធឺណិត 

BUSINESS INSIDER. Our on going list of how countries are reopening, and which ones remain 
under lockdown [បញ្ជ ីរបស់្លយើងខដ្លបង្ហា ញព្បលទស្រាំរុងលបើរលឡើងវញិ លហើយនឹងព្បលទស្ខដ្ល
លៅខត្ស្ថិត្លៅការបិទព្បលទស្]. https://www.businessinsider. com/countries-on-lockdown-
coronavirus-italy-2020-3 (ចូលទស្សនានងៃទី២០ ខខសី្ហា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 

The World Bank. Cambodia in the Time of COVID-19: Economic Update, May 2020 [បចចុបបនន
ភារលស្ដ្ឋរិចចរម្ពុជារនុងលរលននជាំងឺរូវតី្១៩រិត្ព្ត្ឹម្ខខឧស្ភាឆ្ន ាំ២០២០].https://www.worldban 
k.org/en/country/ cambodia/publication/cambodia-in-the-time-of-covid-19-coronavirus-
economic-update-may-2020 (ចូលទស្សនានងៃទី២០ ខខសី្ហា ឆ្ន ាំ២០២០)។  

The World Bank.The Global Economic Outlook During the COVID-19 Pandemic: A Changed 
World [លស្ដ្ឋរិចចរិភរល រព្ត្ូវបិទរនុងរាំឡុងលរលននការររីរាលោលជាំងឺរូវតី្១៩]. https://www. 
worldbank.org/en/ news/feature/2020/ 06/08/the-globalecono mic-outlook-during-the-covid-
19-pandemic-a-changed-world (ចូលទស្សនានងៃទ២ី០ ខខសី្ហា ឆ្ន ាំ២០២០)  

Washington state department of health. វរីសុ្រូរ  ណូាព្បលភទងម.ី https://www.sn ohd.org/Document Center 
/View/3 211/Novel-Coronavir us_Fact-Sheet_01-24-20_KM?bidId=(ចូលទស្សនានងៃទី១៨ ខខឧស្ភា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 

World economic forum.The economic effects of COVID-19 around the world [ផ្សលប ះពាល់ខផ្សនរ
លស្ដ្ឋរិចចរិភរល រលោយរូវតី្១៩].https://www.weforum.org/agenda/2020/02/coronaviru 
s-economic-effec ts -global-economy-trade-travel/ (ចូលទស្សនានងៃទី១៨ ខខឧស្ភា ឆ្ន ាំ២០២០)។ 

 

https://www.construction-property.com/km/construction-projects-increase-50-percent-in-2019/
https://www.construction-property.com/km/construction-projects-increase-50-percent-in-2019/
https://www.firstfinance.biz/%20why-should-single-person-buy-a-homecondo/?lang=kh
https://www.firstfinance.biz/%20why-should-single-person-buy-a-homecondo/?lang=kh
https://www.weforum.org/agenda/2020/02/coronaviru%20s-economic-effec%20ts%20-global-economy-trade-travel/
https://www.weforum.org/agenda/2020/02/coronaviru%20s-economic-effec%20ts%20-global-economy-trade-travel/

