
 សាកលវិទាល័យភូមិនទនីតិសាស្ត្រ និងវិទាសាស្ត្រស្ដ្ឋកិច្ច 
Université Royale de Droit et des Sciences Économiques 

   Royal University of Law and Economics 

3 
 

 

 

 

 

 តួនាទីសារការកីនងុកិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថ ុ  
 

រាវរាវចាប់ពីថ្ងងទ២ី៧ ខែមមា ឆ្ប ាំ២០២១ ដល់ថ្ងងទ២ី៥ ខែមិងុនា ឆ្ប ាំ២០២១ 

 

   រាវរាវមោយ                            ាស្រ្ាថ ចារយខែនាាំ 

   ម ម្ ោះនិស្សតិ៖ ក. អ ុច សុ្ែចន័ធណារ ី                 មោក កាន់ សុ្ទនប ូលីន  

  

ថ្នប ក់បរញិ្ញដ បរត នីតិាស្រ្ស្ថ                                           ឆ្ប ាំចូលសិ្ក          ២០១៧ 

ជាំនាន់ទ២ី៦ (អាហារបូករែ៍)                                       ឆ្ប ាំស្រមស្រារណា ២០២១  

សារណាបញ្ចប់ការ្ិកា 



ស្ច្ករីថ្ថលងអំណរគុណ 

                    3 
 នាងែញុាំម ម្ ោះ អ ុច សុ្ែច័នធណារ ីានិស្សតិបរញិ្ញដ បរតនីតិាស្រ្ស្ថ ជាំនាន់ទី២២ ថ្នាកលវទិាល័យភមូនិធ 
នីតិាស្រ្ស្ថនិងវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកិចច ។ សូ្មស្ខមថងនូវការដឹងគុែយ រាវមរៅបាំផុតចាំម ោះ៖ 

អបកមានគុែទាំងពីរ ខដលបានផថល់កាំមែើ ត និងែិតែាំចិញ្ច ឹមបីបាច់កូន មោយមនិខ្លល ចមនឿយហត់ តាំងពី 
តូចរហូតដល់ធាំ។ មោកទាំងពីរខតងខតមរបៀនរបមៅ មលើកទឹកចិតថ ផថល់នូវដាំបលូមានលអៗ  និងបានផគត់ផគង់មអាយកូន 
សិ្ក មរៀនសូ្រតតាំងពី ថ្នប ក់តូច រហូតដស់្បានថ្នប ក់បរញិ្ញដ បរត ខដលនឹងបញ្ចប់នាមពលខ្លងមែុមនោះ ។  
 ឯកឧតថមបែឍិ ត លុយ ចណាត  ខដលាស្កលវទិាធិការថ្នាកលវទិាល័យ ភមូនិធនីតិាស្រ្ស្ថនិង វទិា 
ាស្រ្ស្ថមស្ដឌកិចច ខដលបានផថល់ឳកាស្ឲ្យនាងែញុាំបាន ចូលមរៀនថ្នប ក់នីតិាស្រ្ស្ថមនោះចាប់តាំងពីឆ្ប ាំមលូោឌ ន រហូតដល់ 
មានឳកាស្ស្រមស្រារណាបញ្ចប់ការសិ្ក ថ្នប ក់ បរញិ្ញដ បរតផងខដរ។ 
 មោក និងមោករសី្ ាស្រ្ាថ ចារយ ថ្នាកលវទិាល័យ ភមូនិធនីតិាស្រ្ស្ថនិងវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកិចច 
ខដលបាន បង្ហា ត់បមរងៀន នាងែញុាំចាប់តាំងពីឆ្ប ាំមលូោឌ ន រហូតដល់មពលបញ្ចប់ថ្នប ក់បរញិ្ញដ បរតមនោះ។ 
 មោកាស្រ្ាថ ចារយខែនាាំ កាន់ សុ្ទនប ូលីន  ខដលបានចាំណាយមពលមវោដ៏មានតថ្មល កបុងការចងអុល 
បង្ហា ញផលូវ ខែនាាំ រតួតពិនិតយ និង ខកតរមូវ មលើកកិចចការារណារបស់្នាងែញុាំ មដើមផឲី្យាប ថ្ដមយួមនោះកាន់ខតមាន 
គុែភាពរបមស្ើរម ើង។ 

មិតថនិស្សតិ និងសិ្ស្សចផង ខដលបានចាំណាយមពលមវោដ៏មានតថ្មល ជួយ បអូនកបុងការផថល់ ាមតិមយបល់ 
កមាល ាំងចិតថ របភពឯការ រពមទាំងបានរតួតពិនិតយកិចចការរបស់្បអូន មហើយបានជួយ ខកតរមូវនូវរាល់ កាំហុស្ឆគងរបស់្ 
បអូន មដើមផមីអាយបាននូវារណាមយួខដលមានភាពរបមស្ើរម ើង។ 
 នាងែញុាំ សូ្មបងួសួ្ងដល់វតទុស័្កថសិ្ទនិខដលមានមៅកបុងមោកឲ្យជួយ តមខងរក  មោកឪពុក អបកមាថ យ 
ស្កលវទិាធិការ មោក និងមោករសី្ ាស្រ្ាថ ចារយ មោកាស្រ្ាថ ចារយខែនាាំ និង មតិថនិស្សតិ សិ្ស្សចផង ទាំង 
អស់្សូ្មមអាយជួបខតពុទនពរទាំង៤របការគឺ អាយុ វែៈ សុ្ែៈ និង ពលៈ កុាំបីម្លៀនឃ្លល តម ើយ៕    
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មោលបាំែងខដលនាងែញុាំមរជើស្មរ ើស្របនបនបទ ”តួនាទីារការកីបុងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ”  មោយ 

ារខតនាងែញុាំចាប់អារមមរែ៍មលើវាិច ជីវៈារការ ី និងការលក់ទិញអចលនវតទុមៅកមពុាមទើបជរមុញមអាយនាងែញុាំែិតែាំ 
សិ្ក ខស្វងយល់មអាយ សីុ្ជមរៅ តមលទនភាពខដលអាចមធវើបាន មដើមផាីទុន ស្រមាប់អភវិ ាំវឌ្ណចាំមែោះដឹងរបស់្ 
ែលួន។  

មរៅពីមនោះ ែញុាំមមើលម ើ្ញអាំពីបញ្ញា ខដលទក់ទងនឹងារការគឺី កាំពុងខតជួបនឹងបញ្ញា ដ៏ស្ាំខ្លន់ាមរចើនដូចា 
ការែវោះខ្លតចាំនួនារការ ី និងការមនិរតូវបានរបាជនកមពុាាគ ល់មរចើនមទ សូ្មផខីត និស្សតិចាប់ មស្រ្នថីរាជការែលោះ ក៏ 
មនិាគ ល់ផង កុាំថ្នម ើយរបាពលរដឌខដលមនិបានសិ្ក ខផបកចាប់ ឬរបាពលរដឌខដលមៅតមជនបទ។ ប ខុនថវាិជ  
ជីវៈមនោះពិតាមានារៈស្ាំខ្លន់ខ្លល ាំងណាស់្ស្រមាប់ស្ងគមនីតិរដឌដូចាកមពុា។  

មបើមយើងពិនិតយមមើលមលើការលក់ទិញអចលនវតទុមៅកមពុាវញិ គឺពិតាមានការមពញនិយមខ្លល ាំងណាស់្។ 
កបុងការលក់ទិញ ារការមីដើរតួនាទីស្ាំខ្លន់ខ្លល ាំងណាស់្កបុងការជួយ ដល់របាជន រគប់រស្ទប់វែត ៈមដើមផទីទួលបាន 
នូវសុ្វតទិភាពគតិយុតថ ។  ផធុយមៅវញិកបុងការអនុវតថាក់ខស្ថងបចចុបផនប ារការមីនិបានមានវតថមានកបុងការមធវើរគប់កិចច 
ស្នាលក់ទិញ អចលនវតទុមៅកមពុាមទ មទោះបីាចាប់បានខចងពីស្មតទកិចចរបស់្ារការកីបុងកិចចស្នាមនោះក៏មោយ 
។  

ាងមនោះមៅមទៀតមនាោះ ស្រមាប់ឯការខដលទក់ទងមៅនឹងារការក៏ីមៅមាន តិចតួចមៅម ើយ។ ដូមចបោះ 
ែញុាំពិតាចង់ចូលរមូចាំខែកកបុងការ ស្រមស្រនូវាប ថ្ដមយួខដលពិតាអាចកាល យារបភពឯការជាំនួយដល់ អបក 
សិ្ក ខដលចង់ខស្វងយល់ពីវាិជ ជីវៈារការកីបុងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតថុ។  

នាងែញុាំ សូ្មអភ័យមទស្ពីស្ាំណាក់មោករគូ អបករគូ មតិថភកថិាទីរាប់អាន និងអបកសិ្ក ពីរគប់មជឈោឌ នទុក 
ាមនុនូវរាល់ កាំហុស្ទាំងឡាយខដលមកើតម ើង មោយអមចតនា។ មហើយនាងែញុាំសូ្មាវ គមន៍មោយមាម ោះស្រនូវ 
រាល់មតិរោិះគន់ពីអបកសិ្ក ពីរគប់មជឈោឌ នទាំងអស់្ មដើមផផីថល់នូវការាទ បនាមលើាប ថ្ដមយួមនោះ មោយមស្ចកថីមា 
មនស្សរគប់មពលមវោ៕
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ស្ច្ករីសផរើម 
១. លនំាបំញ្ជា ’ 

មោយមយងតមស្ទធ នុរកមថ្នរកមរដឌបផមវែី២០០៧ ខដលចុោះមៅថ្ងងទី៨ ខែធបូ ឆ្ប ាំ២០០៧ បានផថល់និយ 
មន័យមអាយារការថី្ន ារការគឺីាមស្រ្នថីានបរែៈខដល មានមែុង្ហរមធវើលិែិតយថ្នភតូ បញ្ញជ ក់ពីលកខែែៈ
រតឹមរតូវ ពិតរបាកដ នបនារា ប់រងពីកាលបរមិចឆទ តមកល់រក ទុក និងមចញមស្ចកថីចមលងយថ្នភតូថ្នលិែិតទាំងឡាយ 
ខដលរតូវខតឲ្យមានការបញ្ញជ ក់។វាិជ ជីវៈមនោះ គឺមផសងពីវាិជ ជីវៈ កបុងវស័ិ្យចាប់មផសងមទៀត មហើយវាិជ ជីវៈមនោះមនិខមន 
មទើបខតមានវតថមានមៅកបុងរបមទស្កមពុាប នុាម ន ឆ្ប ាំចុងមរកាយមនោះមទ តមការពិតវាិជ ជីវៈមនោះរតូវបានបមងកើត ម ើង 
តាំងពីឆ្ប ាំ ១៩៥៤ មកមមលោះ តមរយៈរពោះរាជរកមមលែ ៩១០ ន.ស្ ចុោះថ្ងងទី៤ ខែវចិឆិកា ឆ្ប ាំ១៩៥៤។ មបើតមមស្ៀវមៅ 
វាិជ ាវៈារការថី្នរពោះរាាណាចរកកមពុា កាលស្ម័យមនាោះ វាិជ ជីវៈមនោះគឺរបរពឹតថមៅតមឥទនិពលថ្នចាប់ បារា ាំង។ 
វាិជ ជីវៈមនោះរតូវបានផ្ទអ កមៅកបុងរបបរបល័យពូជាស្ន៍ មោយារស្ស្រ្ង្ហគ មអស់្រយៈមពលាមរចើនឆ្ប ាំ។ 
រហូតដល់មពល ចាប់ភមូបិាលឆ្ប ាំ២០០១ដ៏ដូចារកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ២០០៧ បានបមងកើតម ើងមទើបមយើងម ើ្ញមាន 
ការខចងទក់ទងនឹងារការកីបុងរបតិបតថិការគតិយុតថមផសងៗ។  

ស្រមាប់ការលក់ទិញអចលនវតទុវញិគឺស្ាំមៅមៅមលើកិចចស្នាខដលភាគីមាខ ង មៅថ្នអបកលក់មានករែី 
កិចចរតូវមផធរកមមសិ្ទិនមលើអចលនវតទុ ឬសិ្ទនិមផសងមទៀតមលើអចលនវតទ ុ មអាយមៅភាគីមាខ ងមទៀតមៅថ្នអបកទិញ មហើយ 
អបកទិញមានករែីកិចចរតូវមចញថ្ងលលក់ឲ្យអបកលក់។ មបើមយើងង្ហកមកមមើលការលក់ទិញអចលនវតទុមៅកបុងរបមទស្ 
កមពុាបចចុបផនបវញិមនាោះគឺពិតាមានការមពញនិយមខ្លល ាំងណាស់្ ។ ស្រមាប់អចលនវតទុកបុងការលក់ទិញគឺស្ាំមៅមៅ 
មលើ ដីធលី និងវតឋុ មៅាប់មលើដីខដលមនិអាចផ្ទល ស់្បថូរបាន ដីនិងស្មាស្ភាគថ្នដីាមដើម។ភាគីអាចទិញ ឬលក់ដី 
ទមទដីខដលមាន អោរ ចាំខែកឯកជនថ្នអោរស្ហកមមសិ្ទនិាមដើម។  

មោយមយងតមមារត៩ ថ្នចាប់ស្ថីការអនុវតថរកមរដឌបផមវែី២០០៧ បានបង្ហា ញពីស្មតទកិចចារការ ី
កបុងការមធវើលិែិតយថ្នភតូ ខដលាកិចចស្នាលក់ទិញ ខដលមានអនុភាពតមមារត៣៣៦កថ្នែែឍ ២ថ្នរកមរដឌ 
បផមវែី។ មទោះបីាមាន បញ្ញដ តថិទក់ទងនឹងចាំែុចមនោះក៏មោយ ក៏កបុងការអនុវតថាក់ខស្ថងគឺ មានបញ្ញា  ខដលបញ្ញា  
មនាោះគឺ កិចចស្នាកបុង របតិបតថិការលក់ទិញអចលនវតទុមនិបានមធវើមោយារការរីគប់ករែីមទ។មហើយអវីខដលស្ាំខ្លន់ 
ខដលរតូវសិ្ក មទៀត មនាោះគឺ នីតិវធីិកបុងការមធវើកិចចស្នាមនាោះ ថ្នមតើារការោីត់រតូវមធវើអវីែលោះកបុងការមធវើកិចចស្នាលក់ 
ទិញអចលនវតទុ មដើមផឱី្យកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ មានសុ្វតទិភាពគតិយុតថ?មដើមផមីអាយកិចចស្នាកបុងករែី
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ខដលកិចចស្នា ខដលមធវើមោយារការ ីមានភាពរតឹមរតូវ និងមានសុ្វតទិភាពគតិយុតថ។ការទទួលែុស្រតូវមលើវាិជ ជីវៈ
របស់្ារការ។ី  
២. ចំ្សណាទបញ្ជា  

 មតើលិែិតយថ្នភតូកបុងមារត៣៣៦ កថ្នែែឍ ២ ស្ាំមៅមលើលិែិតរបស់្ារការ ី
រយឺ ងណា?មតើចាប់ពិតាតរមូវមអាយ កិចចស្នាលក់ទិញ 
អចលនវតទុរតូវខតមធវើមោយារការរខីមនមទ? 

 មតើកបុងការអនុវតថថ្នការមធវើកិចចស្នាស្ពវថ្ងង មគមធវើយ ងណាខដរ រតឹមរតូវតមចាប់ខដរមទ? 
របសិ្នមបើមនិបានមធវើតមចាប់មទ មហតុអវីក៏ខបបមនោះ? 

 មតើមដើមផបីមងកើតកិចចស្នាមយួមអាយរស្បតមចាប់ មតើារការរីតូវមធវើអវីែលោះ?  
 មតើារការរីតូវមធវើអវីែលោះ? មតើោត់រតូវទទូលែុស្រតូវយ ងដូចមមថច?  
 មតើមានអតទរបមយជន៍អវីមៅខដលរតូវមធវើកិចចស្នាលក់ទិញាលិែិតយថ្នភតូ? 

៣. សោលបំណងននការរសាវរជាវ 
ការរាវរាវមយួមនោះនឹងមោោះរាយនូវចាំមណាទបញ្ញា ខ្លងមលើ មហើយក៏ជួយ ពរងីកចាំមែោះដឹងបខនទមដល់ 

ែលួនឯង ក៏ដូចាមតិថនិស្សតិ ទក់ទងនឹងារការ ីកបុងការបមងកើតកិចចស្នាលក់ទិញជូនគូភាគី។ កបុងាប ថ្ដារណា 
មនោះ នឹងបង្ហា ញពីនីតិវធីិ ក៏ដូចាតួនាទីកបុងការបមងកើតកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ របស់្ារការនីាមពលបចចុបផនប។ 
មា ងវញិមទៀត ការរាវរាវមនោះនឹងរកមអាយម ើ្ញថ្នមតើមហតុអវបីានាមែុង្ហារការ ី មនិអាចអនុវតថមានមពញ 
មលញតមរកមរដឌបផមវែី?  មតើមានតួនាទីអវីែលោះ? ចុោះការអនុវតថាក់ខស្ថង មតើបានបាំមពញតមចាប់ ទាំងរសុ្ង 
ខដរមទ? 
៤. ទំហ្និំងថ្ដ្នកំណត់ 

សិ្ក ខតតួនាទីារការមីៅកបុងរបមទស្កមពុាមទ ក៏មនិសិ្ក ពីបទោឌ នគិយុតថអនថរាតិខដរ។ 
៥. អតថរបសោជន៍ ននការរសាវរជាវ 

 ពរងឹងចាំមែោះដឹងបខនទមទក់ទងនឹងតួនាទីារការ ីកបុងកិចចស្នាលក់ទិញ។ 
 បមងកើតនូវឯការស្រមាប់សិ្ក រាវរាវ។ 
 មលើកម ើងពីបញ្ញា ខដលទក់ទងនឹងរបនបនបទ និងផថល់នូវដាំមណាោះរាយតមរយៈអនុាស្ន៍។ 
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៦. វិធីសាស្ត្ររសាវរជាវ  
របមលួទិនប័យតមរយៈ 

 របភពចមផង(ចាប់) 
 របភពបនាធ ប់បនស ាំ(មស្ៀវមៅ អតទបទ សិ្កាខ ាាកបុងរបព័ននអុីនមធើខែត និងការាកសូ្រអបកជាំនាញ) 

៧. រច្នា្មព័នធននការរសាវរជាវ 
ការរាវរាវមនោះរតូវខបងខចកាជាំពូកដូចខ្លងមរកាម៖ 

ជាំពូកទី១៖ ទិដឌភាពចាប់ទូមៅនិងការអនុវតថាក់ខស្ថង កបុងការបមងកើតកិចចស្នាលក់ទិញមៅកមពុា  

ខផបកទី១៖ លកខែែឍ គតិយុតថថ្នកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុមៅកមពុា 
ខផបកទី២៖ មោលគាំនិតថ្នចាប់ និងការអនុវតថាក់ខស្ថងកបុងការបមងកើតកិចចស្នាលក់ទិញ                

អចលនវតទុ 
ជាំពូកទី២៖ តួនាទីរបស់្ារការកីបុងការតក់ខតង និងបញ្ញជ ក់កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ 

ខផបកទី១៖ ការតក់ខតងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុាលិែិតយថ្នភតូមោយារការ ី
ខផបកទី២៖  កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុាលិែិតឯកជនខដលបញ្ញជ ក់មោយារការ ី

ជាំពូកទី៣៖ ការទទួលែុស្រតូវរបស់្ារការមីលើកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ 
ខផបកទី១.៖ នបនារបសិ្ទនិភាពថ្នកិចចស្នា 
ខផបកទី២៖ ការទទួលែុស្រតូវវាិជ ជីវៈមពលមានពយស្នកមម 
 
 

 
 
 



 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

 

ជំពូកទ១ី 
ទិដ្ឋភាពច្ាប់ទូសៅនិងការអនុវតរជាក់ថ្្រងកនងុការបសងកើតកិច្ច្នា 

លក់ទិញអច្លនវតថុសៅកមពុជា 
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ជំពូកទី១៖ ទិដ្ឋភាពច្ាប់ទូសៅ និងការអនុវតរជាក់ថ្្រងកនងុការបសងកើត 
កិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុសៅកមពុជា 

ការលក់ទិញគឹារបតិបតថិការាមញ្ដខដលមកើតមានរបចាាំថ្ងង។ ការលក់ទិញែលោះពិតាមានភាពង្ហយរសួ្ល 
ខ្លល ាំងណាស់្ គឺភាគីអបកលក់រោន់ខតរបគល់វតទុ មហើយភាគីអបកទិញរោន់ខតរបគល់លុយាការមរស្ច។ ប ខុនថការលក់ 
ទិញ អចលនវតទុពិតាមនិង្ហយរសួ្លខបបមនោះមទ គឺមានលកខែែៈស្មុគាម ញ ពីមរ ោះចាប់ថ្នរបមទស្កមពុា តរមូវ 
ឱ្យ មាននីតិវធីិាមរចើនមដើមផឱី្យការលក់ទិញបានស្មរមច ម លគឺអបកទិញទទួលបាននូវកមមសិ្ទនិមលើ អចលនវតទុខដល 
ាកមមវតទុថ្នកិចចស្នា មហើយអបកលក់ទទួលបានថ្ងលលក់ទិញរបស់្ែលួន។ ចាប់ថ្នរពោះរាាណាចរកកមពុា បាន 
បញ្ញដ តថិ ពីលកខែែឍ ថ្នកិចចស្នាខដលមានភាគីមាខ ងមានករែីកិចចមផធរកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុមៅមអាយភាគី មាខ ង 
មទៀត មអាយមានអានុភាព។(ខផបកទី១) មទោះបីាមានចាប់ខចងយ ងចាស់្ពីបញ្ញា មនោះក៏មោយ ក៏ការអនុវតថាក់ 
ខស្ថងគឺមនិបានដូចចាប់ទាំងរសុ្ងមនាោះខដរ។(ខផបកទី២) 
ថ្ផនកទី១ លកខខណឌ គតិយតុរននកិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុសៅកមពុជា 

 កិចចស្នាលក់ទិញមានអានុភាព កាលណាគូភាគីបានបង្ហា ញនូវឆនធៈរពមមរពៀងកបុងការលក់ទិញ។ ប ខុនថ 
ស្រមាប់កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុតរមូវមអាយការបាំមពញលកខែែឍ ពិមស្ស្បខនទមមលើការរពមមរពៀងតមទៀតមទើប
មានអានុភាព។   

១. លកខខណឌ ្ពុលភាពននកិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុ  
កិចចស្នាគឺាកិរយិថ្នបគុគលពីរនាក់ ឬមរចើននាក់មានឆនធៈរពមោប កបុងការបមងកើតខកខរប ឬរ ាំលត់ថ្នកាតពវកិចច

។1 ាទូមៅមដើមផមីអាយកិចចស្នាមយួមានសុ្ពលភាព លុោះរតខតមោរពតមមោលការែ៍ទូមៅទាំងបីដូចា ការ 
រពមមរពៀងរវាងភាគី (១) ស្មតទភាពគូភាគី(២) និង កមមវតទុ (៣) មនិថ្នាកិចចស្នា លក់ទិញទូមៅ ឬក៏កិចច ស្នា 
លក់ទិញអចលនវតទុ។ 

១.១ ការរពមសរពៀង  

ការរពមមរពៀងគឺានបតុផស ាំមយួដ៏ស្ាំខ្លន់កបុងកិចចស្នា។ ការរពមមរពៀងអាចមានការបង្ហា ញឆនធៈមចញ 
មកមរៅមោយចាស់្ោស់្ ឬមោយមស្ងៀមាង ត់។ កិចចរពមមរពៀងរតូវខតពិតរបាកដ មហើយវាអាចស្មរមចមៅបាន 
មៅមពលខដលភាគីមាខ ងមធវើស្ាំមែើ  មហើយភាគីមាខ ងមទៀតទទួលស្ាំមែើ ។2 មារត ៣៣៦ ថ្នែែឍ ១ថ្នរកមរដឌបផមវែី 

                                                                 
1
 មារត៣១១ និយមន័យថ្នកិចចស្នា រកមរដឌបផមវែី២០០៧ 

2 មស្ៀវមៅនីតិកតវកិចចមរៀបមរៀងមោកាស្រ្ាថ ចារយ ញឹក វធុនី  



ាកលវទិាល័យភមូិនធនតីិាស្រ្ស្ថ នងិវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកចិច                            បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ែចន័ធណារ ី                             5                            ាស្រ្ាថ ចារយដឹកនាាំ៖ កាន់សុ្ទនប លីូន 

ឆ្ប ាំ២០០៧ បានខចងថ្ន”កិចចស្នាមានអានុភាពមោយស្ាំមែើ និង ស្វកីាររតូវោប ។” កបុងការបមងកើតកិចចស្នាទាំងអស់្
រតូវខត មានស្ាំមែើ  និងស្វីការរតវូោប  ខដលា មោលការែ៍ចាាំបាច់3 មោយមយងតមមារត៣៣៧ថ្នរកមរដឌបផមវែី 
២០០៧ ស្ាំមែើ គឺាការរសុ្ាំបមងកើតកិចចស្នា ខដលមធវើ ម ើង មោយមានឆនធៈភាជ ប់ែលួនាមយួ នឹងចាំែងគតិយុតថកបុង 
ករែីខដលមានស្វីការរបស់្ ភាគីមាខ ងមទៀតចាំម ោះស្ាំមែើ រមនោះ។ របសិ្នមបើស្ាំមែើ មនាោះបានដឹងដល់ ភាគីមាខ ងមទៀត 
មនាោះស្ាំមែើ មនាោះមានអានុភាព។4 ចាំខែកឯស្វីការ គឺាការបង្ហា ញឆនធៈខដលមានស្វីការខដល អបកទទួលស្ាំមែើ  
យល់រពមចាំម ោះស្ាំមែើ មនាោះ។5 មហើយស្វីការមានអានុភាពមៅមពលខដល ស្វីការមនាោះបានដល់អបកមស្បើ។6 ការរពម 
មរពៀងរតូវខតោម នវកិារៈ ម លគឺោម នការភែឍ រច ាំ ការបនលាំមបាករបាស់្ និងហិង ។  

ស្របុមកកិចចស្នាខដលរស្បតមចាប់ គឺមនិអាចែវោះការរពមមរពៀងបានមទ មហើយការរពមមរពៀងរតូវខតោម ន 
វកិារៈ ខដលអាចបង្ហា ញម ើងមោយចាស់្ោស់្ឬមស្ងៀមាង ត់។ ការរពមមរពៀងរតូវមានស្ាំមែើ  និងស្វីការរតូវោប ា 
ចាាំបាច់ផងខដរ។  

១.២ ្មតថភាពគូភាគី   

ស្រមាប់កិចចស្នាលក់ទិញទូមៅក៏ដូចាកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ភាគីថ្នកិចចស្នាស្ាំមៅមៅមលើអបក 
ទិញ និងអបកលក់ខដលរតូវមានស្មតទភាពតមចាប់តរមូវខដលាលកខែែឍ មយួដ៏ស្ាំខ្លន់។  

 អបកលក់ 
ស្មតទភាពទទួលសិ្ទនិ៖គឺាស្មតទភាពរបស់្ភាគីថ្នកិចចស្នាខដលារបូវន័ថបគុគលរគប់របូខដលអាចារបនបន 

ថ្នសិ្ទនិនិងកាតពវកិចច។7អបកលក់រតូវខតាមាច ស់្កមមសិ្ទនិរស្បចាប់មលើវតទុខដលែលួនលក់មនាោះ។  របសិ្នមបើភាគីណា 
មាខ ងថ្នកិចចស្នាមនិមាន ស្មទភាពទទួលសិ្ទនិមទមនាោះ កិចចស្នានឹងមនិមានសុ្ពលភាពមទ ។មា ងមទៀតមបើោម នការ 
រពមមរពៀងពីស្ហព័ទនទាំងស្ងខ្លងមទ ស្រមាប់រទពយស្មផតថិរមួរបស់្ស្ហព័ទនមនិអាចលក់មោយស្ហព័ទនខតមាខ ង 
បានមទ ។8 

                                                                 
3 មារត៣៣៦ កថ្នែែឍ ទី១ មារត៥១៦ ថ្នរកមរដឌបផមវែី២០០៧ 
4 មារត៣៣៧ កថ្នែែឍ ២(និយមន័យស្ាំមែើ រនិងស្វីការ) រកមរដឌបផមវែី២០០៧  
5 មារត៣៣៧ កថ្នែែឍ ៣(និយមន័យស្ាំមែើ រនិងស្វីការ) រកមរដឌបផមវែី២០០៧  
6 មារត៣៣៧ កថ្នែែឍ ៤(និយមន័យស្ាំមែើ រនិងស្វីការ) រកមរដឌបផមវែី២០០៧   
7
 មារត៦ ថ្នរកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ២០០៧ 

8 មារត៩៧៦ ថ្នរកមរដឌបផមវែី២០០៧ 



ាកលវទិាល័យភមូិនធនតីិាស្រ្ស្ថ នងិវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកចិច                            បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ែចន័ធណារ ី                             6                            ាស្រ្ាថ ចារយដឹកនាាំ៖ កាន់សុ្ទនប លីូន 

ស្មតទភាពកបុងការមធវើស្មមភាព៖ អបកលក់រតូវខតមានស្មតទភាពកបុងការមធវើស្កមមភាព9 តមចាប់ មានន័យថ្ន
រតូវខតានីតិជន។ តមមារត ១៧ ថ្នរកមរដឌបផមវែី ២០០៧ បានកាំែត់ពីអនីតិជន គឺាជនខដលមានអាយុ 
មរកាម១៨ឆ្ប ាំ។ មនាោះនីតិជនាជន ខដលមាន អាយុចាប់ពី ១៨ឆ្ប ាំម ើងមៅ។ មនិខមនសុ្ទនខតជនខដលមានអាយុ
១៨ឆ្ប ាំសុ្ទនខតមានស្មតទភាពមធវើស្កមម ភាពមនាោះមទ។ ស្រមាប់ជនខដលរតូវបានករមតិស្មតទភាពតមចាប់ គឺមនិ
អាចមធវើស្កមមភាពរតឹមរតូវតមចាប់បានមទ ម លគឺមនិអាចមធវើកិចចស្នាបានមទ។ ផធុយមៅវញិ អនីតិជនខដល 
ស្ទិតមៅកបុងអតទ ធិនភាព គឺអាចមធវើកិចចស្នា បានស្រមាប់ជនខដលរតូវបានករមតិស្មតទភាពកបុងការមធវើស្កមមភាព
មានដូចា អនីតិជន ជនមៅ មរកាមអាណា ពាបាលទូមៅ និងជនមៅមរកាមហិតូបតទមភ។ មានន័យថ្នជនមនាោះរតូវ 
បានករមតិស្មតទភាព មធវើកិចចស្នាខដល មានសុ្ពលភាព។ ជនខដលមៅមរៅពីជនខដលបានករមតិស្មតទភាព 
គឺាជនខដលមានស្មតទភាពមពញមលញ។  មទោះបីាមានអបកលក់រតូវខតានីតិជនក៏មោយ ប ខុនថស្រមាប់អនីតិជន 
ខដលទទួលបានអតថ ធិនភាព អាចចុោះកិចចស្នាបាន។10 

ស្មតទភាពខ្លងឆនធៈ៖ អបកលក់រតូវខតមានស្មតទភាពអាចយល់ដឹង និងវនិិចឆ័យអាំពីលទនផល ថ្នស្កមមភាព
របស់្ ែលូនតមផលូវចាប់ ។ 11 ការបង្ហា ញរបស់្អបកលក់ និងអបកទិញ មនិរតូវមាន វកិាររៈមទ ម លគឺការ 
បង្ហា ញឆនធៈមោយ ោម នការភាន់រច ាំ ោម នការឆរមបាក ោម នការគរមាមកាំខហង ោម នការបង្ហា ញ ឆនធៈមនិពិត ឬោម ន 
អាំមពើមឈលៀតឳកាស្ មោយមានមោលបាំែងមកងយកចាំមែញហួស្មហតុ។ របសិ្នមបើការ បង្ហា ញឆនធៈ មានវកិារៈ 
មនាោះកិចចស្នាមាន សុ្ពលភាព ខតអាចលុបមចាលបាន។ 12 
 ដូចមនោះ គូភាគីកបុងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ក៏ដូចាកិចចស្នាលក់ទិញមផសងៗខដរ រតូវខតមាន ស្មតទ 
ភាពទទួលសិ្ទនិស្មទភាពខ្លងឆនធៈ និងស្មទភាពកបុងការមធវើស្កមមភាព។ មយួវញិមទៀត ការបង្ហា ញ របស់្អបកលក់ 
និងអបកទិញ មនិរតូវមានវកិារៈមទ ម លគឺការបង្ហា ញឆនធៈមោយោម នការភាន់រច ាំ ោម នការឆរមបាក ោម នការគរមាម
កាំខហង ោម នការបង្ហា ញឆនធៈមនិពិត ឬោម នអាំមពើមឈលៀតឳកាស្មោយមានមោលបាំែងមកងយក ចាំមែញហួស្
មហតុ។ របសិ្នមបើការបង្ហា ញឆនធៈ មានវកិារៈមនាោះកិចចស្នាមានសុ្ពលភាពខតអាចលុបមចាលបាន។ 

                                                                 
9
 ស្កមមភាពស្ាំមៅមលើកិចចស្នា និងស្មមភាពឯកមតភាគី(មារត១៥ និយមន័យថ្នស្កមមភាព រកមរដឌបផមវែី២០០៧) 

10
 មារត២២ រកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ២០០៧ 

11
 មារត១៤ថ្នរកមរដឌបផមវែី  

12
 មមមរៀនភាគ១ ថ្នរកមរដឌបផមវែី និង រកមនីតិវធីិរដឌបផមវែីទាំព័២១ និង២២ 



ាកលវទិាល័យភមូិនធនតីិាស្រ្ស្ថ នងិវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកចិច                            បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ែចន័ធណារ ី                             7                            ាស្រ្ាថ ចារយដឹកនាាំ៖ កាន់សុ្ទនប លីូន 

 អបកទិញ៖ស្រមាប់អបកទិញលកខែែឍ ស្មតទភាពដូចមៅនឹងអបកលក់ខដរប ខុនថមនិខមនរគប់បគុគលសុ្
ទនខតអាចាកាល យាអបកទិញបានមទ។ ចាប់បានហាមឃ្លត់បគុគលមយួចាំនួនមនិមអាយមធវើការទិញ ដូចាកបុង ករែី 
ជនបរមទស្ មោយមយងតមរដឌធមមនុញ្ដថ្នរពោះរាាណាចរកកមពុា មារត៤៤ កថ្នែែឍ ១ បានខចងថ្ន មាន ខតរបូ 
វនថបគុគល ឬនីតិបគុគលខដលមានស្ញ្ញជ តិខែមរមទមទើបមានសិ្ទនិាមាច ស់្កមមសិ្ទនិមលើដីធលី។ ដូមចបោះមហើយ ជនាតិបរមទស្ 
មានន័យថ្នារបូវនថបគុគល ខដលោម នស្ញ្ញដ តិខែមរ មនិអាចាមាច ស់្កមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុខដលាដីធលីបានមទ ។  

មរៅពីជនបរមទស្ មៅមានបគុកលមយួចាំនួនមទៀតខដលមនិអាចកាល យាអបកទិញបាន មានដូចា៖13  
 អបករគប់រគងរទពយស្មផតថិតមចាប់ តមផលូវតុោការ ឬតមកិចចស្នា មនិអាចកាល យាអបកទិញ ឬអបកទិញ 

មោយការលក់មោយបងខាំនូវរទពយស្មផតថិខដលែលួនបានទទួលភារកិចចលក់ មោយផ្ទធ ល់ែលួនឬ តមរយៈអតថរការ ី
ម ើយ។ 

 មស្រ្នថីរាជការខដលទទួលបនធុកចាត់ការការលក់មោយបងខាំ ឬទទួលបនធុករគប់រគងការលក់មោយបងខាំ 
 មៅរកម រពោះរាជអាញ  រកឡាបញ្ជី ឬមស្រ្នថីតុោការ មផសងមទៀត មនិអាចកាល ចាអបកទិញ ឬាអបកទិញមោយ 

ការលក់ មោយបងខាំផ្ទធ ល់ែលួន  ឬតមរយៈអនថរការរនូីវវតទុ ឬសិ្ទនិខដលាកមមវតទុខដលកាំពុងចាត់ការមៅតុោការ 
ខដលែលួន បាំមពញភារកិចចបានមទ។ 

 មមនបវឬីារការកីាល យាអបកទិញមោយការលក់មោយបងខាំនូវវតទុ ឬសិ្ទនិខដលទក់ទងនឹងមរឿងកថីខដលែលួនទទួល 
បនធុក។ 

   ១.៣ កមមវតថុ  

កមមវតទុថ្នកិចចស្នាលក់ទិញមានពីររបមភទ គឺអាចាវតទុ និងអាចាសិ្ទនិ។   
 ចាំម ោះវតទុ 

កមមវតទុថ្នកិចចស្នាលក់ទិញរតូវខតរមួបញ្ចូលនូវ៖ 
កមមវតទុាក់ោក់៖ វតទុខដលរតូវលក់ រតូវខតាវតទុខដលាក់ោក់ ខដលអាចមធវើកិចចស្នាលក់បាន 

មោយមធវើការស្មាគ ល់ឬកាំែត់ាក់ោក់នូវរបូរាង បរមិាែនិងគុែភាព។  គឺវារតូវខតកាំែត់ ឬអាចកាំែត់បាន 
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 មាត្រា៥២៥ និង៥២៦ ននត្ររមរដ្ឋប្បវេណី២០០៧ 



ាកលវទិាល័យភមូិនធនតីិាស្រ្ស្ថ នងិវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកចិច                            បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ែចន័ធណារ ី                             8                            ាស្រ្ាថ ចារយដឹកនាាំ៖ កាន់សុ្ទនប លីូន 

មានន័យថ្នភាគីកបុងកិចចស្នាមានលទនភាពវាស់្ស្ធង់ ទាំហាំថ្នកាតពវកិចចរបស់្ពួកមគ។ កបុងន័យមនោះ វតទុអាចាចលន 
វតទុ ឬអចលនវតទុ។ ស្រមាប់កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ កមមវតទុខដលាវតទុ គឺអចលនវតទុ។ 14 

កមមវតទុអាចមធវើ មកើត៖ គឺកមមវតទុថ្នកិចចស្នាខដលមនុស្សទូមៅ មនិអាចមធវើមកើត បណាថ លឱ្យកិចចស្នា 
មមា្ៈ។ វតទុខដលមនិអាចមធវើ មកើតអាចបណាថ លមកពីគឺ៖ 

 ភាពខដលមនិអាចមកើតបណាថ លមកពីអាំមពើ។ 
 ភាពខដលមនិអាចមធវើមកើតមោយារខតចាប់។15 

រតូវស្ទិតកបងុបចចុបផនប៖ កមមវតទុថ្នកិចចស្នារតូវស្ទិតកបុងបចចុបផនប មានន័យថ្ន កបុងមពលខដល ឱ្យគូភាគីចុោះ 
កិចចស្នាលក់ទិញ វតទុខដលរតូវលក់រតូវខតមានយ ងពិតរបាកដ មហើយកបុងបចចុបផនបផងខដរ។ ប ខុនថ មានកិចចស្នា 
លក់ទិញមយួចាំនួនអាចមធវើបានផងខដរ មទោះបីាវតទុមនាោះមនិមៅកបុងបចចុបផនបក៏មោយ មោយារខតកមមវតទុថ្ន កិចច 
ស្នាមនាោះវាមកើតម ើងមៅមពលអនាគត។16 

កមមវតទុរស្បចាប់ រមបៀបមរៀបរយានបរែៈឬទាំមនៀមទាំោប់ដ៏លអរបថ្ព៖ កមមវតទុថ្នកិចចស្នាលក់ទិញ 
ខដលរស្បចាប់មនិប ោះ ល់ដល់រមបៀបមរៀបរយានបរែៈ ឬទាំមនៀមទាំោប់ដ៏លអរបថ្ព ទល់ខតកមមវតទុថ្នកិចចស្នា 
ស្ទិត កបុង ែិជជកមម។ វតទុខដលមនិអាចមធវើ ែិជជកមម គឺចាប់មនិអនុញ្ញដ តថិឳយចរចារមៅមលើទីផ រ មោយារខត 
កាណា វតទុមនាោះចរចាមៅមលើទីផ  វានាាំឲ្យបាត់បង់នូវមស្ទរភាពស្ងគម ឬបាត់បង់ស្ណាថ ប់នបប ប់ារនបរែៈ ឬ 
បាត់បង់នូវ សី្លធម៌របស់្មនុស្ស ឬក៏មានការមរ ើស្មអើងពូជាស្ន៍។ដូចមនោះកិចចស្នាលក់ទិញទាំងអស់្រតូវមាន 
កបុង  ែិជជកមម។17 

 សិ្ទនិ  
សិ្ទនិស្ាំមៅមលើសិ្ទនរិបស់្អបកលក់ រគប់រគងវតទុលក់ទិញ ខដលរតូវបានមផធរមៅមអាយភាគីមាខ ងមទៀត មៅថ្នអបក 

ទិញ (មារត ៥១៥)។ និងសិ្ទនិមលើវតទុខដលមនិអាចបាំខបកបាន ឬមនិអាចផ្ទល ស់្បថូរលកខែៈ មដើមថ្នស្មាស្នបតុ 
(មារត ១២១ និងមារត១២៥)។ 

១.៤ នថលលក់ទិញ 
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 មារត១២០ ថ្នរកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ២០០៧ 
15 មស្ៀវមៅ និតិកិចចស្នាពិមស្ស្ មរៀបមរៀងមោយ មោកាស្រ្ាថ ចារយ យស្ បានចាំរងុ និង ខ្លាំ សុ្មករា ទាំព័រ១១  
16

 មស្ៀវមៅ និតិកិចចស្នាពិមស្ស្ មរៀបមរៀងមោយ មោកាស្រ្ាថ ចារយ យស្ បានចាំរងុ និង ខ្លាំ សុ្មករា ទាំព័រ១១  
17 មស្ៀវមៅ និតិកិចចស្នាពិមស្ស្ មរៀបមរៀងមោយ មោកាស្រ្ាថ ចារយ យស្ បានចាំរងុ និង ខ្លាំ សុ្មករា ទាំព័រ១៣ 



ាកលវទិាល័យភមូិនធនតីិាស្រ្ស្ថ នងិវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកចិច                            បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ែចន័ធណារ ី                             9                            ាស្រ្ាថ ចារយដឹកនាាំ៖ កាន់សុ្ទនប ូលីន 

កិចចស្នាលក់ទិញ ារបមភទកិចចស្នាអញ្ដមញ្ដ ខដលតរមូវមអាយភាគីទាំងពីរ មានកាតពវកិចចមៅវញិមៅ 
មក មានន័យថ្នភាគីមាខ ងមានកាតពវកិចចរបគល់វតទុ មហើយភាគីមាខ ងមទៀតមានកាតពវកិចចរបគល់លុយ ាងបូរនឹងវតទុ
ខដលរបគល់។ មា ងវញិមទៀតមគអាចនិយយបានថ្ន កិចចស្នាលក់ទិញាកិចចស្នាមោូ មរ ោះកិចចស្នាមនាោះរតូវ 
បានបមងកើតម ើង មរ ោះកិចចស្នាមនាោះបមងកើតម ើងកបុងបាំែងខស្វងរកផលរបមយជន៍ មៅវញិមៅមក។  

កបុងការលក់ទិញ ថ្ងលលក់ទិញគឺពិតាមានារៈស្ាំខ្លន់ណាស់្។ការកាំែត់តថ្មលលក់ទិញអាចមយងមៅមលើ 
ទីផ រ កបុងមពលបចចុបផនបនឹងកបុងមពលអនាគត ឬមោយខផអកមលើការវាយតថ្មល ឬមោយមធវើម ើងមោយតតីយជនតម 
ការមរជើស្មរ ើស្ តមរមបៀបកាំែត់មោយគូភាគី។ មា ងមទៀតកាំែត់តថ្មលលក់ទិញ អាចមធវើតមការរពមមរពៀង របស់្ 
ភាគីទាំងស្ងខ្លង។18   

២.លកខខណឌ ពិស្្ននអានុភាពននកិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុសោយលិខិតយថាភូត 
កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ែុស្ពីកិចចស្នាធមមតខដលទមទរខតលកខែែឍ សុ្ពលភាពខតប មុណាត ោះ 

ាការមរស្ច។ ប ខុនថកិចចស្នាខដលមាន អបកលក់មានករែីកិចចលទនកមម នូវកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ ចាប់តរមូវមអាយ 
មធវើាលិែិតយថ្នភតូមទើបមានអានុភាពមបើមយងតមមារត ៣៣៦ កថ្នែែឍ ២ ថ្នរកមរដឌបផមវែី២០០៧ ។(២.១) 
ស្រមាប់ លិែិតយថ្នភតូ មៅកបុងមារត៣៣៦ កថ្នែែឍ ៣ រតូវបានពនយល់មៅកបុងចាប់ស្ថីពីការអនុវតទរកមផងខដរ។ 
(២.២) 

២.១ ខលឹមសារននមារា៣៣៦ កថាខណឌ២ 

មារត៣៣៦ កថ្នែែឍ ២ បានខចងថ្ន” មទោះបីាមានបញ្ញដ តថិថ្នកថ្នែែឍ ១ ខ្លងមលើមនោះក៏មោយ ក៏កិចចស្នាខដល 

ភាគីមាខ ងទទួលករែីកិចចមធវើអនុបផទននូវកមមសិ្ទនិ មលើអចលនវតទុ  ឬករែីកិចចលទនកមម នូវកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ  នឹងមានអានុ 

ភាពលុោះរតខតបានមធវើលិែិតយថ្នភូត។”  តមែលឹមារថ្នមារតមនោះ មយើងម ើ្ញមាន កយថ្ន អនុបផទន ខដលា ការ 
មផធរកមមសិ្ទធិ ឬរទពយស្មផតថិរបស់្បគុគលណាមាប ក់ ខដលាអនុបផទយីមៅមអាយបគុគលមាប ក់មទៀត ាអនុបផទនិក។ 
ឧទហរែ៍អនុបផទនភាគហ នុគឹាការលក់ភាគហ ុន។19 រឯី លទនកមមគឺាការបានម ើងមធវើាមាច ស់្សិ្ទនិ ណាមយួ 
មោយការង្ហររបស់្ែលួនកថី មោយទិញ ឬមោយដូរកថី។20 ស្រមាប់កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ គឹមានការមធវើ អនុ
បផទន នូវសិ្ទនិកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ និងលទនកមមកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុពីអបកលក់មៅមអាយអបកទិញ។ ដូចមនោះ

                                                                 
18 មារត៥២១ថ្នរកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ២០០៧ 
19 ស្ទធ នុរកមថ្នរកមរដឌបផមវែី មលែ១៨៩ 
20 ស្ទធ នុរកមខនរកមរដឌបផមវែី មលែ១៣០ 
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កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ រតូវអនុវតថតមមារតមនោះ មោយតរមូវមអាយមធវើាលិែិតថ្នភតូមទើបមាន អានុភាព
តមចាប់។ តមស្ទធ នុរកមរដឌបផមវែី លិែិតយថ្នភតូគឺាលិែិតខដលមធវើម ើងតមរបូមនថចាប់ មោយមស្រ្នថី 
ានបរែៈ ខដលរតូវបានអនុញ្ញដ តមអាយ របតថិបតថិមែុង្ហរមនោះ។ 

 សូ្មទញចាំណាប់អារមមែ៍ថ្ន មទោះបីាមានកិចចស្នាលក់ទិញខដលមានអានុភាព មនិមានន័យថ្ន 
ការមផធរ កមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុមានអានុភាពមទ។ តមមារត ១៣៥(ល័កខែែឍ មដើមផបីមងកើតអានុភាពថ្នការមផធរកមម 
សិ្ទនិ មលើ អចលនវតទុ មោយការរពមមរពៀង)  បានខចងថ្ន មទោះបីមានបញ្ញដ តថិថ្នមារត ១៣៣ (ការបមងកើត ការមផធរ និង  
ការខកខរបនូវសិ្ទនិរបតយកស មោយការរពមមរពៀង )  និងមារត១៣៤(ល័កខែែឍ តតាំងថ្នការបមងកើត ការមផធរ និងការខកខរប 
នូវសិ្ទនិរបតយកសមោយការរពមមរពៀង )  ថ្នរកមមនោះ ក៏មោយ ការមផធរកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទមោយការរពមមរពៀងមនិមាន 
អានុភាព មបើមនិបានចុោះបញ្ជ ី មោយមយងតមបញ្ញដ តថថិ្នចាប់ និងបទោឌ នគតិយុតថមផសងមទៀត ស្ថីពីការចុោះបញ្ជ ី។ 
ដូចមនោះតមរយៈមារតមនោះ មយើងម ើ្ញថ្នលកខែែឍ ខដលរតូវអនុវតថមាន ការរពមមរពៀងរវាងគូរភាគី ខដលា លកខ 
ែែឍ  ដាំបងូ មហើយមានការមផធរអចលនវតទុ និងការមផធរនូវកមមសិ្ទនិ  ខដលរតូវមានការចុោះបញ្ជ ីមទៀតមទើប ការមផធរកមម 
សិ្ទនិមលើអចលនវតទុមានអានុភាពតមបទបញ្ញដ តថិ និងចាប់ាធរមាន។ មា ងមទៀត មយើងអាចស្នបិោឌ នបានថ្ន ការ 
ចុោះបញ្ជ ីពីការមផធរកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ មទោះបីាមានមដើមផមីអាយការមផធរកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុមោយការរពមមរពៀង 
មានអានុភាព រតូវខតចុោះបញ្ជ ី។  

២.២ របសភទននលិខិតយថាភូត 

ស្ញ្ញដ ែថ្នលិែិតយថ្នភតូរតូវបានខចងយ ងចាស់្ោស់្មៅកបុង មារត៩ថ្នចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកមខដល 
បញ្ញជ ក់ពីអតទន័យថ្នលិែិតយថ្នភតូគឺ លិែិតទាំងឡាយណាខដលមធវើម ើងមោយារការ ី ឬលិែិតខដលបាន 
បញ្ញជ ក់ពីភាពរតឹមរតូវតម ចាប់មោយារការ ី និង លិែិតយថ្នភតូ ខដលមធវើមោយមស្រ្នថីមានស្មតទកិចចកបុងនីតិវធីិថ្ន 
ការចុោះបញ្ជ ី។  

   លិែិតយថ្នភូតខដលមធវើ មោយារការ៖ីតមអតទន័យថ្នមារត៩ ថ្នចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកម 
រដឌបផមវែី បានផថល់ស្មតទកិចចដល់ារការកីបុងការមធវើលិែិតយថ្នភតូ ខដលមានខចងកបុងមារត៣៣៦ កថ្នែែឍ ២។ 
ប ខុនថមយើងមនិដឹងពីអតទន័យថ្នចាំែុចមនោះមអាយបានចាស់្មនាោះមទ។ ដូមចបោះមហើយមយើងរតូវមមើលការពនយល់ថ្នចាំែុច 
មនោះតមមារត៩ “អតថន័យថ្នលិែិតយថ្នភតូ” ថ្នមស្ចកថីកាំែត់ចាំម ោះមារតនីមយួថ្នចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកម 
រដឌបផមវែី។ ាដាំបងូ កាំែត់ពនយល់ បានពនយល់ពីការអនុវតថមៅអតីតកាល ខដលបញ្ញជ ក់ថ្ន តមាម រតីថ្នបញ្ញដ តថិ 
ថ្នមារត ៩៤៤ ថ្នរកមរដឌបផមវែីចាស់្ និងចាប់ពីមារត២ថ្នចាប់ារការ ី ឆ្ប ាំ១៩៥៤ ាអាទិ៍ លិែិតយថ្នភតូ 
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ស្រមាប់ការចុោះបញ្ជ ី គឺាលិែិតយថ្នភតូខដលារការមីធវើ ឬឯការខដលមានស្រមស្រម ម្ ោះ  អតថស្ញ្ញដ ែដី ខដល 
ាកមមវតទុថ្នការចុោះបញ្ជ ី និងចាំែុចមផសង មទៀតខដលរតូវស្រមស្រ ចូលកបុងទរមង់ាក់ោក់មយួ មហើយអនុបផទយី  
អនុបផទនិក ាកសពីីរបូ ផថិត ាប មមមថ្ដ  និងមម្ុាំមៅស្ង្ហក ត់ ឬមៅហាវ យរសុ្ក-ែ័ែឍ  ចុោះហតទមលខ្លនិងរបថ្នប់ 
រតផលូវការផងខដរ ចាំម ោះមែុការយិល័យចុោះបញ្ជ ី។ តមអតទន័យថ្នមារតមនោះ បចចុបផនប លិែិតរបស់្ារការ ីបចចុបផនប 
មនិអាចយកមៅមផធរកមមសិ្ទនិបានមទ។ ការពនយល់មនោះបានបញ្ញជ ក់បខនទមមទៀតថ្ន របសិ្នមបើមានកិចចស្នាខដលមធវើ 
មោយារការ ី មនាោះកិចចស្នាមផធរកមមសិ្ទនិនឹងបមងកើតអនុភាពតមរកមរដឌបផមវែី ។ មនាោះអាចបញ្ញជ ក់បានថ្ន កិចច 
ស្នាលក់ទិញអចលនវតទុខដលកាំែត់ពីសិ្ទនិ និងកាតពវកិចចរបស់្អបកលក់និងអបកទិញខដលមធវើមោយារការមីទើប 
មានអានុភាពតមផលូវចាប់។ 

ការខដលមធវើកិចចស្នាមយួមផសងមទៀត គឺមដើមផកីាំែត់សិ្ទនិ និងកាតពវកិចចរបស់្គូភាគីមអាយបានចាស់្ 
ោស់្ កបុងការលក់ទិញមជៀស្វាង មានបញ្ញា លាំបានមៅអនាគតមពលខដលគូភាគីមនិអនុវតថកាតពវកិចចនាាំឲ្យមកើតមាន  
វវិាទ។ រតង់ចាំែុចមនោះ មារត៩ថ្នមស្ចកថីកាំែត់ចាំម ោះមារតនីមយួថ្នចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកមរដឌបផមវែី បាន 
បញ្ញជ ក់មទៀតថ្ន របសិ្នមបើមានភាគីណាមាខ ង មនិស្ហការកបុងការចុោះបញ្ជ ីមទ  ភាគីមាខ ងមទៀតអាចោក់ កយបែថឹ ង 
មៅតុោការខដលមានកមមវតទុមអាយចុោះបញ្ជ ីបាន។ កបុងករែីខដលាស្រកមឬាលដីការទទួលាគ ល់ ការទម 
ទររបស់្មដើមមចាទ ការចុោះបញ្ជ ីអាចមធវើម ើងមោយោម នការស្ហការពីភាគីមាខ ងមទៀត តមមារត៥២៩ ថ្នរកមនីតិវធីិ 
រដឌបផមវែី។  

តមចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកមមារត១១ ស្រមាប់មស្រ្នថីទទួលបនធុការការឬី ក៏បានផថល់ស្មតទកិចចមអាយ 
មស្រ្នថីទទួលបនធុកកិចចការារការមីធវើលិែិតយថ្នភតូដូចខដលមានកាំែត់មៅកបុងរកមរដឌបផមវែី និងចាប់ស្ថីពីការ 
អនុវតថរកមខតប មុណាត ោះ។ ដូចមនោះមស្រ្នថីទទួល បនធុកកិចចការារការក៏ីអាចមធវើកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុមនោះខដរ។ 
សូ្មបញ្ញជ ក់ថ្ន ចាំនួនមស្រ្នថីទទូលបនធុកកិចចការារការមីនោះរតូវបានកាំែត់មោយរកសួ្ងយុតថិធម៌ មដើមផមីធវើកិចចការរបស់្ 
ារការាីបមណាថ ោះអាស្នបតមតរមូវការចាាំបាច់ខតប មុណាត ោះ។មា ងមទៀតមមនបវាីរការក៏ីអាចមធវើកិចចស្នាមនោះបាន 
ខដរ។21 

 កិចចស្នាខដលារការបីានបញ្ញជ ក់ពីភាពរតឹមរតូវតមចាប់៖  ចាប់មនិរតឹមខតអនុញ្ដតមអាយ 
ារការ ីអាចតក់ខតងនូវលិែិតនានាមនាោះមទ ចាប់ខងមទាំងផថល់ ស្មតទកិចច ដល់ារការ ី កបុងការបញ្ញជ ក់នួវលិែិត
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ឯកជនមផសងៗ ថ្នវារតឹមរតូវតមចាប់ខងមមទៀតផង។ ចាំម ោះកិចចស្នាខដលមធវើ ម ើងមោយឆនធៈរបស់្បគុគលឯកជន 
មទោះារបូវនថបគុគលកថី ឬ នីតិបគុគលកថី សុ្ទនខតអាច មៅរការការមីដើមផមីអាយោត់់ មផធៀងផ្ទធ ត់ ថ្នវារតឹមរតូវតមចាប់ 
មហើយ ោត់ នឹងរបថ្នប់រតនិងចុោះហតទមលខ្ល ពីភាពរតឹមរតូវរស្បចាប់។ ស្រមាប់លិែិតឯកជនខដលារការ ីបាន 
បញ្ញជ ក់ពីភាពរតឹមរតូវតមចាប់មនោះ ក៏មានអនុភាពដូចខដលកិចចស្នាខដល មធវើមោយផ្ទធ ល់មោយារការខីដរ។ 
ប ខុនថលិែិតខដលបញ្ញជ ក់មនោះ មនិអាចកាល យាលិែិតអនុវតថបានមទ។ លិែិតខដលាលិែិតអនុវតថលុោះរតខត មធវើមោយ 
ារការ ីមានកមមវតទុាការទមទរមអាយស្ងារបាក់មានកាំែត់ និង មានមស្ចកថីខងលងការរបស់្កូនបាំែុលថ្នរពម 
មអាយអនុវតទមោយបងខាំ22។ សូ្មបញ្ញជ ក់ថ្ន មស្រ្នថីទទួលបនធុការការ ី គឺមនិមានស្មតទកិចចកបុងការមធវើលិែិតខដល 
បញ្ញជ ក់មស្ចកថីខងលងការែ៍ថ្ន កូនចាំែុលនឹងទទួលការអនុវតថមោយបងខាំភាល មៗតមខដលមានខចងកបុងរកមនីតិវធីិ 
រដឌបផមវែីមទ។  

   លិែិតខដលមស្រ្នថីមានស្មតទកិចចមធវើមដើមផនីីតិវធីិចុោះបញ្ជ ី  
មារត៩ ចាំែុច ក ថ្នចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកមរដឌបផមវែី បានបញ្ញជ ក់ពីស្មតទកិចចរបស់្អាញ ធរខដលមាន 

ស្មតទកិចច កបុងការមធវើលិែិតយថ្នភតូមរៅពី ារការ។ី ខដលលិែិតយថ្នភតូមនោះ ែុស្ពីលិែិតខដលមធវើមោយារការ ី
គឺលិែិត មនោះមធវើកបុងមោលបាំែងមដើមផចុីោះបញ្ដ ីមផធរកមមសិ្ទនិ។  តមមារត៩ “អតថន័យថ្នលិែិតយថ្នភតូ” ថ្នមស្ចកថី 
កាំែត់ចាំម ោះមារតនីមយួថ្នចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកម រដឌបផមវែី បានបញ្ញជ ក់ថ្ន តមចាប់ភមូបិាល របសិ្នមបើ 
មាន ឯការខដលរតូវបានមរៀបចាំម ើងតមមោយាទ ប័ន មានស្មតទកិចច កបុងការចុោះបញ្ជ ី ដូចមានកាំែត់កបុងចាំែុច 
ខដលកាំែត់ពី លិែិតយថ្នភតូកបុងការចុោះបញ្ជ ីមផធរ កមមសិ្ទនិា ឯការខដលមានស្រមស្រម ម្ ោះ  អតថស្ញ្ញដ ែ 
ដីខដលាកមមវតទុថ្នការចុោះបញ្ជ ី និងចាំែុចមផសង មទៀត ខដលរតូវស្រមស្រ ចូលកបុងទរមង់ាក់ោក់មួយ មហើយ 
អនុបផទយី  អនុបផទនិក ាកសពីីរ ូប ផថិត ាប មមមថ្ដ  និង មម្ុាំមៅស្ង្ហក ត់ ឬមៅហាវ យរស្ុក-ែ័ែឍ  
ចុោះហតទមលខ្លនិងរបថ្នប់រតផលូវការផងខដរ ចាំម ោះមុែការយិល័យចុោះបញ្ជ ី។  
 មរៅពីារការ ី អាញ ធរខដលមានស្មតទកិចច មធវើលិែិតយថ្នភតូ គឺមស្រ្នថីខដលមានស្មតទកិចច មធវើកបុងនីតិវធីិ
ចុោះបញ្ជ ី។ មស្រ្នថីខដលមានស្មតទកិចច មធវើកបុងនីតិវធីិចុោះបញ្ជ ី  កបុ ងងការលក់ទិញអចលនវតទុ គឺស្ាំមៅមលើអាញ ធរសុ្រមិយដី 
ខដលោត់មចញលិែិតលក់ផ្ទថ ច់(បញ្ញជ ក់មោយ មម្ុាំមៅស្ង្ហក ត់ ខដលោត់រតូវទទួលែុស្រតូវមលើ អតថស្ញ្ញដ ែអច 
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លនវតទុ ខដលាកមមវតទុថ្នកិចចស្នា និងអតថស្ញ្ញដ ែគូភាគីថ្នកិចចស្នា)23ស្រមាប់បាំមពញខបបបទមផធរកមមសិ្ទិន
មលើអចលនវតទុ ស្រមាប់អចលនវតទុណាខដល មានប័ែត កមមសិ្ទនិ ឬប័ែត មភាគៈ(បលង់រងឹ)។  ស្រមាប់ដីខដលោម នប័ែឍ  
ស្មាគ ល់កមមសិ្ទនិ(បលង់ទន់) គឺមានអាញ ធរមូលោឌ ន ថ្ន្ុាំឬស្ង្ហក ត់ និង រសុ្កឬ ែែឍ  ឬរកុង មធវើលិែិតមផធរសិ្ទន 

ស្រមាប់បាំមពញខបបបទ មផធរកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ។24 

ទរមង់ការចុោះបញ្ជ ីអាចមធវើមៅបាន មោយមនិចាាំបាច់មាន លិែិតយថ្នភតូខដលមធវើមោយារការមីទ។របសិ្ន
មបើឯការរបមភទមនោះអាចមធវើឲ្យការចុោះបញ្ជ ីរបរពឹតថិ មៅបានខដរ   គឺមនិមានបញ្ញា អវីមទ កបុងការទទួលាគ ល់អានុភាព 
ថ្ន ការមផធរ កមមសិ្ទនិ មោយទទួលាគ ល់ថ្នបានបាំមពញលកខែែឍ ទរមង់។  
ថ្ផនកទី២៖ សោលគំនិតននច្ាប់ និងការអនុវតរជាក់ថ្្រងកនងុការបសងកើតកិច្ច្នាលក់ទិញ          
      អច្លនវតថ ុ

មទោះបីាមាន ចាប់កាំែត់ខបបមនោះ ក៏មោយក៏មយើងម ើ្ញថ្ន កបុងការអនុវតថរបចាាំខងង របាជនភាគមរចើន 
ខតងខតពឹង ក់មមនបវ ីមដើមផមីធវើកិចចស្នាលក់ទិញ អចលនវតទុ ឬមហតុអវីបានាគូភាគី មធវើមោយែលួនោត់។  

១.សោលគំនិតននមារា៣៣៦កថាខណឌ ២ននរកមរដ្ឋបបសវណី២០០៧ 
តមរយៈមស្ចកថីពនយល់ថ្នមារតនីមយួៗរកមរដឌបផមវែី(គននី៤)ថ្នរកមរដឌបផមវែីបានពនយល់ពីមហតុផល 

ថ្នមារត៣៣៦ កថ្នែែឍ ២ខដលបានមលើកម ើងពី លកខែែឍ ពិមស្លថ្នការមធវើកិចចស្នាាលិែិតយថ្នភតូ មដើមផ ី
មអាយកិចចស្នាមនាោះមានអានុភាព។ មារតមនោះអនុវតថខតចាំម ោះកិចចស្នាស្ថីពីការមធវើអនុបផទន នូវ”កមមសិ្ទធិ មលើ 
អចលនវតទុ” ខតប មុណាត ោះ ប ុខនថមនិអាចអនុវតថចាំម ោះកិចចស្នាសិ្ទនិរបតយកសមរបើរបាស់្ និងអារស័្យផលមលើអចលនវតទុ  
មទ។ មស្ចកថីពនយល់ថ្នមារតមនោះ បានបង្ហា ញពីមហតុផលបីយ ងស្ាំខ្លន់ៗ ថ្នមតើមហតុអវីលិែិតយថ្នភតូគឺាលកខ 
ែែឍ ចាាំបាច់ ស្រមាប់បមងកើត កិចចស្នាមាខ ងខដលភាគីមាខ ងទទួលករែីកិចចមធវើអនុបផទននូវកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ 
ឬករែីកិចចមធវើ លទនកមម សិ្ទនិមលើអចលនវតទុ  ខដលមានដូចា៖ 

                                                                 
23

 របកាស្អនថររកសួ្ងស្ថីពី ការខករស្រមួលរបការ៩ ថ្នរបកាស្អនថររកសួ្ងមលែ ២១៥ របក/ជនស្.ស្មផ ចុោះថ្ងងទី៩ ខែកញ្ញដ  ឆ្ប ាំ២០០៥ 
ស្ថីពីតួនាទីនិងការទទួលែុស្រតូវរបស់្រដឌបាល្ុាំ ស្ង្ហក ត់និងការចុោះបញ្ជ ីដីធលី 
24

 មស្ៀមៅស្ថីអាំពី ករមឯការ ក់ព័ននារការ ី ឆ្ប ាំ២០១៧ 



ាកលវទិាល័យភមូិនធនតីិាស្រ្ស្ថ នងិវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកចិច                            បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ែចន័ធណារ ី                             14                            ាស្រ្ាថ ចារយដឹកនាាំ៖ កាន់សុ្ទនប លីូន 

១.១. ការពារអនុបបទាយី 

ការការ អនុបផទ  (អបកលក់)  គឺាលកខែែឍ ទីមយួ ថ្នកិចចស្នាខដលភាគីមាខ ងទទួលករែីកិចចមធវើអនុ 
បផទននូវ កមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ ឬករែីកិចចមធវើលទនកមម សិ្ទនិមលើអចលនវតទុ រតូវមធវើាលិែិតយថ្នភតូ។ តមការ
ពនយល់របស់្ មស្ចកថីកាំែត់ពនយល់មនោះ គឺមដើមផកីារ រកសិ្ករ ាអាទិ៍ ពីការមធវើអនុបផទនមោយោម នការគិតគូររគប់
រជុងមរាយ ឬការដកហូតដីធលី។ ាទូមៅរបាកសិ្ករខែមរ គឺោត់មនិមានចាំមែោះដឹងផលូវចាប់ចាស់្ោស់្មនាោះមទ 
មមាល ោះមហើយពួកោត់ង្ហយរសួ្លកបុងការចាញ់មបាកពីស្ាំណាក់អបកទិញខដលាជនែិលែូច ខដលនាាំមអាយពួោត់ខ្លត
របមយជន៍។ មដើមផបីង្ហក រនូវបញ្ញា មនោះកុាំឱ្យមកើតម ើងមៅមលើជនង្ហយរងមរោោះពីអាំមពើទុចចរតិណាមយួកបុងការលក់ទិញ
អចលនវតទុ ចាប់តរមូវមអាយការលក់ទិញអចលនវតទុ រតូវឱ្យគូភាគី ពឹង ក់ារការមីដើមផមីអាយោត់មធវើកិចចស្នា
មយួែខដលមានសុ្វតទិភាពគតិយុតថ មានន័យថ្នកិចចស្នាខដល រស្បមៅតមចាប់។ 

ដូចមនោះរបសិ្នមបើមធវើកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុមោយារការ ី មនាោះគូភាគីមនិបារមមែ៍ពីការបាំ ន់ 
អាំមពើទុចចរតិណាមយួម ើង មទោះបីាោត់ោម នចាំមែោះដឹងខផបកចាប់មលើការលក់ទិញអចលនវតទុ។ ារការ ី នឹងជួយ  
អបកលក់ មោយការមធវើតមតួនាទី ខដលចាប់បានកាំែត់ ខដលរតូវនបនានូវសុ្វតទិភាពគតិយុតថជូនោត់។ 

១.២. ការពារអនុបបទានិក 

អនុបផទនិក មៅកបុងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ គឺអបកទិញ។ វាទ  ទងនឹងការមធវើលទនកមមរបស់្អបក 
ទិញ បានន័យថ្នទក់ទងនឹងការមផធរសិ្ទនិកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ ពីអបកលក់មៅអបកទិញ។ ការមធវើអនុបផទនមលើកមម 
សិ្ទនមិលើអចលនវតទុ ខដលារទពយដ៏ស្ាំខ្លន់ តរមូវឱ្យ មានកិចចស្នាខដលមានែលឹមាររតឹមរតូវរស្បចាប់។ ា 
ពិមស្ស្ការមធវើ កិចចស្នាស្ថីអាំពីការមធវើលទនកមម កមមសិ្ទន ិ នូវអចលនវតទុ មៅមពលខដលរកុមហ ុន អចលនវតទុ មយួ 
រតូវលក់ដី ូត៍ មៅឳយអបកទិញខដលាអបកមរបើរបាស់្ រតូវមានការរបុងរបយ័តបចាំម ោះែថ្នកិចចស្នា ខដលអាចរក 
ម ើ្ញពីភាពមនិ រតឹមរតូវ មោយារការ។ី បានន័យថ្នទក់ទងនឹងការមផធរសិ្ទនិកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ តួនាទី 
ារការសី្ាំខ្លន់មោយារខត ោតជួយ គូភាគីមលើការពិនិតយមលើរគប់ទិដឌភាពចាប់កបុងការលក់ទិញ មហើយោត់ក៏ 
មមើលមលើែថ្នកិចចស្នា មនាោះោត់អាចដឹងថ្នមានបញ្ញា មហើយមធវើការខករតរមូវ។ 

១.៣. អតថិភាពននភ្រាុង 

មហតុផលទី៣មៅមពលខដលមានវវិាទមកើតម ើង អាំពីកិចចស្នាថ្នការមធវើអនុបផទននូវកមមសិ្ទនិ មលើអចលន វតទុ 
អតទិភាពថ្នភស្ថុតងស្ងឃមឹថ្នមានភាពចាស់្ោស់្ មដើមផជួីយ ស្រមួលកបុងការមោោះរាយជមមាល ោះ ឬការ រជមមាល ោះ 
មនិមអាយមកើតម ើង ។ តមមារត ៤ ចាំែុច៩ ថ្នអនុរកឹតយ ស្ថីពីការបមងកើតមនធីារការភីបាំមពញ បានខចងពីការទទួល 
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និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ែចន័ធណារ ី                             15                            ាស្រ្ាថ ចារយដឹកនាាំ៖ កាន់សុ្ទនប លីូន 

តមកល់ និងរក ទុកចាប់មដើមថ្នកិចចស្នា ខដលារការបីានតក់ខតង។ ដូចមនោះកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុខដល 
បានមធវើមោយារការមីហើយ គឺរតូវបានរក ស្រមាប់ទុកាភស្ថុតងដ៏រងឹមា ាំង ស្រមាប់គូភាគី។  

២. ការអនុវតរជាក់ថ្្រងកនុងការសធវើកិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុ 
មយើងម ើ្ញថ្ន តមរយៈចាប់បានបង្ហា ញពី អតទិភាពថ្នស្មតទកិចចរបស់្ារការ ី កបុងការមធវើកិចចស្នាលក់ 

ទិញអចលនវតទុ ខដលមធវើមអាយកិចចស្នាមនាោះមាន នុភាព។ ផធុយមៅវញិ កបុងការអនុវតទាខស្ថង មយើងម ើ្ញមាន 
ការអនុវតទមផសងមៅវញិ។ ដូមចបោះមហើយ មទើបមយើងរតូងរកមលូមហតុឱ្យម ើ្ញ មដើមផមីោោះរាបញ្ញា មនោះ។  

២.១ កិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុថ្ដ្លសធវើសោយបុគគលមិនមាន្មតថកិច្ច 

តមរយៈការរាវរាវកនលងមក  របាពលរដឌកមពុាភាគមរចើននិយមពឹង ក់មមនបវ ីកបុងការមធវើកិចចស្នាលក់ 
ទិញឱ្យពួកោត់។ មនោះគឺាការផធុយនឹងមារត ៣៣៦ កថ្នែែឍ ២ ថ្នរកមរដឌបផមវែី ២០០៧ ខដលបានខចងយ ង 
ចាស់្ថ្ន កិចចស្នាខដលមានភាគីមាខ ងមានករែីកិចច មធវើអនុបផទននូវកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ ឬករែីកិចចមធវើលទន 

កមមនូវកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុនឹងមាន នុភាពលុោះរតខតបានមធវើាលិែិតយថ្នភតូ។ ផធុយមៅវញិលិែិតខដលមមនបវ ី
មធវើគឺាលិែិតឯកជនខតប មុណាត ោះ។ ការខដលអោះអាងថ្ន កិចចស្នាខដលមមនបវមីធវើថ្នាែិតឯកជន ពីមរ ោះមោយ 
ារខត តមស្ទធ នុរកមថ្នរកមរដឌបផមវែី២០០៧ បានមអាយនិយមន័យ លិែិតឯកជនគឺា លិែិតទាំងឡាយណា 
ខដលបមងកើតម ើងមោយ បុគគលឯកជន មោយមានចុោះហតទមលខ្លឬាប មមមថ្ដ។ មា ងមទៀត មមនបវគឺីាវាិជ ជីវៈមស្រ ី
និង ឯករាជយ ខដលមនិស្ទិតមរកាមការរគប់រគងរបស់្ាទ ប័នរដឌណាមយួមទ ខដលចូលរមួបមរមើវស័ិ្យយុតថិធម៌ខផបក 
ចាប់  អាចរបរពឹតថមៅបានខតកបុង រកបែ័ែឍ ថ្នែែៈមមនបវខីតប មុណាត ោះ។25 ដូចមនោះ លិែិត ឬកិចចស្នាមផសងៗ របស់្ 
មមនបវក៏ីាលិែិតឯកជនខដរ។ មយួវញិមទៀតកិចចស្នាខដលមធវើមោយគូភាគីក៏ា លិែិតឯកជនខដរ។  

ស្របុមក កិចចស្នាឯកជនខដលមធវើមោយ មមនបវកីថី មធវើមោយគូភាគីកថី គឺមនិមាន នុភាពតមមារត ៣៣៦ 
ថ្នរកមរដឌបផមវែី២០០៧ មទ។ 

២.២ មូលសហ្តុថ្ដ្លនាសំអាយមានការអនុវតរផទុយពីច្ាប់ 

បនាធ ប់ពីបានដឹងពីការអនុវតថាក់ខស្ថងខដល ផធុយពីមារត៣៣៦ កថ្នែែឍ ២ រចូមកមយើងរតូវដឹងពីមលូ 
មហតុថ្នបញ្ញា ថ្នការអនុវតថខបបមនោះមៅកបុងស្ងគមកមពុាមយើង។  

មលូមហតុទីមយួ គឺ ការែវោះខ្លតនូវចាំនូនារការ។ី មោយារខតាការពិតណាស់្ របមទស្កមពុាមទើបខតរចួ 
ផុតពីស្ស្រ្ង្ហគ ម មហើយទទួលបាននូវសុ្ែស្នថិភាព បនាធ ប់ពីរបបខែមរ រកហមដួលរលាំ ដូចមចបោះមហើយ របមទស្កមពុា 
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 មារត១ កថ្នែ័ែឍ ទី១ថ្នចាប់ស្ថីពីលកខែនថិកៈមមនបវខីដលរបកាស្ឲ្យមរបើមៅថ្ងងទី២២ សី្ហា ឆ្ប ាំ១៩៩៥ 



ាកលវទិាល័យភមូិនធនតីិាស្រ្ស្ថ នងិវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកចិច                            បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ែចន័ធណារ ី                             16                            ាស្រ្ាថ ចារយដឹកនាាំ៖ កាន់សុ្ទនប ូលីន 

មយើង រតូវការមពលមវោ និងធននបនមនុស្ស កបុងការ អភវិឌ្ណមលើរគប់ វស័ិ្យម ើងវញិ។ ស្រមាប់វាិច ជីវៈារការ ី ក៏ 
រតូវបានបាត់បង់កបុងមភលើងស្ស្រ្ង្ហគ ម មទើបខតរតូវបានបមងកើតមកវញិមៅ កបុងឆ្ប ាំ២០០១។26 មហើយមកដល់មពលបចចុបផនប 
ចាំនួនារការកីបុងរបមទស្កមពុា គឺមៅមានករមតិមៅម ើយ មទោះបីាមានការផថល់ ស្មតទកិចចបខនទមាារការាី 
មមនបវ ីតមរយៈ អនុរកឹតយ ស្ថីពីការផថល់ស្មតទកិចចបខនទម ាារការដីល់មមនបវ ីថ្ន គែៈមមនបវថី្នរពោះរាាណាចរក 
កមពុា មហើយនិងមស្រ្នថីទទួលបនធុការការ ី ខដលកាំែត់តមរយៈរបកាស្ស្ថីពី មស្រ្នថី ទទូលបនធុកកិចចការារការ ី
របស់្រកសូ្ងយុតថិធម៌ ក៏មោយ។ មា ងវញិមទៀត ាោភមូនិធារការមីទើបខត បានបែថុ ោះ បណាថ លបានខត ២ជាំនាន់ 
មទ។ 27 មៅឆ្ប ាំ២០១៦ ារការខីដលទទួលបានការខតងតាំងគិតរតឹមថ្ងងទី ០១ ខែកុមភៈ ឆ្ប ាំ២០១៦ មានចាំនួន រតឹម 
ខត២៨របូ និងមស្រ្នថីទទួលបនធុកកិចចការារការ៤ី១ របូខតប មុណាត ោះ។28 ដូចមនោះមទោះបីាបចចុបផនបារការគឺីមនិទន់ 
រគប់ចាំនួនកបុងការ បមរមើមស្វារបស់្ែលួនជូន របាពលរដឌទូទាំងរបមទស្មទ ។  
 មា ងវញិមទៀត របាជនខែមរ ាពិមស្លខដលោត់រស់្មៅមែតថោច់រស្យលមានភាគតិចណាស់្ខដលយល់ 
ដឹងពីចាប់ ទក់ទងនឹងមារត ៣៣៦ កថ្នែែឍ ២ ថ្នរកមរដឌបផមវែី២០០៧ ខដលខចងពីស្មទកិចចរបស់្ារការកីបុង 
កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ។ អវីខដលស្ាំខ្លន់ោត់មនិាគ ល់ផងនូវអវីខដលាវាិច ជីវៈារការ ី មហើយមពលែលោះសូ្មផ ី
ខតមមនបវក៏ីោត់ខរបលាមនិាគ ល់ផងខដរ។  
 អវីខដលស្ាំខ្លន់គឺ ទមាល ប់ថ្នការអនុវតថខបបមនោះគឺបានចាក់រសឹ្យ ងមរៅមៅកបុងស្ងគមកមពុារចួមៅមហើយ 
មហតុមនោះមហើយ វាពិតា ពិបាកណាស់្ខដលផ្ទល ស់្បថូរនូវទមាល ប់មនោះ។ 
 ដូមចបោះ ស្រមាប់កមពុា រតូវរងចាាំរហូតដល់មានចាំនួនារការរីគប់រោន់ គឺរតូវការមពលវាោ និងធននបន 
មនុស្ស កបុងការផសពវផ យនូវវាិច ជីវៈមនោះមៅកាន់ របាពលរដខមដើមផមីអាយ ពូកោត់បានយល់ដឹង និងចូលរមួមោរព 
ចាប់។ 
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 ករមងឯការ ក់ព័ននារការ ី  
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ជំពូកទី២ 
កិច្ចការរប្ស់ារការកីនងុការាក់ថ្តង និងបញ្ជា ក់កិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថ ុ

 



ាកលវទិាល័យភូមនិធនតីាិស្រ្ស្ថ និងវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកិចច                                                                                                 បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សិត៖ រ អ ៊ុច ស្៊ុខច័នទណារី                                17                              សាស្ត្សាា ចារយណណនាំ៖ កាន់ ស្៊ុទ្ធប្ ៉ូលីន 

 

ជំពូកទី២៖ 
កិច្ចការរប្ស់ារការកីនងុការាក់ថ្តង និងបញ្ជា ក់កិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថ ុ

មយើងដឹងមហើយថ្ន ារការមីានតូនាទីកបុងការមធវើ កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ប ខុនថមយើងមនិទន់បានដឹង
លាំអិតអាំពី ថ្នមតើារការោីត់រតូវមធវើអវីែលោះកបុងការមធវើកិចចស្នារបមភទ មនាោះមទ។ ដួមចបោះ ាដាំបងូមយើងនឹងសិ្ក ពី ភារ 
កិចចរបស់្ារការ ី កបុងការតក់ខតងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុាមនុសិ្ន។(ខផបកទី១)  មរៅពីការតក់ខតង 
កិចចស្នាជូនគូភាគីមោយែលួនឯង ចាប់ក៏អនុញ្ញដ តឲ្យារការ ី អាចបញ្ញជ ក់នូវលិែិតឯកជន ខដលមធវើមោយមមនបវ ី
ឬបគុគលឯកជនថ្នរតឹមរតូវតមចាប់មផសងមទៀត បានផងខដរ (ខផបកទី២)។  
ថ្ផនកទី១៖  ការាក់ថ្តងកិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុជាលខិិតយថាភូតសោយសារការ ី  

មៅកបុងខផបកទី១មនោះមយើងនឹងដឹងថ្ន មតើមនុមពលខដលារការចីាប់មផថើម តក់ខតងកិចចស្នាលក់ទិញ 
អចលនវតទុាទូមៅោត់រតូវមធវើអវីែលោះ?(១) បនាធ ប់មកមតើមៅកបុងកិចចស្នាមនោះរតូវខចងពីចាំែុចស្ាំខ្លន់ៗ អវីែលោះ? (២) 
មា ងវញិមទៀត មតើោត់រតូវបញ្ចប់កិចចការតក់ខតងមនោះ មោយរមបៀបណា? (កថ្នែែឍ ៣)  

១. មុនសពលាក់ថ្តងកិច្ច្នារលក់ទិញអច្លន      
មនោះាដាំណាក់កាលដាំបងូបាំផុត ថ្នការមធវើកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ មហើយក៏ាដាំណាក់កាលដ៏ស្ាំខ្លន់ 

និងមានអតទរបមយជន៍ ដល់គូភាគីផងខដរ។  
១.១ ការរបឹកាសោបល់ 

 ាទូមៅ មនុនឹង្នចូលដល់ ការការតក់ខតងនូវកិចចស្នាមយួ  គូរភាគីថ្នកិចចស្នា និងអបកខដល 

គូភាគី មជឿទុកចិតថមអាយមធវើាាកស ីកបុងកិចចស្នារបស់្ពួកមគ ខតងខតមានការពិភា  ោប  ាមនុសិ្ន។  
មោយមយងតមមារត១ ចាំែុច២ កថ្នែែឍ ២ ថ្នរពោះរាជរកមមលែ៩១០ន.ស្ ចុោះថ្ងងទី៤ ខែវចិឆិកា ឆ្ប ាំ១៩៥៤ 
បានខចងថ្ន “ករែីកិចចាមដើមរបស់្ារការ ី គឺ រតូវបាំភលឺ, ឲ្យដាំែឹងនិងទូនាម ន គូស្ញ្ញដ អាំពី លិែិតខដលអបកមនោះបានមធវើ ឬមាន 

បាំែងនឹងមធវើ មហើយមោយែលួនាមស្រ្នថីានបរែ...។ ដូមចបោះកិចចការដាំបងូបាំផុតរបស់្ារការ ី គីរតូវផថល់មយបល់ផលូវ ចាប់ 
ដល់គូរភាគីទាំងស្ងខ្លង។ មោយារខតរបាជនភាគមរចើន ខដលាគូភាគីមៅកបុងកិចចស្នា ម លគឺអបក លក់ 
និងអបកទិញ គឺមនិសូ្វមានចាំមែោះដឹងមរចើនខផបកផលូវចាប់មទ ដូមចបោះ របសិ្នមបើោម ន អបកចាប់មធវើការខែនាាំ ពនយល់អាំពី 

បញ្ញា ផលូវចាប់ឲ្យបានចាស់្ោស់្មទ ពួកោត់អាចនឹងមានបញ្ញា តមៅថ្ងងមរកាយ។ មៅកបុងឳកាស្ថ្ន ការពិភា  មនោះ 
វាាឧកាស្ខដល អបកលក់ និង អបកទិញបានបញ្ញា ញឆធៈរបស់្ពួកមគមៅារការ ីផងខដរ។ 
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ការពិភាក  ក៏ដូចាការពិមរោោះមយបល់ ពិតាមានារស្ាំខ្លន់ចាំម ោះអបកលក់ និងអបកទិញ ពីមរ ោះថ្ន 
ារការ ី មានតួនាទីាទីរបឹក  (ជូនដាំបនូាម នខ្លងផលូវចាប់)មហើយក៏ាអបកឯកមទស្ខ្លងផលូវចាប់ផងខដរ ាអបកវាិជ  
ជីវៈខផបកចាប់ ខដលមានចាំមែោះដឺងមរៅរជោះខផបកចាប់ ាពិមស្ស្គឺខផបករដឌបផមវែី។29  គឺមោយារខតោត់ 
បានមរៀនចាប់ និងបានទទួលការបែថុ ោះបណាថ ល ខផបការការ ី មនោះ មនិរតឹមខតប មុណាត ោះ ោត់អាចាអបកមានបទ 
ពិមាធន៍មរចើន កបុងការមធវើកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុមនោះ។ ដូមចបោះោត់អាច មធវើការពនយល់ឬខែនាាំដល់គូភាគី 
អាំពីអវីខដលគូភាគីរតូវពិរចារណា ឬ អវីខដលរតូវមធវើ ឬក៏រតូវតរមូវមអាយ ផថល់នូវឯការមផសងៗកបុងនីតិវធីិមធចើកិចចស្នា 
មដើមផកុីាំមអាយបាត់បងរបមយជន៍ខផបកផលូវចាប់ មហើយនិងបង្ហក រកុាំមអាយមានជមមាល ោះ មៅថ្ងងមរកាយ។ មហើយគូរភាគីក៏ 
អាចសួ្រនាាំារការ ី   នូវចមងល់ខដលែលួនមាន ឬមលើកពីចាំែុចខដល ភាគីចង់បានខដលទក់ទងនឹងកិចចស្នាមនាោះ 
ផងខដរ។   

ារការរីតូវបាំមពញ មបស្កកមម ផថល់មយបល់ អនាគតិ និងវតទុវស័ិ្យ ជូនចាំម ោះគូភាគីទាំងអស់្ថ្នកិចចស្នា 
មដើមផរីតួតពិនិតយតុលយភាពថ្នកិចចស្នា។ កបុងន័យមនោះ ារការរីតូវខដល ផថល់មយបល់មោយមនិលាំមអៀងមៅអបក 
លក់ ឬក៏អបកទិញ គឺរតូវខតមៅចាំកណាថ លរវាងគូភាគី។  

ាពិមស្ស្មៅកបុងមរឿងអចលនវតទុ ដូចាដីធលីមនោះាមដើម  គឺវាពិតាមានភាពចាាំបាច់ណាស់្ស្រមាប់ការ 
ទទួលបានការរបឹក មយបល់ និងទទួលបានការតរមង់ទិស្ពីារការ ី មនុនឹង្នមៅដាំណាក់កាលបនាធ ប់។ 

មោយារខត អចលនវតទុមានតថ្មលែពស់្ និង  តិវធីិកបុងការទិញមានលកខែៈស្មុគាម ញ មហើយក៏រតូវការមពលមវោ 

យូរាងការលក់ទិញវតទុមផសងៗ អញ្ច ឹងមហើយមបើគូភាគី មនិបានយល់ចាស់្ពីចាប់មទ គឺអាចនឹងមានហានិភ័យមកើត 
ម ើង។ ដូចមនោះ ជមរមើស្លអបាំផុតគឺរតូវ មានអបកខដលជាំនាញខផបកចាប់ដូចាារការ ី ជួយ បាំភលផឺ លូវ មទើបការទិញលក់ 
របកបមោយសុ្វតទិភាព។  

១.២. កាសផទៀងផ្ទទ ត់ និងបញ្ា ក់ អតរ្ញ្ជា ណរប្់គូភាគី  

រតូវចាស់្ថ្នមតើនណាាអបកទិញ មតើនណាាអបកលក់។ មពលែលោះអបកលក់និងអបកទិញអាចាភាគីមផសង 
អាចា អបកដាំណាង ឯអបកទិញវញិមពលែលោះ ោត់រោន់ខតាឈមួញ ខតភាគីាអបកទិញពិតរបាកដ ាអបកមផសង ថ្នមផធ 
រមកមអាយឈមួញមនាោះសិ្ន បនាធ ប់មកបានខបបបទមផធរកមមសិ្ទនិ គឺមផធរោក់អបកទិញពិតរបាកដ មោយារខតអបកទិញ 
ខដលាមាច ស់្លុយពិត ោត់មនិមានវតថមានមៅខែមរ មៅមពលបចចុបផនប ឬក៏ាប់នូវាទ នភាពណាមយួខដលោត់មនិ 

                                                                 
29 មស្ៀវមៅវាិជ ជិវៈារការថី្នរពោះរាាណាចរកកមពុា(មោយស្មងខប) ទាំព័រទី៣០ 
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អាចមក ចុោះកិចចស្នាបាន គឺោត់មអាយអបកមផសងមកទិញជាំនួស្។ មតើដីមនាោះាដីខដលមានវវិាទ ដីបលង់រងឹចុោះបញ្ជ ី 
ាប់ បែថឹ ង ាប់ាមយួអាញ រធរ។ ស្រមាប់់ដីបលង់រងឹ រតូវពិនិតយមមើលមលើដីកមមសិ្ទនិ  មៅពិនិតយមមើលទាំងប័ែត កមម 
សិ្ទនិ មស្ៀវមៅមោលបញ្ជីដីធលីទាំហាំដី បលង់រងឹ បលង់ទន់ មបើបលង់ទន់ ទក់ទងនឹងទាំហាំដី ខដលអាចមានការរបរបួលទក់ 
ទង នឹងតថ្មល គីគូភាគីែលោះថ្នអត់យកតមតថ្មលមនាោះមទ។ បលង់រងឺអត់ខរបរបួលមទ មរ ោះមគបានវាស់្ខវងចប់ស្ពវរគប់អស់្ 

មហើយ។ 

ារការ ី ាមស្រ្នថីានបរែៈ ខដល រតូវបានបមងកើតម ើងមដើមផនីបនាពីភាពរតឹមរតូវមលើលិែិតាប មមផសងៗ 

ថ្នវាពិតាមានភាពរតឹមរតូវតមចាប់ ក៏ដូចាព័ត៍មានពិតាក់ខស្ថង និងរតឹមរតូវរបស់្គូភាគីខដលាប់ ក់    
នឹងកិចចស្នា។30 មនោះគឺាកិចចការខដលមានារស្ាំខ្លន់មយួខដលារការរីតូវខតបាំមពញកបុងនីតិវធីិថ្នការបមងកើតកិចច 
ស្នាមយួមនោះ។ កបុងកិចចស្នាមនោះ ចាំែុចស្ាំខ្លន់ៗខដលារការរីតូវខតមផធៀងផ្ទធ ត់មោយខ្លនពុាំបាន មនាោះមាន ដូច 
ា អតថស្ញ្ញដ ែគូភាគី ។ថ្នមតើ អបកលក់មានអតថស្ញ្ញដ ែដូចនឹងអតថស្ញ្ញដ ែបែត រមឺទ? រតូវចាស់្ថ្នមតើនណា 
ាអបកទិញ មតើនណាាអបកលក់។ មពលែលោះអបកលក់និងអបកទិញអាចាភាគីមផសង អាចាអបកដាំណាង ឯអបកទិញវញិ 
មពលែលោះ ោត់រោន់ខតាឈមួញ ខតភាគីាអបកទិញពិតរបាកដ ាអបកមផសង ថ្នមផធរមកមអាយឈមួញមនាោះសិ្ន បនាធ ប់ 
មកបានខបបបទមផធរកមមសិ្ទនិ គឺមផធរោក់អបកទិញពិតរបាកដ មោយារខតអបកទិញខដលាមាច ស់្លុយពិត ោត់មនិ 
មានវតថមានមៅខែមរ មៅមពលបចចុបផនប ឬក៏ាប់នូវាទ នភាពណាមយួខដលោត់មនិអាចមកចុោះកិចចស្នាបាន គឺោត់ 
មអាយអបកមផសងមកទិញជាំនួស្។ 

មៅកបុងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ារការខីដលាមស្រ្នថីានបរែៈ រតូវខតពិនិរតមមើល ក៏ដូចា មផធៀង 
ផ្ទធ ត់ មលើចាំែុច ខដលទក់ទងមៅនឹង អតថស្ញ្ញដ ែរបស់្គូភាគី ខដលាអបកលក់និងអបកទិញខដលាចាំែុច ចាាំ 

បាច់ ស្រមាប់ខចងមៅកបុងកិចចស្នាទិញល  អលនវតទុ ថ្នរតឹមរតូវតមការពិតាក់ខស្ថងតមឯការខដលោត់តរមូវ  

ខដរមទ។ការមធវើខបបមនោះគឺមដើមផ ីបមញ្ជៀស្បញ្ញា ខដលមកើតម ើងខដលទក់ទងនឹងអតថស្ញ្ញដ ែថ្នគូភាគីថ្នកិចចស្នា។  
 ១.៣. ការរតួតពិនិតយអច្លនវតថុ 

មរៅពីចាំែុចស្មាគ ល់គូភាគី បញ្ញា រទពយខដលាកមមវតទុថ្នកិចចស្នា ក៏ាមរឿងស្ាំខ្លន់ខដលារការមីនិរតូវ 
មមើលរ ាំលងខដរ។ ារការរីតូវពិនិតយមមើលថ្នមតើ អចលនវតទុខដលាកមមវតទុថ្នកិចចស្នា មនោះមានាប់បនធុកអវីខដររមឺទ 
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ដូចាមតើអចលនវតទុមនាោះ ាប់ោក់បញ្ញជ ាំនបនា បាំែុល ាប់របវា   ាប់ជួល ឬក៏ាប់ការហាមមនិមអាយលក់ 
មហើយរតូវរបឹអសូ្ មោយាប់មស្ចកថីស្មរមចរបស់្តុោការខដរឬមទ។ មយ ងមទៀត មតើអចលនវតទុ មនាោះមាន របមភទថ្ន 
បែត កាន់កាប់ ាបលង់ រងឹ ឬបលង់ទន់  ាទ នភាពដី ថ្នមតើដីមភា   ឬដីកមមសិ្ទនិ មដើមផមីជៀងវាងបញ្ញា ចរមូងចរមាស់្ 
ឬក៏ វវិាទរវាងអបកលក់និងអបកទិញ ។ មតើដីមនាោះាដីខដលមានវវិាទ ដីបលង់រងឹចុោះបញ្ជ ី ាប់បែថឹ ង ាប់ាមយួអាញ រធរ

។ ារការមីធវើការ រាវរាវតមរយៈការរបមលូឯការមយួចាំនួនដូចា31 

 អរតនុកូលោឌ ន៖ 
១. អតថស្ញ្ញដ ែប័ែត  
២. មស្ៀវមៅរគួារ  
៣. ស្ាំបរុតកាំមែើ ត  
៤. ស្ាំបរុតអាហ៍ពិ ហ៍( មៅលីវ ម ោះមា យមមមា  ) 

 បែត ស្មាគ ល់សិ្ទនិមលើអចលនវតទុ  
 របាយការែ៍រតួតពិនិតយអចលនវតទុ(មបើតរមូវ) 
 ឯការបញ្ញជ ក់ការបង់ពននអចលនរទពយ(មបើមាន)...។ 

រស្បមពលាមយួោប មនោះក៏អាចចរ ពីតថ្មលអចលនវតទុ និងរយៈមពលថ្នការមផធរកមមសិ្ទនិផងខដរ។ 

ដូចមនោះការចូលរមួរបស់្ារការកីបុងកិចចស្នា ពិតាស្ាំខ្លន់។ របសិ្នមបើមនិ បានសិ្ក ចាស់្ោស់្មទ 
និងមានបញ្ញា មៅថ្ងង មែុា មនិខ្លន។ 

២.ចំ្ណុច្្ំខាន់ៗ និងទរមង់ននកិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុសោយសារការ ី
មោយារខតចាប់មនិបានខចង ចាំែុច និងទរមងាក់ោក់ថ្នកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ខដលមធវើ 

មោយារការ ី ដូមចបោះ ពីកិចចស្នាមយួ មៅកិចចស្នាមយួអាចមានភាពែុស្ោប តិចឬមរចើនអារស័្យតមការ  អនុវតឋ 
ាក់ខស្ថងតមករែីនីមយួ។  

 
២.១. ចំ្ណុច្្ំខាន់ៗថ្ដ្លមានថ្ច្ងកនុងកិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុ 
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មនោះាចាំែុចខដលមានខចងកបុងកិចចស្នាខដលមានកបុងឧបស្មព័នថ្នារណាប មុណាត ោះ មនិខមនសុ្ទនខត 
រគប់កិចចស្នាខដលមធវើមោយារការសុី្ទនខតមានខចងចាំែុចខបបមនោះមទ។ ប ខុនថចាំែុចនីមយួសុ្ទនខត ស្ាំខ្លន់មដើមផ ី
សុ្វតទិភាពកបុងការលក់ទិញអចលនវតទុ។ ចាំែុចទាំងមនាោះមានដូចា៖32 

១. ចាំែងមជើងថ្នកិចចស្នា (គឺរតូវោក់ឲ្យចាំ ) 
២. កាលបរមិចឆទថ្នកិចចស្នា  
៣. ព័ត៌មានថ្នគូភាគីថ្នកិចចស្នា  
៤. បពុវកថ្ន 
៥. ចាំែុចខដលគូភាគីរពមមរពៀងោប  

 ការមរៀបរាប់ពីអចលនវតទុ 
 ថ្ងលលក់ទិញអចលនវតទុ និងលកខែែឍ ថ្នការទូទត់  

 តថ្មលលក់ទិញថ្នអចលនវតទុ 
 ការទូទត់ថ្ងលលក់ទិញ 

 ៦. ពនន 
 ៧. កាតពវកិចចរបស់្អបកលក់ 
 ៨. កាតពវកិចចរបស់្អបកទិញ 
 ៩. ការអោះអាង និងការស្នារបស់្អបកលក់ 
 ១០. ការអោះអាង និងការស្នារបស់្អបកទិញ 
 ១១. ការស្មាង ត់ 
  ១២. ការជូនដាំែឹង 
 ១៣. ចាប់់រគប់រគងនឹងការមោោះរាយវវិាទ 
 ១៤. កិចចស្នាទាំងរសុ្ង 
 ១៥. វមិាធនកមម 
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 សូ្មមមើលគាំរ”ូកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ”ឧបស្មព័នទី១ 
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 ១៦. ស្នថតិកមម 
 ១៧. ភាា 

១៨. ការក ទុក 
១៩. ការចុោះហតទមលខ្លនិងាប មមមថ្ដ 
២.២. ទរមង់ននកិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុសោយសារការ ី

 វាគួរខតមានទរមង់មយួាក់ោក់ខដល ខចងមោយចាប់ ពីមរ ោះវាាលិែិតយថ្នភតូ ប ខុនថបចចុបផនបមនិមាន 
មទ មោយារចាប់ស្ថីពីលកខនបិកៈមនិទន់មានមៅម ើយ។ ទរមង់ថ្នកិចចស្នាគឺ ារការោីត់ាអបកតក់ខតង 
មោយែលួនឯងដូចមនោះ ក៏អាចែុស្ោប ពីមយួមៅមយួខដរ។ មហើយទរមង់ខដលោត់តក់ខតងមនាោះខផអកតម 
ទរមង់និងបទពិមាធន៍របស់្ោត់ខដលោត់ទទួលបាន តមការសិ្ក មរៀនសូ្រត និងរស្បមៅតមចាប់។  

៣.សរកាយការាក់ថ្តង 
៣.១.ការចុ្ុះហ្តថសលខា និងសាន មសមនដ្រប្់គូភាគី  

បនាធ ប់ពីារការបីានតក់ខតងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុរចួរាល់ និងបនាធ ប់ពីាថ ប់ការពនយល់របស់្ 
ារការ ី រចួរាល់មហើយ និងបានរពមមរពៀង នូវរាល់រគប់ ចាំែុចថ្ន កិចចស្នារចួរាល់មហើយ។ គូភាគីតរមូវឲ្យចុោះ 
ហតទមលខ្ល និងផថិតមមថ្ដ មៅមលើកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុមនោះ មៅចាំម ោះមែុារការ ី មដើមផឲី្យារការបីាន 
មផធៀងផ្ទធ ត់អតថស្ញ្ញដ ែថ្នរតឹមរតូវ។ ការចុោះហតទមលខ្លមនោះាស្ែីភាព កបុងការារការមីដើតួរាតតីយជន ាកស ី
អពារកឹត ខដលបញ្ញជ ក់មលើ ហតទមលខ្ល មៅមលើឯការ ក៏ដូចាបញ្ញជ ក់ថ្នភាគី ទាំងអស់្ពិតា បានចុោះហតទមលខ្ល 
មលើឯការមនាោះ មោយឆនធៈផ្ទធ ស់្និងមស្ររីបស់្ពួកមគ។33   

៣.២.ការចុ្ុះហ្តថសលខា និងរបថាប់រារប្់សារការ ី  

មរកាយពីកិចចការតក់ខតងរតូវបានបញ្ចប់ និងបានពិនិតយចប់ស្ពវរគប់អស់្មហើយ រពមទាំងបានចុោះហតទ 
មលខ្លមោយ គូភាគីថ្នកិចចស្នារចួមហើយ   ារការរីតូវ ចារកឹនិងរបថ្នប់រត នូវលិែិតាប មគតិយុតថិឬ កិចចស្នា 
ទាំងឡាយ មដើមផាីបនាធ ល់ មពញលកខែៈផលូវចាប់ ខដលខតងខតមានលិែិតរបស់្រាជការានបរែៈ។ 34ារការ ី

                                                                 
33

 អតទបទ អាំពីមនធីារការ ី របស់្មនធីារការអីងគ ដករស្ង់ពី http://angkornotary.com.kh/km/about/ 
34

 មារត៣ ចាំនុច ក ថ្នអនុរកឹតយស្ថិពីការផថល់ស្មតទកិចចបខនទមាារការដីល់មមនបវថី្នគែៈមមនបវថី្នរពោះរាាណាចរកកមពុា 
35បទបង្ហា ញអាំពីកិចចស្នាទិញលក់អចលនវតទុ មោយមោការការកីាន់ សុ្ទនប ូលីនlink: https://youtu.be/4IcO4k0JcnM  
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រតូវចុោះហតទមលខ្ល និងរបថ្នប់រតបនាធ ប់ពីគូរភាគី បានចុោះហតទមលខ្ល និងផថឹតមមថ្ដរចួមហើយ។ ស្រមាប់កិចចស្នាលក់ 
ទិញរបូមនថរបស់្ារការក៏ីដូចារបូមនថរបស់្លិែិតទូមៅ ក៏ដូចាភស្ថុតងខដលមនិអាចែវោះបាន មដើមផបីញ្ញជ ក់ 
ថ្នលិែិត ឬកិចចស្នាមនាោះពិតាបានមធវើមោយារការ។ី  
ថ្ផនកទី២៖  កិច្ច្នាលក់ទិញអច្លនវតថុជាលខិិតឯកជនថ្ដ្លបញ្ជា ក់សោយសារការ ី  
 ារការ ី ក៏មានតួនាទី បញ្ញជ ក់មលើែិតឯកជន  មដើមផមីអាយលិែិតមនាោះកាល ចាលិែិតយថ្នភតូ។ មតើអវីមៅ 
ាលិែិតឯកជន? (កថ្នភាគទី១) មតើមនុនឹងបញ្ញជ ក់ថ្នលិែិតឯកជនមយួថ្នរតឹមរតូវតមចាប់ មតើារការរីតូវមធវើ 
អវីែលោះ?(កថ្នភាគទី២) សូ្មបញ្ញជ ក់ថ្នបចចុបផនប គឺមនិទន់ មានារការណីាហា ន បញ្ញជ ក់លិែិតឯកជនណាមយួ 
មនាោះមទ ប ខុនថោត់សុ្ែចិតថតក់ខតង មោយែលយនឯង មរ ោះវាមានសុ្វតទិភាពាង។35 

១.លិខិតឯកជន  
 មោយមយងមៅតមស្ទធ នុរកម ខផបករដឌបផមវែី លិែិតឯកជនគឺា លិែិតទាំងឡាយណា ខដលបមងកើត 
ម ើងមោយ បគុគលឯកជន មោយមានចុោះហតទមលខ្លឬាប មមមថ្ដ។  មានន័យថ្នលិែិតឯកជន គឺមនិមធវើម ើងមោយ 
មស្រ្នថីានបរែៈ មនាោះមទ គឺមធវើម ើងមោយ របូវនថបគុគល ឬនីតិបគុគលឯកជន ដូចា របាពលរដឌទូមៅ ឬក៏មមនបវ។ី  
ស្រមាប់មមនបវគឺីាវាិជ ជីវៈមស្រ ី និង ឯករាជយ ខដលមនិស្ទិតមរកាមការរគប់រគងរបស់្ាទ ប័នរដឌណាមយួមទ 
ខដលចូលរមួបមរមើវស័ិ្យយុតថិធម៌ខផបកចាប់  អាចរបរពឹតថមៅបានខតកបុង រកបែ័ែឍ ថ្នែែៈមមនបវខីតប មុណាត ោះ 
(មារត១ កថ្នែ័ែឍ ទី១ថ្នចាប់ស្ថីពីលកខែនថិកៈមមនបវខីដលរបកាស្ឲ្យមរបើមៅថ្ងងទី២២ សី្ហា ឆ្ប ាំ១៩៩៥)។ ដូចមនោះ 
លិែិត ឬកិចចស្នាមផសងៗ របស់្មមនបវក៏ីាលិែិតឯកជនខដរ។ 

២ នីតិវិធីថ្នការបញ្ជា ក់រប្់សារការ ី
ការបញ្ញជ ក់ មលើលិែិតឯកជនដូចាការពិនិតយម ើងវញិ នូវលិែិតឯកជនមនាោះម ើងវញិ មហើយមធវើការ បញ្ញជ ក់ 

ថ្នវា រតឹមរតូវតមចាប់ ។36 ពីមរ ោះារការ ីោត់ាអបកនបនាពីភាពរតឹមរតូវ ថ្នលិែិតឯកជនមនាោះ។ របសិ្នាោត់ 

មធវស្របមហស្កបុងការពិនិតយនូវលកឌែែឍ  ថ្នភាពរស្បចាប់ថ្នកិចចស្នា និងទាំនួលែុស្រតូវមលើវាិជ ជីវ របស់្ែលួន 

ោត់់ រតូវទទួលែុស្រតូវ មៅតមកាំហុស្មនាោះ។ ស្រមាប់ការអនុវតថាក់ខស្ថងគឺមនិទន់មានារការរីបូណាខដល 
បញ្ញជ ក់ មលើលិែិតឯកជនមនាោះមទ។  
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36
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២.១ ការពិនិតយស ើងវិញ 
ារការោីត់រតូវពិនិតយមមើលនូវ លិែិតឯកជនមនាោះ ថ្នមតើវារតូវតមរបូមនថចាប់ខដរឬមទ? ារការរីតូវ ពិនិតយ 

មមើលនូវរគប់ទិដឌភាពចាប់ខដល ក់ព័នន មជៀស្វាងនូវកាំហុស្មផសងៗ។ លិែិតឯកជនខដលារការ ី ចុោះនិមទធស្ថ្ន 
លិែិតមនាោះមានភាពរតឹមរតូវតមចាប់ ក៏ាលិែិតយថ្នភតូខដរ ។  

២.២ ការចុ្ុះហ្តថសលខា និងសាន មសមនដ្រប្់គូភាគី 

មទោះបីាកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុខដលមនិរតូវបានមធវើមោយារការមីោយផ្ទធ ល់ក៏មោយ ក៏ការចុោះ 
ហតទមលខ្ល និងការផថិតមមថ្ដរបស់្គូរភាគីមៅចាំម ោះមែុារការ ីាការចាាំបាច់ ដូចាករែីកិចចស្នាខដលមធវើមោយ 
ផ្ទធ ល់មោយារការខីដរ។ មលូមហតុគឺដូចមៅនឹងករែី កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុខដលមធវើមោយារការខីដរ។ 

២.៣ ការចុ្ុះហ្តថសលខា និងរបថាប់រារប្់សារការ ី  

មនុមពលចុោះកិចចស្នា ារការរីតូវរបាកដថ្ន គូភាគីបានយល់រស្បនូវែលឹមារទាំងរសុ្ងថ្នកិចចស្នា។ 
មរកាយពីបានពិនិតយ មមើលស្ពវរគប់ មហើយកិចចការចុងមរកាយបាំផុតរបស់្ារការគឺី ចុោះហតទមលខ្ល និង របថ្នប់រត។ 
គឺដូចខដលបានមធវើ មៅមពលមរកាយការតក់ខតងកិចចស្នាលក់ទិញមោយផ្ទធ ល់ខដរ។  

 
  

 
 

 



 

 

 
 
 
 

ជពំូកទី៣ 
ការទទួលខុ្រតូវរប្ស់ារការសីលើកិច្ច្នារលក់ទិញអច្លនវតថុ
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ជំពូកទី៣៖ ការទទួលខុ្រតូវរប្ស់ារការសីលើកិច្ច្នារលក់ទិញអច្លនវតថ ុ
ថ្ផនកទី១.៖ ធានារប្ទិធិភាពននកិច្ច្នា 
 តូនាទីមយួមទៀតរបស់្ារការ ី គឺ ការទទួលែុស្រតូវទាំងរសុ្ងមលើែលឹមារពិតខដលបានមធវើម ើង។  ារការ ី
មធវើាអាញ កណាថ លខដលមនិលាំមអៀងមលើភាគីណាមយួម ើយ រពមទាំងទទួលែុស្រតូវមលើលិែិតគតិយុតថិ ទាំងឡាយ 
ខដលតក់ខតង តមបាំែងរស្បចាប់របស់្គូភាគី។ 

ារការមីនិរតឹមខតមានតួនាទីជួយ គូភាគីកបុងការតក់ខតងកិចចស្នាមទ ខងមទាំងអាចជួយ គូភាគីកបុងជីវតិ 
កិចចស្នា ខងមមទៀតផង ពីមរ ោះតួនាទីារការកីបុងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុមនោះ មនិបញ្ចប់រតឹមខតមៅមពល 
ខដលគូភាគីផថឹតមមថ្ដមលើកិចចស្នាលក់ទិញអចនវតទុខដលាលិែិតយថ្នភតូមធវើម ើងមោយារការមីនាោះមទ។ ារ 
ការអីាច ជួយ គូភាគឺ ស្មរមចមោលមៅថ្នកិចចស្នាមនោះ ដ៏រាបណាគូភាគីរពមមរពៀងោប កបុងកិចចស្នាថ្ន របគល់សិ្ទនិ 
មអាយារការ ីោត់ជួយ ស្រមបស្រមួលក៏ដូចាអនថរាគមន៍ កបុងនីតិវធីិចុោះបញ្ជ ី បង់ពននរបថ្នប់រត មដើមផមីផធរកមមសិ្ទនិ
(១) ការបង់របាក់(២) និង ការរក ទុកកិចចស្នាខដលាលិែិតយាភស្ថុតង(៣) រហូតទល់ខតបាន ស្មរមចតម 
កិចចស្នា ម លគឺអបកលក់ទទួលបានរបាក់ រឯីអបកទិញកាល យាមាច ស់្កមមសិ្ទនិថ្នអចលនវតទុខដលា កមមវតទុថ្នកិចច 
ស្នាលក់ទិញអចលនវតទុមនោះ។ ផធុយមៅវញិ របសិ្នមបើគូភាគីរពមមរពៀងោប ថ្ន មអាយារការ ីស្រមបស្រមួល កបុង 
នីតិវធីិថ្នការមផធរកមមសិ្ទនិ ឬមនិបានបានខចងកបុងកិចចស្នាទក់ទងនឹងចាំែុចមនោះមទ មនាោះារការ ី ក៏មនិអាចលូក 
ថ្ដចូលមរឿងមនោះបានខដរ។ របសិ្នមបើ ារការបីញ្ចប់ តួនាទីរបស់្ោត់រតឹមខតការបមងកើតកិចចស្នាមនោះ មនាោះគូរភាគី 
អាចនឹងមានបញ្ញា ាមរចើនមៅកបុងដាំណាក់កាល បនថបនាធ ប់ដូចា  នីតិវធីិថ្នការមផធរកមមសិ្ទនិមនិអាច បញ្ចប់ ខដលា
មហតុមធវើមអាយអបកទិញមនិរបគល់របាក់រគប់ មៅអបកលក់ាមដើម។ មនិខមនរគប់ករែីសុ្ទនខត ខបបមនោះមនាោះមទ មាន 
ន័យថ្នក៏មានករែីខដលគូភាគីអាចស្មរមច មោលបាំែងថ្នកិចចស្នា  មោយមនិមានការអនថរាគម៍របស់្ារការ ី
ខដរ ប ខុនថរបសិ្នមបើគូភាគីចង់បាននូវសុ្វតទិភាព កបុងដាំមែើ ការថ្នការអនុវតថកិចចស្នា គួរផថល់សិ្ទនិមអាយារការ ី
ជួលស្រមបស្រមួលកបុងនីតិវធីិបនថបនាធ ប់ រហូតដល់បានស្មរមចតមកិចចស្នា។   
 ១. នីតិវិធីសផទរកមម្ិទធិ 

 កបុងនីតិវធីិមនោះ មានារការមីានតួនាទីាអបកជួយ គូភាគីកបុងការរតួពិនិតយ ឯការមផសងៗកបុងនីតិវធីិមនោះ 
មដើមផកុីាំឲ្យមានកុាំហុស្ឆគងខដលនាាំឲ្យនីតិវធីិមានការអាក់រអលួ មានភាពយឺតយ វ មហើយមនិបានស្មរមច  លមៅ 
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ខដលនាាំមអាយមានវវិាទ។ គឺមនិមានន័យថ្នារការោីត់រតូវ មធវើកិចចការមផធរកមមសិ្ទនិ ជាំនួ មស្រ្នថីសូ្រមិយដីមទ។ ោត់ 
រតូវពិនិតយនូវឯការកបុងករែីនីមយួៗ។ 
  កបុងចាំែុចមនោះ គឺស្ាំមៅមលើករែីខដលគូភាគី រសុ្ោះរសួ្លោប កបុងកិចចស្នា ខដលអនុញ្ញដ តឲ្យ ារការ ី
ោត់ជួយ នបនាឲ្យបាននូវការមផធរកមមសិ្ទនិ ពីអបកលក់មៅអបកទិញមអាយបានមាគជ័យ ម លគឺអចលនវតទុខដលា 
កមមវតទុថ្នកិចចស្នា រតូវបានមផធរមៅមអាយអបកទិញបានស្មរមច របសិ្នមបើមនិមានបញ្ញា មផសងពីមនោះមទ។  

២. ការទូទាត់នថលលក់ទិញ  
តមមារត៥៥៥រកមរដឌបផមវែី ២០០៧ “អបកទិញគឺាអបកខដលមានករែីកិចចបង់ថ្ងលទិញ ារបាក់ខដល 

បានកាំែត់កបុងកិចចស្នា តមកាលបរមិចឆទ និងទីកខនលងខដលបានកាំែត់កបុងកិចចស្នា”។  មា ងមទៀត ចាំែុច២
ថ្នមារតមនោះ បានបង្ហា ញពី “ករែីថ្នការលក់អចលនវតទុខដលមានខតកាំែត់មពលថ្នការមធវើស្កមមភាពចាាំបាច់មដើមផ ី
ចុោះបញ្ជ ីអចលនវតទុ ខដលាកមមវតទុថ្នការលក់ទិញខតប ុមណាត ោះ  មនាោះរតូវស្នមត់ថ្ន មពលកាំែត់ថ្នការបង់ថ្ងលទិញ  
ក៏ដូចមពលកាំែត់ថ្នការរបគល់ ឬការមធវើស្មកមមភាពថ្នការរបគល់ខដរ។  

លកខែែឍ ទូទត់ថ្ងលលក់ទិញ គឺពិតាស្ាំខ្លន់ណាស់្ស្រមាប់ អបកលក់អចលនវតទុ។ ដូមចបោះមហើយការខដល 
មធវើកិចចស្នាខដលមានអានុភាពតមចាប់ ពិតាគឺមានារស្ាំខ្លន់ កបុងការអោះអាង ពីករែីកិចចរបស់្ភាគី ខដលា 
អបកទិញ កបុងការរបគល់ថ្ងលលក់ទិញ មៅមអាយភាគីមាខ ងមទៀត ម លគឺអបកលក់។  

មៅកបុងកិចចស្នាលក់ទិញ អចលនវតទុខដលមធវើមោយារការ ី គឺមានខចងពីការទូទត់ថ្ងលលក់ទិញអចលន 
វតទុ37។ ារការ ីោត់ជួយ ស្រមបស្រមួលថ្ន គូភាគី ោត់ជួយ អបកលក់ ទទួលបានថ្ងលលក់តមកិចចស្នា។  

 ករែីខដលអបកទិញមនិអនុវតថកាតពវកិចច  
របសិ្នមបើអបកលក់មនិ ស្ហការកបុងការរបគល់នូវ ថ្ងលលក់ទិញអចលនវតទុ តមកិចចស្នាខដលបានខចង 

មនាោះមទ កិចចស្នាខដលាលិែិតយថ្នភតូមនោះនឹងកាល យាលិែិតអនុវតថ តមមារត ៣៥០ (លិែិតអនុវតថ) ចាំែុច ច 
“លិែិតយថ្នភតូខដលមធវើមោយារការ ីចាំម ោះការទមទរ ខដលមានមោលបាំែងមអាយស្ងារបាក់កាំែត់។ ប ុខនថ 
មានករមតិខតលិែិតខដលបញ្ញជ ក់មស្ចកថីខងលងការែ៍ថ្នកូនបាំែុល នឹងទទួលការអនុវតថមោយបងខាំភាល មៗ។ តមមារត 
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 ឧប្ស្មព័ន១ ចាំណ៊ុ ច២.២ 



ាកលវទិាល័យភូមនិធនតីាិស្រ្ស្ថ និងវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកិចច                                                                                                 បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ចន័ធណារ ី                                   27                          ាស្រ្ាថ ចារយខែនាាំ៖ កាន់ សុ្ទនប ូលីន 

 

 

មនោះមយើងម ើ្ញថ្ន មទោះបីាលិែិតយថ្នភតូខដលមធវើមោយារការ ីអាចកាល ចាលិែិតអនុវតថខមន ប ខុនថមបើកបុងករែី 
ខដលអបកទិញខដលាកូនបាំែុលមនិមធវើមស្ចកថីខងលងការ ទទូលការអនុវតថមោយបងខាំភាល មមទ គឺលិែិតមនាោះក៏ោម ន 
អានុភាពអនុវតថមោយបងខាំខដរ។  

៣. ការតមកល់ រកាទុក និងការរគប់រគងឯកសារ ជាភ្រាុង 
 មនធីារការ ីទទួលតមកល់ និងរក ទុកចាប់មដើម ថ្នកិចចនា លិែិតឯកមតភាគី មផសងៗ មរតកាស្ន៍ និង

លិែិាប ម រគប់របមភទ។ 38 ការរក ទុកមនោះគឺរតូវរក ទុកមៅមនធីារការ ីខដលគូភាគី មធវើកិចចស្នាមនាោះ។ ការតមកល់ 
ទុកគឺដូចា ការរក ទុកាភស្ថុតងស្រមាប់ភាគីរងមរោោះ មដើមផទុីកាភស្ថុតងមៅមពលមានវវិាទ។ ដូចខដលមោល 
បាំែងរបស់្ មាត៣៣៦ កថ្នែែឍ ២ ខដលបាបបង្ហា ញមោលគាំនិតទី៣ថ្នមារតមនោះគឺ ចាប់តរមូវមអាយារការ ី
រក ទុកនូវ កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុខដលាលិែិតយថ្នភតូមនោះ ស្រមាប់ាភស្ថុតងការ រគូភាគីថ្នកិចច 
ស្នាមនោះ។ មា ងមទៀតការតមកល់ទុកនូវឯការខដលាលិែិតយថ្នភតូមនោះ រតូវអនុវតថតមចាប់ស្ថីពីបណាត ារ 
ខដលកបុងចាប់មនោះ មារត១៤ ខដលបានកាំែត់ថ្នារៈការរីតូវតមកល់ឯការរយៈមពល៤០ឆ្ប ាំ។  

៤. ការរកាការ្មាា ត់ 
មបើមយើងរកម កមៅមមើល មារត១៣រពោះរាជរកមមលែ៩១០ ខដលខចងទក់ទងនឹងស្មផងរបស់្ារការ ី

មនុនឹងចូលកាន់ដាំខែងខដលមានែលឹមារថ្ន៖ ែញុាំសូ្មស្ចាច របែិនបនថ្ន រាល់ខតឳកាស្ ែញុាំ នឹងរបរពឹតថិ ខតអាំមពើមួយ
លអនិងមោរពចាប់ និងោក់បាំបិទបាំបាងនូវការ ស្មាង ត់ ថ្នមរឿងខដលែញុាំ ទទួលាដរាប មបើទុកាែញុាំឈប់ខលងមធវើការ 
មៅក៏មោយ។ ការរក ការស្  ត់គឺារកមសិ្លធ  វាិច ជីវៈ របស់្ារការ។ី  មា ងមទៀត ារការរីតូវរក ការស្មាង ត់ 
ក៏ដូចាមិនរតូវទមាល យ នូវ    មានអាំពី អតិងិជនមៅបុគគលដ៏ថ្ទមទ មលើកខលងខតចាប់តរមូវ។ 39 
ដូចខដលមយើងបានម ើ្ញនូវ កយស្មផងមនោះមហើយ ារការរីតូវខតមោរពមអាយបាននូវ ការស្មាង ត់របស់្អតិងិជន។ 

៥. ការផរល់្មភាព 
ារការមីានតួនាទី រតូវការ រផលរបមយជន៍រស្បចាប់របស់្ភាគីទាំងអស់្ថ្នលិែិត មោយឈរមលើមោល 

ការែ៍ឯករាជយ និងមាម ោះរតង់មងិលាំមអៀង មោរពចាប់ មោរពតមរកមសី្លធម៌វាិច ជីវ ែពស់្មហតុមនោះមទើបរាល់លិែិត 
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 មារត៤ ចាំែុច៩ ថ្នអនុរកឹតយស្ថីពីការបមងកើតមនធីារការភីបាំមពញ ចុោះថ្ងងទី០១ ខែតុោ ឆ្ប ាំ២០១៥  
39 បទបង្ហា ញស្ថីពី កិចចស្នាទិញលក់អចលនវតទុ  មោយមោការការ ី កាន់សុ្ទនប ូលីន តមរយ Link: https://youtu.be/4IcO4k0JcnM 
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និស្សតិ៖ ក អ ចុ សុ្ចន័ធណារ ី                                   28                          ាស្រ្ាថ ចារយខែនាាំ៖ កាន់ សុ្ទនប ូលីន 

 

 

និងកិចចស្នា មធវើម ើងមោយារការ ី រតូវចាត់ទុកថ្ន ាលិែិតយថ្នភតូ ខដលមានតថ្មលាភស្ថុតង ែពស់្និងមាន 
កាលបរមិចឆទាទ ពរ។40  

៦. សច្ញច្ាប់ច្មលងននកិច្ច្នាថ្ដ្លជាលិខិតយថាភូត  
មយងតម មារត៤ចាំែុច១០ ថ្នអនុរកឹតមលែ ១៧៨ អនរក.បក. ចុោះថ្ងងតី០១ ខែតុោ ឆ្ប ាំ២០១៥ ស្ថីពី 

ការបមងកើតមនធីារការភីបាំមពញ ក៏ដូចាអនុរកឹតយបមងកើតមនធី ារការនីានា ារការមីានតួនាទីមចញចាប់ចមលងថ្ន 
លិែិត យថ្នភតូជូនគូភាគី។ ការមចញចាប់ចមលងមនោះ គឺទល់ខតមានកាសុ្ាំពីគូភាគីថ្ន កិចចស្នាមនោះមទើបារការ ី
ោត់មចញនូវចាប់ចមលងមនាោះ។  
ថ្ផនកទី២៖ ការទទួលខុ្រតូវវិជាា ជីវៈសពលមានពយ្នកមម 
 មៅកបុងរបតថិបតថការរបស់្ារការ ី អាចនឹងរបរពឹតថកាំហុស្ មោយមចតនាកថី និង មោយអមចតនាកថី ខដលមធវើ 
មអាយមានការែូចខ្លតអតទរបមយជន៍របស់្គូភាគីម លគឺអបកលក់ និងអបកទិញ។កបុងករែី មនោះារការគឺីមនិរចួែលួន 
មទមទោះបីោត់ាមស្រ្នថីានបរែៈក៏មោយ ក៏ោត់រតូវទទួលែុស្រតូវនូវកាំហុស្ ខដលែលូនបានមធវើខដរ ។  កាំហុស្ 
មៅកបុងវាិច ជីវ មនោះរមួមាន កាំហុស្ខផបករដឌបាល(១) កាំហុស្ខដលរតូវស្ងស្ាំែងាទឺករបាក់(២) និង 
កាំហុស្ខដលមធវើ មអាយប ោះ ល់ដល់ស្ណាថ ប់នបប ប់ារនបរែៈ(៣)។ 

១. រដ្ឋបាល 
ចាំម ោះកាំហុស្ខដលទក់ទងនឹងខផបករដឌបាលមនោះ បចចុបផនបគឺមនិទន់មានចាប់ខចងាក់ោក់មៅម ើយមទ 

ពីមរ ោះថ្នចាប់ស្ថីពីលកខនបិកៈារការមីៅមនិទន់ចូលាធរមាន ម លគឺស្ទិតកបុង ដាំណាក់កាលថ្នការតក់ខតងមៅ 
ម ើយ។ប ខុនថារការ ី ោត់ស្ទិតមៅមរកាមការរគប់រគងរបស់្នាយកោឌ នារការ ី ខដលស្ទិតមៅមរកាមឳវាទ របស់្ 
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 មោក បា ន់វាស្នា ារការជីាំនាន់ទី១ l ink: https://m.postkhmer.com/lift-

%E1%9E%99%E1%9E%BB%E1%9E%9C%E1%9E%9C%E1%9F%90%E1%9E%99/%E1%9E%93%E1%9E%B7%E1%9E%9F

%E1%9F%92%E1%9E%9F%E1%9E%B7%E1%9E%8F%E1%9E%94%E1%9E%89%E1%9F%92%E1%9E%85%E1%9E%94%
E1%9F%8B%E1%9E%87%E1%9F%86%E1%9E%93%E1%9E%B6%E1%9E%89%E1%9E%95%E1%9F%92%E1%9E%93%E
1%9F%82%E1%9E%80%E1%9E%85%E1%9F%92%E1%9E%94%E1%9E%B6%E1%9E%94%E1%9F%8B%E1%9E%98%E1
%9F%92%E1%9E%93%E1%9E%B6%E1%9E%80%E1%9F%8B-

%E1%9E%85%E1%9F%82%E1%9E%80%E1%9E%9A%E1%9F%86%E1%9E%9B%E1%9F%82%E1%9E%80%E1%9E%85
%E1%9F%86%E1%9E%8E%E1%9F%81%E1%9F%87%E1%9E%8A%E1%9E%B9%E1%9E%84%E1%9E%9F%E1%9F%92%
E1%9E%8F%E1%9E%B8%E1%9E%96%E1%9E%B8-

%C2%AB%E1%9E%98%E1%9E%93%E1%9F%92%E1%9E%91%E1%9E%B8%E1%9E%9A%E1%9E%9F%E1%9E%B6%E1
%9E%9A%E1%9E%80%E1%9E%B6%E1%9E%9A%E1%9E%B8%C2%BB 
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អគគនាយកោឌ នអភវិឌ្ណន៍ថ្នវស័ិ្យយុតថិធម៌ ថ្នរកសួ្ងយុតថិធម៌។41 មហើយនាយកោឌ នមនោះ ទទួលបនធុក ស្រមប 
ស្រមួល និងមរៀបចាំខបបបទខតងតាំង ោក់ពិន័យ និងបញ្ឈប់ការរបកបវាិច ជីវៈារការរីស្បតមចាប់កាំែត់។ និង 
រតួតពិនិតយ និងមរៀបចាំឯការ ស្រមាប់ការោក់ពិន័យ ឬបញ្ឈប់ការរបកបវាិច ជីវៈារការ។ី42 ដូមចបោះមៅមពលខដល 
ារការ ី ោត់បានមធវើមអាយមានកុាំហុស្រដឌបាលមនោះគឺមានខតរដឌមស្រ្នថីរកសួ្ងយុតថិធម៌មទខដល អាចមធវើ     រនាយក 
រដឌមស្រ្នថីមអាយមចញអនុរកឹ  បញ្ចប់វាិច ជីវៈរបស់្ោត់បាន  ពីមរ ោះារការាីមស្រ្នថីារនបរែៈខដលរតូវបានខតងតាំង 
មោយអនុរកឹតយ។ ដូមចបោះមៅមពលបញ្ចប់វាិជ ជីវៈរបស់្ោត់ក៏ រតូវបញ្ចប់មោយអនុរកឹតយខដរ។ 

២. រដ្ឋបបសវណី  
មយងតមមារត៤ ថ្នអនុរកឹតយ ស្ថីពីការបមងកើតមនធីារការមីែមរា ចុោះថ្ងងទី១២ ខែមនិា ឆ្ប ាំ២០១៥ មៅមពល 

ចាប់មផថើមរបតិបតថិការស្កមមភាពរបស់្ែលួន មនធីារការមីែមរារតូវតមកល់របាក់ចាំនួន ៦០០.០០០.០០០(របាាំមយួរយ 
ោន)មរៀលមៅធនាោាតិថ្នកមពុា ស្រមាប់ការនបនាទទួលែុស្រតូវកបុងការបាំមពញមែុង្ហររបស់្ែលួន។   

មោលបាំែងថ្នការតមកល់របាក់មនោះ គឺស្រមាប់ស្ាំែងការែូចខ្លតខដលមកើតម ើងពីកាំហុស្វាិជ ជីវៈ ខដល 
ារការបីានមធវើ។ ដូចាកបុងករែីខដលចាប់តរមូវ ឱ្យមានការរ ាំោយ មនធីារការមីែមរា របាក់តមកល់ខ្លងមលើ 
មនោះរតូវបងវិលជូន ាទ បនិកនិងស្មាស្ភាត ខដលមានសិ្ទនិរស្បចាប់កបុងការទទួលយក បនាធ ប់ពីបានកាត់កង 
ទូទត់បាំែុល និងកាតពវកិចចទាំងអស់្ មោយរាប់បញ្ជូលទាំងមាហ ុយនានា ខដលចាាំចាប់ស្រមាប់នបនានិរនថរភាព 
ថ្នការ ការ រផលរបមយជន៍ របស់្អតិងិជនរបស់្ែលួន  អនុមោមមៅតមខបបបទ និងនីតិវធីិាធរមាន។ 

 មោយអនុមោមតមចាប់ និងបទោឌ នគតិយុទនធរមាន ថ្នរពោះរាាណាចរកកមពុា មនធីារការមីែមរា 
អាចបមងកើតនូវយនថការហិរញ្ដបផទន ឬយនថការនបនាមផសងមទៀត ខដលែលួនយល់ថ្នស្មរស្ប ស្រមាប់បមងកើនទាំនុក ចិតថ 
របស់្ពលរដឌ វនិិមយគគិនាតិ និងអនថរាតិ ចាំម ោះមស្វារបស់្ែលួន។  

ទាំនាក់ទាំនង គតិយុតថិរវាងាទ បនិក នឹងស្ហភាត រតូវកាំែត់មោយលកខនថិកៈ និងបទបញ្ញជ ថ្ផធកបុងខដលរតូវ 
អនុម័តមោយារការ ីខដលទទូលបានការខតងតាំង តមអនុរកឹតយមនោះ។   

 ៣. រពហ្មទណឌ  
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42 មារត៣៥ ចាំែុច៨ និង១៤ថ្នអនុរកឹតយស្ថីពីការមរៀបចាំ និងការរបរពឹតថមៅរបស់្រកសួ្ងយុតថិធម៌ ចុោះថ្ងងទី២៩ ខែសី្ហា ឆ្ប ាំ២០១៤  
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តមមារត៤ ថ្នចាប់ស្ថីពីការរបឆ្ាំងការស្មាអ តរបាក់និងហិរញ្ដបផទនភាវរវកមមារការាីបគុគលរាយ
ការែ៍  មានន័យថ្នោត់ រតូវរាយការែ៍ ពីការស្មាអ តរបាក់ និងហិរញ្ដបផទនភារវកមមខដលោត់បានដឹង។ មារត៥ 
បានកាំែត់ពីស្កមមភាពអាជីវកមមថ្នបគុគលខដលមានកាតពវកិចចរាយការែ៍ ខដលកបុងមនាោះគឺមានការទិញ និងលក់់ 
អចលនរទពយ អោរ និងដីធលី។ មនាោះកបុងការមធវើកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ មបើារការបីានដឹងថ្ន មានករែី
ស្មាអ តរបាក់ ក៏ដូចាហិរញ្ដបផទនភារវកមម ោត់រតូវរាយការែ៍ ាបនាធ ន់។  

ផធុយមៅវញិ មបើោត់របរពឹតថិផធុយពីមនោះ ោត់រតូវទទួលទែឍ កមមដូចា ការរពមាន ការហាមឃ្លត ឬោក់ 
កាំហិតមនិឲ្យមធវើរបតិបតថិការែ៍ណាមយួ ឬកបុងរយៈមពលណាមយួតមការកាំែត់របស់្ាទ ប័នរតួតពិនិតយ ការដក 
ហូតអាញ ប   របកបអាជីវកមម-ល-។ មលើងពីមនោះមៅមទៀត អាចបថឹងមៅតុោការ កបុងករែីខដលមានការរ ាំមោភមលើ 
បញ្ដតថិថ្នចាប់ ចាប់ស្ថីពីការរបឆ្ាំងការស្មាអ តរបាក់និងហិរញ្ដបផទនភាវរវកមម និងបទបញ្ញជ ទាំងឡាយមានភាព 
ធងន់ធងរ ខដលនាាំមអាយមានភាពធងន់ធងរ ប ោះ ល់់ដល់របមយជន៍ានបរែៈជន និងស្នថិសុ្ែាតិ។ កបុងករែីខដល 
ោត់ដឹងថ្នមានរបតិបតថិការខដលមានការាប់ស្ងសយ័ទក់ទងនឹងការស្មាអ តរបាក់ និងហិរញ្ដបផទនភារវកមម ោត់ 
រតូវរាយការែ៍។43 
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ស្ច្ករី្ននិោឋ ន 
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ស្ច្ករី្ននិោឋ ន 
មរកាយពីបានសិ្ក រាវរាវ អស់្រយៈមពលប ុនាម នខែកនលងមក នឹងឆលងតមការបករាយតម 

ែលឹមារខ្លងមលើរួចមក នាងែញុ ាំអាចស្មងខបបានថ្ន  វាិជ ជីវៈារការរីតូវបានបមងកើតាយូរណាស់្មកមហើយ 
ខតរតូវ បាត់បង់មោយារស្ស្រ្ង្ហគ ម រួចមហើយមទើបរតូវបានចាប់មផថើមបមងកើតវញិមៅឆ្ប ាំ២០០១។ កបុងការ 
បមងកើតកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុតមការរពមមរពៀង តមរយៈមារត៣៣៦ ថ្នរកមរដឌបផមវែីឆ្ប ាំ 
២០០៧ មាន បង្ហា ញពីលកខែែឍ ខដលរតូវមាន គឺ ស្ាំមែើ រនិងស្វីការរតូវោប  និងរតូវមធវើាលិែិតយថ្នភូត 
ខងមមទៀតផង។ ខដលលិែិតយថ្នភូតមនោះ មយើងអាចមមើលមារត៩ថ្នចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកមរដឌបផមវែី 
និងមស្ចកថីពនយល់ ថ្នចាប់មនោះ ខដលបញ្ញជ ក់ថ្ន លិែិតយថ្នភូតថ្នមារត៣៣៦កថ្នែែឍ ២ (១) លិែិតយ 
ថ្នភូតខដលមធវើ មោយារការ ីឬលិែិតខដលបញ្ញជ ក់មោយារការ ីាកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុខដល 
មានអានុភាតម រកមរដឌបផមវែី២០០៧។ (២) លិែិតយថ្នភូតខដលមធវើមោយមស្រ្នថីមានស្មតទកិចចកបុង 
និតិវធិីថ្នការចុោះបញ្ជ ី ម ល គឺរដឌបាលសូ្រមិយដី និងអាញ ធរខដនដី (លិែិតលក់ផ្ទថ ច់កបុងករែី អចលនវតទុ  
បានចុោះបញ្ជ ី និងលិែិត មផធរ សិ្ទនិ កាន់កាប់កបុងករែីអចលនវតទុខដលមិនទន់ចុោះបញ្ជ ី)។  ការមធចើកិចចស្នា 
លក់ទិញអចលនវតទុ មោយ ារការ ីមធវើម ើងកបុងមោលបាំែង មដើមផកីាំែត់សិ្ទនិ និងកាតពវកិចច របស់្គូភា 
គី ខដលមិនបានខចងចាស់្ កបុងលិែិតលក់ផ្ទថ ច់ក៏ដូចាលិែិតមផធរសិ្ទនិ កាន់កាប់អចលនវតទុខដលមិនទន់ 
ចុោះបញ្ជ ី ពីមរ ោះលិែិតទាំងមនោះ ។ កបុងការមផធរកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុមោយការរពមមរពៀង។ មានកិចចស្នា 
ខដលមានអនុភាពតម ចាប់ ខដលបានកាំែត់ពីសិ្ទនិ និងកាតពវកិចចរបស់្គូរភាគីកបុងការលក់ទិញអចលន 
វតទុ មិនអាចមធវើមអាយ អបកទិញទទួលបានពីកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុ ខដលាកមមវតទុ ថ្នការលក់ទិញបានមទ 
គឺទល់ខតភាគីមធវើការ ចុោះបញ្ជ ីតមចាប់ ក៏ដូចាបទបញ្ញដ តថិស្ថីពីការចុោះបញ្ជ ី ដូចា របកាស្អនថររកសួ្ង 
ស្ថីពីការចុោះបញ្ជ ីអាំពីសិ្ទនិ របតយកសទក់ទងនឹងរកមរដឌបផមវែី ាមដើមមទើបការមផធរកមមសិ្ទនិមានអានុភាព។  
ការចុោះបញ្ជ ីកបុង ការមផធរកមមសិ្ទនិមលើអចលនវតទុមោយការរពមមរពៀង  អាចមធវើបានមោយមិនចាាំបាច់មាន
លិែិតរបស់្ារការ ី ។ នាងែញុ ាំស្មងកតម ើ្ញថ្ន ការអនុវតថបចចុបផនប មានការមធវើកិចចស្នាលក់ទិញ
អចលនវតថុមោយារការមីានតិចណាស់្ ក៏មោយារខតចាំនួនារការមីៅមានករមិត និងការយល់ដឹង
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របស់្របាជនកបុងបញ្ញា មនោះក៏ មៅមានករមឹតខដរ។ ដូចមចបោះគូភាគីខតងខតពឹង ក់មមនបវ ី កបុងការ 
របឹក មយបល់ ក៏ដូចាបមងថើតកិចចស្នា លក់ទិញអចលនវតទុជូនោត់។ មទោះបីាមមនបវមីិនមានស្មតទ
កិចចតម ចាប់ កបុងការមធវើកិចចស្នារបមភទ មនោះក៏មោយ ការខដរោត់មធវើគឺកបុងមានាាកស ី ខតប ុមណាត ោះ។ 
ចាំខែកឯអនុភាពថ្នកិចចស្នារបស់្ោត់គឺ មិនមានតមចាប់មទ។  
 ចាំម ោះតួនាទីារការកីបុងការតក់ខតងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ វញិគឺ មុនមពលតក់ខតងកិចច 
ស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ារការរីតូវ របឹក មយបល់មោយមិនលាំមអៀងជូនគូភាគី ារការ ី ាមស្រ្នថី 
ានបរែៈ  ខដលទទួលបានរបតិភូកមមពីរាជរោឌ ភិបាល កបុងការតក់ខតងលិែិតយថ្នភូត បញ្ញដ ក់ពី 
ែែៈពិតរបាកដរតឹមរតូវ នបនារា ប់រ  ងពីកាលបរមិចឆទតមកល់ រក ទុកនិងមចញមស្ចកថីស្មរមច ចមលងយថ្ន 
ភូត ថ្នលិែិតទាំងឡាយខដលរតូវខតឲ្យមានការបញ្ញជ ក់។ 
 មោារការ ី ាមស្រ្នថីានបរែៈខដលរដឌផថល់នូវការទុកចិតថមអាយោត់មធវើលិែិតយថ្នភូត រតូវ 
ខតទទូលែុស្រតូវនូវកាំហុស្ខដលោត់បានមធវើកបុងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ មហើយទាំនួលែុស្រតូវមនាោះ 
គឺនបនានូវការមធវើកិចចស្នាខដលមានរបសិ្ទនិភាពខដលរតឹមរតូវតមចាប់ និងការទទួលែុស្រតូវខផបកកាំហុស្ 
រដឌបាល រដឌបផមវែី និងរពហមទែឍ ។ អាចការទទួលែុស្រតូវខផបករដឌបាលខដលខផអកតមកាំហុស្ខដលោត់ 
បានមធវើ អាចាការស្ថីបមនាធ ស្ឬ អាចរហូតដល់ហូតដល់ការបញ្ចប់វាិជ ជីវៈមទៀតផង។ ារការកី៏រតូវទទូល 
ែុស្រតូវខផបករដឌបផមវែីខដលោត់រតូវ ស្ងការែូចខ្លតមៅមអាយភាគីរងមរោោះ។ ស្រមាប់ខផបករពហមទែឍ  
ទក់ទងនឹងការមិនរាយការែ៍ពីការ ស្មាអ តាច់របាក់ខដលោត់បានដឹងាមដើម។ 
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អនុសា្ន ៍
មរកាយពីបានបញ្ចប់ការរាវរាវមលើរបនបន “តូនាទីារការកីបុងកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ” រចួមក នាងែញុាំ 

ស្មងកតម ើ្ញថ្ន តមចាប់ខដលមានាធរមានដូចារកមរដឌបផមវែីក៏ដូចាចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកម បានបង្ហា ញ 
ពីស្មតទកិចចរបស់្ារការ ី កបុងការមធវើកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ មដើមផមីអាយកិចចស្នាមនាោះមានអានុភាពអនុវតថ
តមផលូវចាប់ មហើយក៏មានមោលបាំែងកបុងការការ រភាគីខដលាអបកលក់ និងអបកទិញផងខដរ។ មនោះស្របញ្ញជ ក់
មអាយម ើ្ងថ្ន តូនាទីារការពិីតាមានារៈស្ាំខ្លន់ាំណាស់្ស្រមាប់ នីតិរដឌដូចាកមពុា។ ប ខុនថមទោះបីាមាន 
មហតុផលមនោះក៏មោយ ក៏ស្មតទកិចចារការកីបុងកិចចស្នាលក់ទិញអាចមានបញ្ញា ាមរចើនខដលមកើតម ើងមៅកបុងការ 
អនុវតថ ។   
 ដូចខដលបានមលើកម ើងខ្លងមលើមហើយថ្នចាប់ ផថល់ស្មតទកិចចមអាយារការ ី មធវើកិចចស្នាលក់ទិញ 
អចលនវតទុខដលមានអានុភាពតមផលូវចាប់ ប ខុនថខបា កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុភាគមរចើន សុ្ទនខតាលិែិតឯក 
ជនមៅវញិ។ មនោះមកពីបរបិទស្ងគម ក៏ដូចាបញ្ញា ារការមីៅកបុងស្ងគមកមពុាមយើងខដល មនិទន់មានារការរីគប់ 
រោន់ កបុងការ ផថល់មស្វាមនោះជូនអតិងិជនទូទាំងរបមទស្បាន។មា ងវញិមទៀត របាជនកមពុាភាគមរចើនណាស់្ខដល 
មនិាគ ល់អវីមៅាារការផីង។ ាមហតុខដលកិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុភាគមរចើនរតូវបានមធវើម ើងមោយ មមនបវ ី
មហើយកិចចស្នាមនាោះមនិមានអានុភាពតមផលូវចាប់មទ។ ដូចមនោះ កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុ ខដលមធវើ
មោយមមនបវ ី គួខតយកមៅមអាយារការបីញ្ញជ ក់ពីភាពរតឹមរតូវ ក៏ដូចាផថល់យថ្នភតូភាពមដើមផមីអាយកិចចស្នា 
លក់ទិញមនាោះ មានអានុភាពតមចាប់។ 
 មា ងមទៀត ទក់ទងនឹងបទបញ្ញដ តិខដលរគប់រគងារការ ីមានខតអនុរកឹតយថ្នការបមងកើតារការ ីខតប មុណាត ោះ
ខដលកាំែត់ពី តួនាទី ក៏ដូចាកាតពវកិចចរបស់្ារការ។ី  ដូចមនោះគឺវាពិបាកកបុងដឹងាក់ោក់ពី ចាំែុចលាំអិតកបុង 
ការរគប់រគងមលើារការ ី និងការអនុវតថរបស់្ារការ។ីនាងែញុាំស្ងណមឹថ្ន ចាប់ស្ថីពីលកខែនបិកៈារការនឹីងរតូវបាន 
អនុម័តមអាយមរបើឆ្ប់ៗមនោះ ពីមរ ោះរបសិ្នមបើមានលកខនបិកៈមនោះ មនាោះតួនាទីារការ ី ក៏ដូចាស្មតទកិចចារការ ី
មយើងកាន់ខតដឹងចាស់្ មហើយមានភាពង្ហយរសួ្លនឹងរបមស្ើរាងមនុ។  
 ាចុងបញ្ជប់នាងែញុាំសុ្ាំែូមពរមអាយរាជរោឌ ភបិាល រកសួ្ងយុតថិធម៌ ក៌ដូចាាទ ប័ន ក់ព័នន ារការ ីែិត 
ែាំអភវិឌ្ណន៍ បមងកើតនូវឯការ និងផសពវផ យនូវវាិច ជីវៈមនោះបខនទមមទៀត មៅដល់សិ្ស្ នុសិ្ស្ស មស្រ្នថីរាជការ និងរបា 



ាកលវទិាល័យភមូនិធនតីាិស្រ្ស្ថ និងវទិាាស្រ្ស្ថមស្ដឌកិចច                                                                                                 បរញិ្ញដ បរតនីតាិស្រ្ស្ថ 

និស្សតិ៖ ក អ ុច សុ្ច័នធណារ ី   34                             ាស្រ្ាថ ចារយខែនាាំ៖ កាន់ សុ្ទនប ូលីន 

 

ពលរដឌ មអាយពូកោត់់មានចាំមែោះដឺងទូលាំទូោយមលើវាិច ជីវមនោះ មហើយចូលរមួអនុវតថតមចាប់ មដើមផមីអាយ 
របមទស្មយើង កាល យានីតិរដឌមយួមពញមលញ។   
 

 

 

 



 

 

 

 
 

  
 
 
 
 
 

ឯកសារសោង 
 
 



 

 

 

ឯកសារសោង 
ច្ាប់ និងលខិិតបទោឋ នគតិយតុរជាតិ 

-រដឌធមមនុញ្ដថ្នរពរាាណាចរកកមពុាឆ្ប ាំ១៩៩៣ 
-រពោះរាជរកមមលែ ៩១០ នស្.ចុោះថ្ងងទី៤ ខែវចិឆិការ ឆ្ប ាំ១៩៥៤ ស្ថកីារបមងកើតមនធីរារការថី្នរពោះរាាណាចរក 
កមពុា 
-រកមរដឌបផមវែីថ្នរពោះរាាណាចរកកមពុា ចុោះថ្ងងទី៦ខែធបូ២០០៧ 
-រកមរដឌបផមវែីស្ងគមចាស់្១៩៦២ 
-រកមនីតិវធីិរដឌបផមវែីថ្នរពោះរាាណាចរកកមពុា ចុោះថ្ងងទី៦ កកកោ២០០៦ 
-ចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកមរដឌនបផមវែីចុោះថ្ងងទី៣១ ខែឧស្ភា ឆ្ប ាំ២០១១ 
-ចាប់ភមូបិាល ឆ្ប ាំ២០០១ 
-ចាប់ស្ថីពីបណាត ារចុោះថ្ងងទី ២៣ ខែតុោ ឆ្ប ាំ២០០៥ 
-ចាប់ស្ថីពីការរបឆ្ាំងការស្មាអ តរបាក់និងហិរញ្ដបផទនភាវរវកមម ចុោះថ្ងងទី ២៤ ខែមងុិនា ឆ្ប ាំ២០០៧ 
-ចាប់ស្ថីពីលកខែនថិកៈមមនបវខីដលរបកាស្ឲ្យមរបើមៅថ្ងងទី២២ សី្ហា ឆ្ប ាំ១៩៩៥ 

-ចាប់ស្ថីពីការរបឆ្ាំងការស្មាអ តរបាក់ និងហិរញ្ដបផទនភារវកមម របកាស្មអាយមរបើមៅថ្ងងទី ២៤ មងុិនា  
ឆ្ប ាំ២០០៧ 
-អនុរកឹតយស្ថីពីការផថល់ស្មតទភាពបខនទមាារការដីល់មមនបវថី្នគែមមនបវថី្នគែៈមមនបវថី្នរពោះរាាណាច
រកកមពុា 
-អនុរកឹតយស្ថីពីការមរៀបចាំ និងការរបរពឹតថមៅរបស់្រកសួ្ងយុតថិធម៌ ចុោះថ្ងងទី២៩ ខែសី្ហា ឆ្ប ាំ២០១៤ 
ថ្នអនុរកឹតយស្ថីពីការមរៀបចាំ និងការរបរពឹតថមៅរបស់្រកសួ្ងយុតថិធម៌ ចុោះថ្ងងទី២៩ ខែសី្ហា ឆ្ប ាំ២០១៤   
-អនុរកឹតយមលែ០៩.អនរក.បក ស្ថីពីការបបមងកើតមនធីារការ ីមអស្ មែ រា យ ចុោះថ្ងងទី៤ខែធបូ ឆ្ប ាំ២០០១ 
-អនុរកឹតយមលែ១៣៨ អនរក.បក ស្ថីពីការបបមងកើតមនធីារការភីបាំមពញ ២០១៥ 
-អនុរកឹតយមលែ១៨៨ អនរកចុោះថ្ងងទី ២៣ កញ្ញដ  ២០០៨ 
-របកាស្អនថររកសួ្ង ស្ថីពិនីតិវធិិចុោះបញ្ជ ីមលើសិ្ទនិរបតយកសតមរកមរដឌបផមវែីចុោះថ្ងងទី ០៣ ឧស្ភា ២០១១ 



 

 

 

-របកាស្មលែ ៧២.កយ.របក/១២ស្ថីពីការកាំែត់មស្រ្នថីទទួលបនធុកកិចចការារការចុីោះថ្ងងទី២៣ ខែ ឧស្ភា 
ឆ្ប ាំ២០១២ 
-របកាស្អនថររកសួ្ងមលែ ១៥៩ របក/ដនស្/មផ ស្ថីពី ការខករស្រមួលរបការ៩ ថ្នរបកាស្អនថររកសួ្ងមលែ 
២១៥ របក/ជនស្.ស្មផ ចុោះថ្ងងទី៩ ខែកញ្ញដ  ឆ្ប ាំ២០០៥ ស្ថីពីតួនាទីនិងការទទួលែុស្រតូវរបស់្រដឌបាល្ុាំ 
ស្ង្ហក ត់និងការចុោះបញ្ជ ីដីធលី 

ស្ៀវសៅនិងអតថបទសផេងៗ 
-មស្ចកថីកែត់ចាំម ោះមារតនីមយួៗថ្នរកមរដឌបផមវែី២០០៧ 
-មស្ចកថពីនយល់រកមរដឌបផមវែី២០០៧ 
-មស្ចកថីកាំែត់ចាំម ោះមារតនីមយួៗថ្នចាប់ស្ថីពីការអនុវតថរកមរដឌបផមវែី២០១១  
-ការបង្ហា ែញឆនធៈនិងកិចចស្នា 
-ស្នាធ នុរកមថ្នរកមរដឌបផមវែី២០០៧ 
-មមមរៀនភាគ១ ថ្នរកមរដឌបផមវែី និង រកមនីតិវធីិរដឌបផមវែី 
-មស្ៀវមៅវាិជ ជីវៈារការរីបស់្មោក អាាំង មអងងុង 
-មស្ៀវមៅ និតិកិចចស្នាពិមស្ស្ មរៀបមរៀងមោយ មោកាស្រ្ាថ ចារយ យស្ បានចាំរងុ និង ខ្លាំ សុ្មករា  
-មស្ៀវមៅនីតិកតវកិចចមរៀបមរៀងមោកាស្រ្ាថ ចារយ ញឹក វធុនី  
-ករមងឯការ ក់ព័ននារការឆី្ប ាំ២០១៧ 
 
 

សគហ្ទំព័រ  
បទបង្ហា ញអាំពីកិចចស្នាទិញលក់អចលនវតទុមោយមោការការកីាន់ សុ្ទនប លីូនlink:
https://youtu.be/4IcO4k0JcnM 

មវទិកាតុមលូស្ថីអាំពី ដាំមែើ រមឆ្ព ោះមៅភាពមាកជ័យរបស់្យុវជនកបុងអាជីពាអបករបកបវាិជ ជីវចាប់ 
និងតុោការ link: https://youtu.be/iotbztJQjNg  

មគហទាំព័ររបស់្មនធីារការថី្នរពោះរាាណាចរកកមពុា ដករាង់ពី l ink: CIVIL-LAW NOTARY 

(notarycambodia.com) 

https://youtu.be/4IcO4k0JcnM
http://notarycambodia.com/khmer/index.php?FN=law_office
http://notarycambodia.com/khmer/index.php?FN=law_office


 

 

 

 
អតទបទ អាំពីមនធីារការ ីរបស់្មនធីារការអីងគ ដករស្ង់ពី http://angkornotary.com.kh/km/about/ 

មគហទាំព័ររបស់្ាាភមូនិធារការ ីl ink: http://www.rajp.gov.kh/Notary.html  

វាិជ ាវៈារការ៖ី សុ្វតទិភាពគតិយុតថ កបុងការអភវិឌ្ណស្ងគម មោយមោករសី្ ារការ ីមៅសុ្ាត  តមរយៈ 

https://youtu.be/xghn5ssv44A  

 
 

 

 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

 

http://angkornotary.com.kh/km/about/
http://www.rajp.gov.kh/Notary.html
https://youtu.be/xghn5ssv44A


 

 

 

 
 
 
 
 
 

ឧប្មព័នធ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 



 

 

 

 
 

ឧប្មពន័ធ 
១.កិចចស្នាលក់ទិញអចលនវតទុមោយារការ ី
២.កិចចស្នាលក់ទិញមោយមមនបវ ី
៣.លិែិតលក់ផ្ទថ ច់ 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 

 

 

 

 

 

  

កិច្ចសន្យាទញិ-លក់ដី  

រវាង 
 

 

លោកស្រ ី... 

 (អ្នកលក់) 

ន្យិង 
 

លោក … និងលោកស្រី ... 

 (អ្នកទិញ) 

 

 

កាលបរិច្ច្េទ ៖ ថ្ងៃទ…ីខែ… ឆ្ន ាំ… 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



កិច្ចសន្យាទិញ-លក់ដី  ទំព័រ 2 នន 8 

អ្នកលក ់ៈ លោកស្រី …   អ្នកទិញ់ៈ លោក … និងលោកស្រី … 
 

      ______                                                                            ______     ______ 

ឆ្ន ាំ… 

ថ្ងៃទ…ី ខែ… 

ច្ៅរាជធានី្យភ្នាំច្េញ … 

សារការី … ខដលជាសារការថី្ន្យ … ខដលមាន្យទីតាំងច្ៅ … 

បាន្យផ្តល់យថាភ្ូតភាេច្លើកិច្ចសន្យាទញិ-លក់ដី (តលៅលៅថា “កចិ្ចរនា”) រវាង៖ 

 

1) លោកស្រី … រញ្ជា តិ… លកើតនងៃទី… ខែ… ឆ្ន ំ… អ្តតរញ្ជា ណប័ណណរញ្ជា តខិែែរលលែ… ច្ ុះនងៃទី… ខែ… ឆ្ន ំ… មាន

អារយដ្ឋា នលៅផ្ទុះលលែ… ផ្លូវលលែ… ភូមិ… រង្កា ត … ែណឌ … រាជធានី/លែតត... ស្ពុះរាជាណាច្ស្កកមពជុា (តលៅលនុះលៅ

ថា “អ្នកលក ”)។ 

និង 

2) លោក …  រញ្ជា តិ… លកើតនងៃទី… ខែ… ឆ្ន ំ… កាន អ្តតរញ្ជា ណបណ័ណរញ្ជា តិខែែរលលែ … ច្ ុះនងៃទី… ខែ… ឆ្ន ំ… នងិ

លោកស្រី … រញ្ជា តិ… លកើតនងៃទី… ខែ… ឆ្ន ំ… កាន អ្តតរញ្ជា ណប័ណណរញ្ជា តខិែែរលលែ … ច្ ុះនងៃទី… ខែ… ឆ្ន ំ… ទងំ

ពីរនាក មានអារយដ្ឋា នលៅផ្ទុះលលែ… ផ្លូវលលែ… ភូមិ… រង្កា ត … ែណឌ … រាជធានី/លែតត... ស្ពុះរាជាណាច្ស្កកមពជុា   

(តលៅលនុះលៅថា “អ្នកទញិ”)។ 

អ្នកលក  នងិអ្នកទញិ លៅលដ្ឋយខែកពីគ្នន ថា “ភាគ”ី និងលៅរួមគ្នន ថា “គភូាគ”ី។ 

បុេវកថា៖ 

ច្ោយច្េតថុា៖ អ្នកលក  ជាកមែរិទធិករស្របច្ាប ននដី ខដលមានទំហ ំ… ខម៉ែស្តកាលរ៉េ ខដលមានទតីងំរថិតលៅលលើកាលដីលលែ…

ភូមិ… រង្កា ត … ស្កុង… លែតត… ខដលរមាា ល លដ្ឋយ វញ្ញញ្ជា បនបស្តរមាា ល មាច រ អ្ច្លនវតថលុលែ … ច្ ុះនងៃទ…ី 

ខែ… ឆ្ន ំ… ដូច្មានលរៀបរាប លមអិតកនងុស្បការ1។ 

ច្ោយច្េតថុា៖ អ្នកលក មានបណំងលក  លហើយអ្នកទិញមានបណំងទិញអ្ច្លនវតថដុចូ្ខដលមានកំណត កនុងស្បការ1។ 

ច្េតដុូច្ច្នេះ គភូាគីព្េមច្ព្េៀងគ្នន ព្សបតមបញ្ញតតិ ន្យិងលកខែណ្ឌ ដចូ្ខាងច្ព្កាម៖ 

1. ការច្រៀបរាបអ់្ាំេីអ្ច្លន្យវតថុ 

អ្នកលក  យល ស្ពមលក លៅឲ្យអ្នកទិញ លហើយអ្នកទញិយល ស្ពមទិញពីអ្នកលក នវូដី ខដលមានទំហំ …ខម៉ែស្តកាលរ៉េ ខដលមានទី

តងំរថិតលៅលលើកាលដីលលែ… ភូមិ… រង្កា ត … ស្កុង… លែតត… ខដលរមាា ល លដ្ឋយ វញ្ញញ្ជា បនបស្តរមាា ល មាច រ អ្ច្លនវតថុ

លលែ … ច្ ុះនងៃទី… ខែ… ឆ្ន ំ… លច្ញលដ្ឋយមនទីរលរៀបច្ំខដនដី នគរបូនីយកមែ រំណង  និងរ រញ្ញលោដីលែតត/ស្កុង… (តលៅលនុះ

លៅថា“អ្ច្លនវតថ”ុ) លហើយច្ាប ច្មលងនន វញ្ញញ្ជា បនបស្តរមាា ល មាច រ អ្ច្លនវតថលុនុះមានភាា ប ជាឧបរមព័នធទី1 ននកចិ្ចរនា

លនុះ។ 

2. តថ្មៃលក់ទញិថ្ន្យអ្ច្លន្យវតថុ ន្យិងលកខែណ្ឌ ទទូាតត់ថ្មៃលក់ទញិ 

2.1. តថ្មៃលក់ទញិថ្ន្យអ្ច្លន្យវតថុ 

គូភាគីស្ពមលស្ពៀងថា តនមលលក ទិញននអ្ច្លនវតថកុនុងតនមល USD … (…) លដ្ឋយរួមបញ្ចូលនូវរាល លោហ  យ និង

រាល ពនធនានារស្មាប លផ្ទររិទធកិមែរិទធិ រួមមានជាអាទិ៍លរវារ រញ្ញលោដី ពនធស្បថាប ស្តរស្មាប ការលផ្ទរកមែរទិធិ

លលើស្ទពយទិញ ពនធលលើអ្ច្លនស្ទពយននស្ទពយទិញ ការច្ ុះវារ ខវង កំនរលជើងោរ នងិលោហ  យលផ្េងៗលទៀតខដល

ពាក ព័នធនឹងស្បតបិតតិការទិញលក លនុះ (តលៅលនុះលៅថា “តនមលលក ទញិ”)។ 
 



កិច្ចសន្យាទិញ-លក់ដី  ទំព័រ 3 នន 8 

អ្នកលក ់ៈ លោកស្រី …   អ្នកទិញ់ៈ លោក … និងលោកស្រី … 
 

      ______                                                                            ______     ______ 

2.2. ការទូទាត់តថ្មៃលក់ទិញ 

អ្នកទិញស្តវូទូទត តនមលលក ទិញជនូអ្នកលក ជា 02 (ពីរ) ដំណាក កាល ដូច្ខាងលស្កាម៖ 

 

2.2.1 ការទូទត លលើកទី1៖  

អ្នកទិញ ស្តវូទទូត ស្ាក លលើកទ1ី ជនូអ្នកលក ច្នំួន … ននតនមលលក ទិញ ខដលមានច្នំួនលរែើនឹង USD 

… (…) លៅលពលខដលគូភាគីច្ ុះហតថលលខា នងិ/ឬផ្តតិោន មលមនដកិច្ចរនាលនុះ នងិលៅលលើឯកោរតស្មូវ

ពាក ព័នធនានារស្មាប ការលផ្ទរកមែរិទធិពីអ្នកលក លៅអ្នកទិញ នងិលៅលលើឯកោរតស្មវូពាក ព័នធនានា

រស្មាប ការលផ្ទរកមែរទិធិស្តលប ពអី្នកទិញលៅអ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ ពាកយរ ំច្ ុះបញ្ាីអ្ំពកីារលផ្ទរ

កមែរទិធិ លិែិតលក ផ្តត ច្  នងិរាល ឯកោរលផ្េងលទៀតពាក ពន័ធនងឹការលផ្ទរកមែរិទធិខដលានបំលពញព័ត៌មាន

រួច្រាល លៅច្ំលពាុះម ែមន្តនតីរដាាលរ រញ្ញលោដី។ គភូាគី ស្ពមលស្ពៀងថា ឯកោរតស្មូវពាក ព័នធនានារស្មាប 

ការលផ្ទរកមែរិទធិស្តលប ពីអ្នកទិញលៅអ្នកលក  ស្តវូរកាទ កលៅមនទរីោរការី … រហូតដល ការទូទត 

ស្ាក លលើកច្ ងលស្កាយ។ 

2.2.2 ការទទូត លលើកច្ ងលស្កាយ៖  

អ្នកទិញ ស្តវូទូទត ស្ាក លលើកច្ ងលស្កាយជូនអ្នកលក ខដលលៅរល ចំ្ននួ … ននតនមលលក ទិញ ខដលមាន

ច្ំនួនលរែើនងឹ USD …  (…) បនាទ ប ពីផ្ តរយ់ៈលពលលផ្ទៀងផ្តទ ត  ដូច្មានខច្ងកនុងស្បការ 5.3 នន 

កិច្ចរនាលនុះ នងិលៅលពលខដលអ្នកទិញទទួលាន៖ 

(ក) ច្ាប លដើំមនន វញ្ញញ្ជា បនបស្តរមាា ល មាច រ អ្ច្លនវតថនុនអ្ច្លនវតថលុស្កាមល ែ្ ុះអ្នកទិញ។ 

(ែ) ច្ាប លដើំមននលិែិតលក ផ្តត ច្ ខដលមានស្បថាប ស្តរបរ រដាាលពនធដ្ឋរខដលពាក ព័នធ។ 

(គ) ភរតតុងបង្កា ញថាអ្នកលក ានបង ពនធ ខដលតស្មូវមានច្ប រពវស្គប  រមួមានជាអាទិ៍ច្ាប 

ច្មលងននលិែិតបញ្ជា ក អ្ំពីការបង ពនធស្បថាប ស្តលលើការលផ្ទរកមែរទិធិ និងពនធលលើអ្ច្លនស្ទពយនន

អ្ច្លនវតថ ុ(ស្បរិនលបើមាន)  

(ឃ) ឯកោរតស្មវូពាក ព័នធនានារស្មាប ការលផ្ទរកមែរទិធិស្តលប ពីអ្នកទញិលៅអ្នកលក វញ្ញញ ខដលរកា

ទ កលៅមនទីរោរការី …។ 

3. េន្យធ 

អ្នកលក ស្តូវទទលួែ រស្តូវច្ំលពាុះពនធ នងិការច្ណំាយលលើពនធស្បថាប ស្តរស្មាប ការលផ្ទរកមែរិទធិលលើអ្ច្លនវតថមុកលស្កាម

ល ែ្ ុះរបរ អ្នកទិញ នងិពនធលលើអ្ច្លនស្ទពយននអ្ច្លនវតថ ុ(ស្បរនិលបើមាន)។ 

4. កាតេវកិច្ចរបសអ់្នកលក់ 

4.1. អ្នកលក  ស្តវូបញ្ចប ការច្ ុះបញ្ាីលផ្ទរកមែរទិធិលលើអ្ច្លនវតថលុៅលអាយអ្នកទិញកនងុរយ់ៈលពលោ៉ែ ងយរូ … (…) នងៃ

ស្បតទិនិ គិតចាប ពីកាលបរញ្ញលច្េទការទូទត លលើកទ1ី។  

កនុងករណអី្នកលក មានការយឺតោ៉ែ វកនងុការច្ ុះបញ្ាីលផ្ទរកមែរិទធិ អ្នកទិញយល ស្ពមផ្តល រយ់ៈលពលច្ំននួ … (…) នងៃ

ស្បតទិនិបខនថម លដើមបីបញ្ចប ការច្ ុះបញ្ាីលផ្ទរកមែរទិធិលលើអ្ច្លនវតថ។ុ ស្បរនិលបើអ្នកលក លៅខតមនិអាច្បញ្ចប ការច្ ុះ

បញ្ាីលផ្ទរកមែរិទធិលលើអ្ច្លនវតថកុនងុអ្ំែុងលពលបខនថមខាងលដើមលនុះលទ អ្នកលក ស្តវូរងការែូច្ខាតច្ំននួ USD … 

(…) កនុងមួយនងៃ លៅឱ្យអ្នកទញិ។ ការយតឺោ៉ែ វលនុះ មិនស្តូវហួរពរីយ់ៈលពល … (…) នងៃស្បតទិនិ គិតចាប ពីផ្ ត

កំណត រយ់ៈលពលបខនថមខាងលដើមលនុះលទ។  

4.2. អ្នកលក ស្តូវទទលួែ រស្តូវនវូការទូទត រាល លោហ  យ នងិការច្ំណាយនានាពាក ព័នធនឹងការលផ្ទរកមែរិទធិលៅកាន 

អ្នកទិញ រួមមានជាអាទិ៍ លោហ  យលរវារ រញ្ញលោដី ពនធស្បថាប ស្តរស្មាប ការលផ្ទរកមែរិទធិលលើស្ទពយទិញ ពនធលលើ

អ្ច្លនស្ទពយននស្ទពយទិញ ការច្ ុះវារ ខវង កំនរលជើងោរ និងលោហ  យលផ្េងៗលទៀតខដលពាក ព័នធនងឹស្បតបិតតកិារ

ទិញលក លនុះ។  

4.3. អ្នកលក យល ស្ពមឱ្យអ្នកទិញោងរង ជាប ស្ពំដីរបរ អ្នកលក លដ្ឋយមិនតស្មូវឱ្យមានគមាល តរវាងស្ពំដី និងរំណង  

និងលដ្ឋយគ្នែ នការតវា៉េ  (អ្ន វតតដូច្គ្នន ច្ំលពាុះអ្នកលក )។ 



កិច្ចសន្យាទិញ-លក់ដី  ទំព័រ 4 នន 8 

អ្នកលក ់ៈ លោកស្រី …   អ្នកទិញ់ៈ លោក … និងលោកស្រី … 
 

      ______                                                                            ______     ______ 

4.4. គិតចាប ពកីាលបរញ្ញលច្េទននកចិ្ចរនា អ្នកលក មិនស្តូវលក អ្ច្លនវតថលុៅឲ្យតតិយជនលែើយ។ កនុងន័យលនុះខដរ 

ស្បរិនលបើអ្នកលក បតរូច្តិតមនិលក អ្ច្លនវតថឲុ្យអ្នកទិញ កនុងរយ់ៈលពល … (…) នងៃស្បតទិនិ គិតចាប ពី                 

កាលបរញ្ញលច្េទននការបតរូច្ិតតមិនលក អ្ច្លនវតថលុនុះ៖ 

4.4.1. អ្នកលក ស្តូវស្បគល រាល ស្ាក ខដលែលួនានទទួលដចូ្ខដលមានខច្ងលៅកនុងស្បការ 2 ខាងលលើ និងបង 

ស្ាក ពិន័យលរែើនងឹទឹកស្ាក ខដលអ្នកលក ានទទលួពីអ្នកទិញ លៅឲ្យអ្នកទិញវញ្ញញ។ 

4.4.2. អ្នកទិញស្តូវច្ ុះហតថលលខា និង/ឬផ្តិតោន មលមនដលលើឯកោរតស្មូវពាក ព័នធនានារស្មាប ការលផ្ទរកមែរិទធិ

ស្តលប ពីអ្នកទិញលៅអ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ពាកយរ ំច្ ុះបញ្ាីលផ្ទរកមែរទិធិ លិែិតលក ផ្តត ច្  លហើយ

អ្នកលក មានរិទធដិកយករាល ឯកោរខាងលដើមពមីនទីរោរការី … ស្បរិនលបើអ្ច្លនវតថសុ្តូវានលផ្ទរកមែ

រិទធិរួច្រាល លស្កាមល ែ្ ុះអ្នកទិញ លហើយអ្នកលក ស្តូវទទួលបនទកុនូវរាល លោហ  យ និងច្ំណាយនានាពាក 

ព័នធនងឹការលផ្ទរកមែរិទធិលលើអ្ច្លនវតថមុកលស្កាមល ែ្ ុះរបរ អ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ ច្ណំាយ

រស្មាប ពនធស្បថាប ស្ត និងលរវារ រញ្ញលោដី។ 

4.5. អ្នកលក ស្តូវទទលួែ រស្តូវកនុងការបំលពញ និងបញ្ចប ការលដ្ឋុះស្ោយឲ្យរួច្រាល នូវរាល បណត ងឹ ឬការទមទរ 

ខដលល្វើលែើងលដ្ឋយតតិយជន ច្ំលពាុះរិទធិកមែរទិធិ រិទធិកាន កាប  រទិធិស្បតយកេ ឬរទិធិលផ្េងលទៀតច្ំលពាុះអ្ច្លនវតថ ុ

ខដលលកើតមានលែើង និងអ្នកលក ស្តូវទទួលបនទកុខតមាន ក ឯងគត  នូវលោហ  យ នងិការច្ំណាយខដលលកើតលែើង

រស្មាប ការលដ្ឋុះស្ោយបណត ឹង ឬការទមទរទងំលនុះ។ 

4.6. អ្នកលក ស្តូវស្បគល នូវឯកោរទងំអ្រ ខដលពាក ព័នធនងឹអ្ច្លនវតថ ុ រួមមានជាអាទិ៍ឯកោរដូច្ខដលមានខច្ងកនងុ

ស្បការ 2.2.2 ននកិច្ចរនាលនុះ។ 

4.7. កនុងករណីខដលអ្នកលក ែកខានមិនានបំលពញកាតពវកិច្ចណាមួយរបរ ែលួន ដូច្មានខច្ងកនុងតមកិច្ចរនាលនុះ 

អ្នកទិញស្តវូផ្តល ឲ្យអ្នកលក នវូរយ់ៈលពលរមរមយមួយខដលមិនស្តវូតិច្ជាងរយ់ៈលពល … (…) នងៃស្បតទិិន លដើមបី

ខកតស្មូវការបំពានខដលានលកើតលែើង។ ស្បរិនលបើការបំពានលនាុះ មិនស្តូវានខកតស្មវូកនុងអ្ំែុងលពលកណំត លនាុះលទ 

អ្នកទិញអាច្បញ្ចប កិច្ចរនាលនុះាន។ កនុងករណលីនុះ កនុងរយ់ៈលពល … (…) នងៃស្បតទិិន គិតចាប ពីកាលបរញ្ញលច្េទ

ខដលអ្នកទិញានជូនដំណឹងអ្ំពកីារបញ្ចប កិច្ចរនាលនុះ ៖ 

4.7.1. អ្នកលក ស្តូវស្បគល រាល ស្ាក ខដលែលួនានទទួលដចូ្ខដលមានខច្ងលៅកនុងស្បការ2 ខាងលលើ និងបង ស្ាក 

ពិន័យលរែើនឹងទឹកស្ាក ខដលអ្នកលក ានទទួលពអី្នកទញិ លៅឲ្យអ្នកទញិ វញ្ញញ។ 

4.7.2. អ្នកទិញស្តូវច្ ុះហតថលលខា និង/ឬផ្តិតោន មលមនដលលើឯកោរតស្មូវពាក ព័នធនានារស្មាប ការលផ្ទរកមែរិទធិ

ស្តលប ពីអ្នកទិញលៅអ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ពាកយរ ំច្ ុះបញ្ាីលផ្ទរកមែរទិធិ លិែិតលក ផ្តត ច្  លហើយ

អ្នកលក មានរិទធដិកយករាល ឯកោរខាងលដើមពមីនទីរោរការី … ស្បរិនលបើអ្ច្លនវតថសុ្តូវានលផ្ទរកមែ

រិទធិរួច្រាល លស្កាមល ែ្ ុះអ្នកទិញ លហើយអ្នកលក ស្តូវទទួលបនទកុនូវរាល លោហ  យ និងច្ំណាយនានា

ពាក ព័នធនឹងការលផ្ទរកមែរទិធិលលើអ្ច្លនវតថមុកលស្កាមល ែ្ ុះរបរ អ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ច្ណំាយ

រស្មាប ពនធស្បថាប ស្ត និងលរវារ រញ្ញលោដី។ 

4.8. កនុងករណអី្នកលក ែកខានមនិានបំលពញកាតពវកចិ្ចរបរ ែលួន លដ្ឋយោរមូលលហត លស្ៅឆនទ់ៈរបរ អ្នកលក  និង      

មិនខមនជាកហំ ររបរ អ្នកលក  អ្នកលក ស្តូវជនូដំណឹងជាោយលកខណ៍អ្កេរអ្ំពីបញ្ជា លនុះភាល មតមខតអាច្ល្វើ

លៅានជនូអ្នកទញិ។ ភាល មបនាទ ប ពីអ្នកទិញទទួលលិែិតជូនដំណឹងខាងលដើមពីអ្នកលក  គូភាគីស្ពមលស្ពៀងពិភាកា

លលើការមិនបំលពញកាតពវកិច្ចលនាុះ លដ្ឋយរ ច្រញ្ញត និងលោែ ុះស្តង  ថាស្តវូបនត ឬបញ្ចប កិច្ចរនាលនុះ កនុងរយ់ៈលពល 

… (…) នងៃស្បតិទនិ គិតចាប ពីលពលខដលអ្នកទិញទទួលានលិែិតជូនដំណឹងអ្ំពីការលកើតលែើងនូវបញ្ជា លនុះព ី      

អ្នកលក ។ ស្បរនិលបើផ្ តរយ់ៈលពលកំណត ខាងលលើ លហើយគូភាគីមនិមានការស្ពមលស្ពៀងណាមួយលទ លនាុះអ្នកទិញ

មានរិទធបិញ្ចប កចិ្ចរនាលនុះ។ កនងុរយ់ៈលពល … (…) នងៃស្បតទិនិ គតិចាប ពីកាលបរញ្ញលច្េទខដលអ្នកទិញានជនូ

ដំណឹងអ្ំពកីារបញ្ចប កិច្ចរនាលនុះ៖ 

4.8.1. អ្នកលក ស្តូវស្បគល រាល ស្ាក ខដលែលួនានទទួលដូច្ខដលមានខច្ងលៅកនុងស្បការ2 ខាងលលើលៅឲ្យអ្នក 

ទិញវញ្ញញ។ 



កិច្ចសន្យាទិញ-លក់ដី  ទំព័រ 5 នន 8 

អ្នកលក ់ៈ លោកស្រី …   អ្នកទិញ់ៈ លោក … និងលោកស្រី … 
 

      ______                                                                            ______     ______ 

4.8.2. អ្នកទិញស្តូវច្ ុះហតថលលខា និង/ឬផ្តិតោន មលមនដលលើឯកោរតស្មូវពាក ព័នធនានារស្មាប ការលផ្ទរកមែរទិធិ

ស្តលប ពីអ្នកទិញលៅអ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ពាកយរ ំច្ ុះបញ្ាីលផ្ទរកមែរទិធិ លិែិតលក ផ្តត ច្  លហើយ

អ្នកលក មានរិទធដិកយករាល ឯកោរខាងលដើមពមីនទីរោរការី … ស្បរិនលបើអ្ច្លនវតថសុ្តវូានលផ្ទរកមែ

រិទធិរួច្រាល លស្កាមល ែ្ ុះអ្នកទិញ លហើយអ្នកលក ស្តូវទទួលបនទកុនវូរាល លោហ  យ និងច្ំណាយនានា

ពាក ព័នធនឹងការលផ្ទរកមែរទិធិលលើអ្ច្លនវតថមុកលស្កាមល ែ្ ុះរបរ អ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ ច្ំណាយ

រស្មាប ពនធស្បថាប ស្ត និងលរវារ រញ្ញលោដី។ 

5. កាតេវកិច្ចរបសអ់្នកទញិ 

5.1. អ្នកទិញស្តវូបង តនមលលក ទញិ ដូច្ខដលមានខច្ងកនុងស្បការ 2 ខាងលលើ ឲ្យានទន លពលលវោ។ 

5.2. អ្នកទិញស្តវូរហការោ៉ែ ងលពញលលញជាមួយអ្នកលក  តមរយ់ៈផ្តល ឯកោរខដលចាាំច្ ពាក ពន័ធនានាជូនដល    

អ្នកលក  លដើមបីលផ្ទរកមែរិទធិលស្កាមល ែ្ ុះអ្នកទិញ។  

5.3. អ្នកលក ស្តូវស្បគល ច្ាប ច្មលងននវញ្ញញ្ជា បនបស្តរមាា ល មាច រ អ្ច្លនវតថនុនអ្ច្លនវតថលុស្កាមល ែ្ ុះអ្នកទិញ លដើមបី

ឲ្យអ្នកទិញល្វើការលផ្ទៀងផ្តទ ត ។ អ្នកទិញ ស្តូវល្វើការលផ្ទៀងផ្តទ ត កនុងរយ់ៈលពល … (…) នងៃល្វើការ គិតចាប ពី

កាលបរញ្ញលច្េទខដលអ្នកទិញទទួលានច្ាប ច្មលងននវញ្ញញ្ជា បនបស្តរមាា ល មាច រ អ្ច្លនវតថលុនុះ។ 

5.4. ស្បរិនលបើអ្នកទិញបតរូច្ិតតឈប ទិញអ្ច្លនវតថុវញ្ញញ អ្នកលក មានរិទធិរឹបអ្ូររាល ស្ាក ខដលានបង ជូនអ្នកលក  

លហើយកនុងរយ់ៈលពល … (…) នងៃស្បតទិិន គតិចាប ពកីាលបរញ្ញលច្េទននការបតរូច្ិតតឈប ទិញអ្ច្លនវតថលុនុះ      អ្នកទិញ

ស្តូវច្ ុះហតថលលខា និង/ឬផ្តតិោន មលមនដលលើឯកោរតស្មវូពាក ព័នធនានារស្មាប ការលផ្ទរកមែរិទធិស្តលប ពីអ្នកទិញ

លៅអ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ពាកយរ ំច្ ុះបញ្ាីលផ្ទរកមែរទិធិ លិែិតលក ផ្តត ច្  លហើយអ្នកលក មានរិទធិដកយករាល 

ឯកោរខាងលដើមពីមនទីរោរការ…ីស្បរិនលបើអ្ច្លនវតថសុ្តូវានលផ្ទរកមែរទិធិរួច្រាល លស្កាមល ែ្ ុះអ្នកទិញ។ លលើរ 

ពីលនុះលទៀត អ្នកទិញស្តវូទទួលបនទកុរាល លោហ  យ និងច្ណំាយនានាពាក ព័នធនឹងការលផ្ទរកមែរិទធិលលើអ្ច្លនវតថុ

មកលស្កាមល ែ្ ុះរបរ អ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ច្ំណាយរស្មាប ពនធស្បថាប ស្ត និងលរវារ រញ្ញលោដី។ 

5.5. ស្បរិនលបើអ្នកទិញែកខានអ្ន វតតកាតពវកិច្ចណាមួយរបរ ែលួន ដូច្មានខច្ងកនុងតមកិច្ចរនាលនុះ អ្នកលក ស្តវូ   

ផ្តល ឲ្យអ្នកទិញនវូរយ់ៈលពលរមរមយមួយខដលមិនស្តូវតចិ្ជាងរយ់ៈលពល … (…) នងៃស្បតិទនិ លដើមបីខកតស្មវូការ

បំពានខដលានលកើតលែើង។ ស្បរនិលបើការបំពានលនាុះមនិស្តូវានខកតស្មវូកនងុអ្ែំុងលពលកំណត លនាុះលទអ្នកលក 

អាច្បញ្ចប កចិ្ចរនាលនុះាន។ បនាទ ប ពីផ្ តរយ់ៈលពល … (…) នងៃស្បតិទនិ គិតចាប ពីកាលបរញ្ញលច្េទខដលអ្នកលក 

ានជូនដំណឹងអ្ពំីការបញ្ចប កចិ្ចរនាលនុះ អ្នកលក មានរទិធិរឹបអ្ូររាល ស្ាក ខដលានបង លដ្ឋយអ្នកទិញ លហើយ

អ្នកទិញស្តវូច្ ុះហតថលលខា និង/ឬផ្តតិោន មលមនដលលើលលើឯកោរតស្មវូពាក ព័នធនានារស្មាប ការលផ្ទរកមែរិទធិស្តលប ពី

អ្នកទិញលៅអ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ពាកយរ ំច្ ុះបញ្ាីលផ្ទរកមែរទិធិ លិែិតលក ផ្តត ច្  លហើយអ្នកលក មានរទិធិដក

យករាល ឯកោរខាងលដើមពមីនទីរោរការី … កនងុរយ់ៈលពល … (…) នងៃស្បតិទនិគតិចាប ពីកាលបរញ្ញលច្េទខដលអ្នក

លក ានជនូដំណងឹអ្ំពកីារបញ្ចប កិច្ចរនា លហើយអ្នកទិញស្តូវទទួលបនទកុរាល លោហ  យ និងច្ណំាយនានាពាក 

ព័នធនងឹការលផ្ទរកមែរិទធិលលើអ្ច្លនវតថមុកលស្កាមល ែ្ ុះរបរ អ្នកលក វញ្ញញ រួមមានជាអាទិ៍ច្ណំាយរស្មាប ពនធ

ស្បថាប ស្ត នងិលរវារ រញ្ញលោដី។   

6.  ការអ្េះអាង ន្យិងសន្យារបសអ់្នកលក់ 

 លៅកាលបរញ្ញលច្េទននកិច្ចរនាលនុះ អ្នកលក រូមអ្ុះអាង នងិធានាថា៖ 

 6.1 អ្នកលក មានរមតថភាពតមផ្លូវច្ាប កនងុការច្ ុះហតថលលខាលលើកិច្ចរនាលនុះ។ 

 6.2 អ្នកលក គឺជាកមែរិទធិករស្របច្ាប លលើអ្ច្លនវតថ ុ លហើយអ្ច្លនវតថលុនុះ មនិមានពាក ព័នធនឹងការកាន កាប  ការ

ជួល ការដ្ឋក បនទកុ ឬស្ាតិលភាគណាមួយ ការដ្ឋក បនទកុហ បី៉ែូខតក ឬមានជាប ការហាមឃាត  ឬបណត ឹងកនុងទស្មង 

ណាមួយលែើយពាក ព័នធនឹងអ្ច្លនវតថ។ុ 

7.  ការអ្េះអាង ន្យិងសន្យារបសអ់្នកទិញ 

 អ្នកទិញរូមអ្ុះអាង នងិធានាថា៖ 

 7.1 អ្នកទិញមានរមតថភាពតមផ្លូវច្ាប កនងុការច្ ុះហតថលលខាលលើកិច្ចរនាលនុះ។ 



កិច្ចសន្យាទិញ-លក់ដី  ទំព័រ 6 នន 8 

អ្នកលក ់ៈ លោកស្រី …   អ្នកទិញ់ៈ លោក … និងលោកស្រី … 
 

      ______                                                                            ______     ______ 

 7.2 អ្នកទិញមនិស្តវូជទំរ  ឬល្វើឲ្យរំាងរទុះ លទុះជាតមវញ្ញ្ណីាក៏លដ្ឋយ ដល ការទូទត តនមលលក ទញិឲ្យលៅអ្នកលក 

ស្របតមបញ្ាតតិ និងលកខែណឌ ននកចិ្ចរនាលនុះ។ 

8. ការសមាៃ ត ់

រាល បញ្ាតតិ និងលកខែណឌ ននកិច្ចរនាលនុះ ស្តូវរកាជាការរមាៃ ត ។ គ្នែ នព័ត៌មានណាមួយននកចិ្ចរនាលនុះ ស្តូវានបលញ្ចញ

ឲ្យដឹងដល តតិយជន លស្ៅពទីីស្បកឹា ប គាលិក ឬអ្នកស្គប ស្គង របរ គូភាគីលែើយ ស្បរិនលបើចាាំច្ រស្មាប លគ្នលបំណង

អាជីវកមែខតប៉ែ លណាណ ុះ។ 

9.  ការជូន្យដាំណ្ឹង 

រាល ការជូនដំណងឹ ស្របតមកចិ្ចរនាលនុះ ស្តវូល្វើលែើងជាោយលកខណ៍អ្កេរ លហើយអាច្ស្បគល ជូនលដ្ឋយផ្តទ ល នដលៅ

អ្នកទទួលតមអារយដ្ឋា ន ដូច្មានកំណត ខាងលស្កាម។ ការជនូដំណងឹណាមួយស្តវូចាត ទ កានលផ្ញើស្តមឹស្តូវ (ក) ស្បរនិលបើ

បញ្ាូនលដ្ឋយផ្តទ ល នដ (ែ)  លៅនងៃលផ្ញើ ដូច្ានបង្កា ញកនុងស្បអ្ប ោរលផ្ញើលច្ញ ឬបង្កា ញដូច្គ្នន កនុងោរលអ្ែិច្ស្តនូកិរបរ អ្នក

លផ្ញើ ស្បរិនលបើលផ្ញើតមោរលអ្ែចិ្ស្តូនិក៖ 

ស្បរិនលផ្ញើជនូអ្នកលក  ៖  ផ្ទុះលលែ… ផ្លូវលលែ… ភូមិ… រង្កា ត … ែណឌ … រាជធានី/លែតត…ស្ពុះរាជាណាច្ស្ក

កមពជុា ឬ ទូររ័ពទ៖ … 

ស្បរិនលផ្ញើជនូអ្នកទិញ ៖  ផ្ទុះលលែ… ផ្លូវលលែ…  ភូមិ… រង្កា ត … ែណឌ … រាជធានី/លែតត… ស្ពុះរាជាណា

ច្ស្កកមពជុា ឬ ទូររព័ទ៖ … 

  

រាល ការជូនដំណងឹ ឬការទក ទងគ្នន  ឬពាក ពន័ធនងឹកិច្ចរនាលនុះ ស្តវូល្វើជាភាោខែែរ។ 

10. ច្ាបព់្គបព់្គង ន្យិងការច្ោេះព្សាយវិវាទ 

កិច្ចរនាលនុះ ស្តវូានស្គប ស្គង នងិបកស្ោយតមច្ាប ននស្ពុះរាជាណាច្ស្កកមពជុា។ កនងុករណីខដលមានជលមាល ុះលកើតមាន

លែើងពី ឬទក ទងនឹងកិច្ចរនាលនុះ គូភាគីស្តវូែំស្បងឹខស្បងលដ្ឋយរ ឆនទ់ៈ កនុងការលដ្ឋុះស្ោយជលមាល ុះលនាុះ លដ្ឋយការពិភាកា

គ្នន លៅវញ្ញញលៅមក។ កនុងករណីខដលជលមាល ុះមិនអាច្លដ្ឋុះស្ោយានលដ្ឋយរនតិវញ្ញ្ី កនុងអ្ំែុងលពល … (…) នងៃបនាទ ប ពទីទលួ

ានការជនូដំណងឹពីភាគីមាខ ងលៅភាគីមាខ ងលទៀត ជលមាល ុះលនាុះនឹងស្តូវបញ្ាូនលៅត ោការមានរមតថកិច្ចននស្ពុះរាជាណាច្ស្ក

កមពជុាលដើមបីលដ្ឋុះស្ោយ។ 

11. កិច្ចសន្យាទាាំងព្សុង 

កិច្ចរនាលនុះ (រួមទងំឧបរមព័នធទងំអ្រ ) បលងាើតានជាការស្ពមលស្ពៀង និងការយល ដឹងទងំមូលរវាងគូភាគីទក  ទងនងឹ             

កមែវតថនុនកិច្ចរនាលនុះ នងិស្តវូជនំរួ និងខកខស្បការស្ពមលស្ពៀង ការរនា ឬការអ្ុះអាងពីម នៗទក ទងនឹងកមែវតថ។ុ 

12.  វិច្សានន្យកមម  

ការខកខស្បលលើកចិ្ចរនាលនុះមិនអាច្ច្ូលជា្រមានានលទ ស្បរនិលបើវាមិនស្តូវានល្វើលែើងជាោយលកខណ៍អ្កេរ និងច្ ុះ                     

ហតថលលខាលដ្ឋយគូភាគីននកិច្ចរនាលនុះ។  

 
 

13. សន្យតតិកមម 

បទបបញ្ាតតិខដលមានខច្ងលៅកនងុកិច្ចរនាលនុះស្តវូច្ងជាកាតពវកិច្ចច្ំលពាុះទោទ រនតតិជន អ្ន បបទនិករបរ គូភាគី។ 

 

14. ភាសា 



កិច្ចសន្យាទិញ-លក់ដី  ទំព័រ 7 នន 8 

អ្នកលក ់ៈ លោកស្រី …   អ្នកទិញ់ៈ លោក … និងលោកស្រី … 
 

      ______                                                                            ______     ______ 

កិច្ចរនាលនុះស្តវូានល្វើលែើងជាភាោខែែរច្ំននួ 0៣ (ប)ី ច្ាប  លហើយស្គប ច្ាប ទងំអ្រ បលងាើតជាលិែិតូបករណខ៍តមួយ 

និងដូច្ៗគ្នន ខដលមានតនមលដូច្គ្នន ។ ភាគីនីមួយៗ ស្តូវរកាទ កមាន ក មួយច្ាប  និងមយួច្ាប លទៀតស្តវូរកាទ កលៅមន្យទីរសារ

ការ ី…។ 

កិច្ចសន្យាលនុះ ស្តូវានល្វើលែើងលលើ 7 (ស្ាពំរី) ទពំ័រ។ 

ច្ដើមបីជាសកខីភាេថ្ន្យការព្េមច្ព្េៀងរបស់ែៃនួ្យ គូភាគី ច្ុេះេតថច្លខា ន្យិងផ្តិតច្មថ្ដរបសែ់ៃនួ្យច្លើកិច្ចសន្យាច្ន្យេះច្ៅច្ាំច្ េះមុែ

សារការី។ 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

អ្នកលក់  សាន មច្មថ្ដសាត ាំ  អ្នកទញិ  
សាន មច្មថ្ដសាត ាំ 

លោកស្រី … 

    

 

 

 

លោក … 

 
 

 
 

 
 

 អ្នកទញិ  សាន មច្មថ្ដសាត ាំ 

 

 

 

 

   

 

 

 

លោកស្រ ី… 

  

       

       

សារការ ី



កិច្ចសន្យាទិញ-លក់ដី  ទំព័រ 8 នន 8 

អ្នកលក ់ៈ លោកស្រី …   អ្នកទិញ់ៈ លោក … និងលោកស្រី … 
 

      ______                                                                            ______     ______ 

 

ឧបសមព័ន្យធទ ី1 

 វញ្ញញ្ជា បនបស្តរមាា ល មាច រ អ្ច្លនវតថនុនអ្ច្លនវតថ ុ
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ព្រះរាជាណាចព្ររម្ពុជា 
ជាតិ   សាសនា   ព្រះម្ហារសព្ត 

3 
រិចចសន្យាលរ់ទិញអចលន្យវតថុ (ផ្ទះ) 

កិច្ចសន្យាលកទិ់ញអ្ច្លន្យវត្ថុ ត្ទៅទន្យេះទៅថា “កិច្ចសន្យា” ទ្វើទ ើងទៅថ្ងៃទី១៨ ខែកកកដា ឆ្ន ាំ២០២១  
រវាង/ជាមយួនឹ្យង 

 
អនរលរ់៖ ទ ម្ េះ ………… ទេទ………… ជន្យជាតិ្ខែមរ ទកើត្ថ្ងៃទ…ី…… ខែកកកដា ឆ្ន ាំ១៩……… កាន្យ់

អ្ត្តសញ្ញា ណបណ័ណ សញ្ញា ត្ិខែមរទលែ …………… មាន្យអាសយដ្ឋា នបច្ចុបបន្យនផ្ទេះទលែ……… 
ផ្លូវ………សង្កក ត្ ់……… ែណឌ ………… រាជធាន្យីេនាំទេញ ត្ទៅទន្យេះទៅថា ភាគី”រ”។ ទលែ
ទូរស័េទ៖ ០១១ …………… (ទត្ទ ក្រកាម)   

 
អនរទិញ៖ ទ ម្ េះ ………… ទេទ………… ជន្យជាតិ្ខែមរ ទកើត្ថ្ងៃទ…ី…… ខែកកកដា ឆ្ន ាំ១៩……… កាន្យ់

អ្ត្តសញ្ញា ណបណ័ណ សញ្ញា ត្ិខែមរទលែ …………… មាន្យអាសយដ្ឋា នបច្ចុបបន្យនផ្ទេះទលែ……… 
ផ្លូវ………សង្កក ត្ ់……… ែណឌ ………… រាជធាន្យីេនាំទេញ ត្ទៅទន្យេះទៅថា ភាគី”ខ”។ ទលែ
ទូរស័េទ៖ ០១១ …………… (ទត្ទ ក្រកាម)   

 
ដោយដេតុថា 

- ភាគី(ក) ជាមាច ស់កមមសិទធិក្រសបច្ាបទ់លើអ្ច្លន្យវត្ថុ០១(មយួ)កខន្យលង ខែលមាន្យវញិ្ញា បន្យបក្រត្
សមាា ល់មាច ស់អ្ច្លន្យវត្ថុទលែ .... ចុ្េះថ្ងៃទី.. ខែ... ឆ្ន ាំ... ទច្ញទដាយ ក្របធាន្យ មន្យទីទរៀបច្ាំខែន្យែី ន្យគ
រូបនី្យយកមម និ្យងសាំណង ់ទាំហាំសរុប .... (ហាសិបក្ររាំបី) ខម៉ែក្រត្កាទរ ៉ែ ត្ទៅទន្យេះទៅថា “ផ្ទេះ” និ្យងមាន្យ
បាំណងលកផ់្ទេះខាងទលើទន្យេះទៅឱ្យភាគី(ែ)។ 

- ភាគី(ែ) មាន្យការចាបអ់ារមមណ៍ និ្យងទេញចិ្ត្ត ច្ងទិ់ញផ្ទេះខាងទលើទន្យេះេីភាគី“ក” ទែើមបយីកមកទ វ្ើ
ជាកមមសិទធរិបស់ែលួន្យ។ 

- ភាគីទាំងេីរមាន្យឆន្យទេះក្រតូ្វគ្នន កនុងការលកទិ់ញ និ្យងរន្យក្រេមទក្រេៀងគ្នន បទងកើត្កិច្ចសន្យាលកទិ់ញផ្ទេះ
មយួទ ើង ទដាយកាំណត្អ់្ាំេីសិទធិ កាត្េវកិច្ច និ្យងលកខែណឌ ទផ្េងៗរបស់ភាគីថ្ន្យកិច្ចសន្យា ខែល
ក្រតូ្វទគ្នរេ និ្យងអ្នុ្យវត្ត ែូច្មាន្យខច្ងកនុងកិច្ចសន្យាទន្យេះ។ 

ខលឹម្សារនន្យរិចចសន្យាមាន្យដូចខាងដព្ោម្៖ 
ព្រោរ ១.- រម្មវតថុនន្យោរលរ់ទិញ  

ភាគី(ក) យល់ក្រេមលក ់ទហើយភាគី(ែ) យល់ក្រេមទិញ ផ្ទេះ០១(មយួ)កខន្យលង ទែើមបយីកមកទ វ្ើជា
កមមសិទធិក្រសបច្ាបរ់បស់ែលួន្យ ខែលមាន្យវញិ្ញា បន្យបក្រត្សមាា ល់មាច ស់អ្ច្លន្យវត្ថុទលែ ...... ចុ្េះថ្ងៃទី២១ ខែ... 
ឆ្ន ាំ២០១៩ ទច្ញទដាយ ក្របធាន្យមន្យទីទរៀបច្ាំខែន្យែី ន្យគរូបនី្យយកមម និ្យងសាំណង ់ទាំហាំសរុប ... (ហាសិបក្ររាំ
បី) ខម៉ែក្រត្កាទរ ៉ែ ខែលមាន្យទីតាំងសថិត្ទៅេូម ិ... សង្កក ត្ ់.... ែណឌ ..... រាជធានី្យេនាំទេញ។ 
ព្រោរ ២.- តនម្លលរទ់ិញ 

ភាគី(ក)យល់ក្រេមលក ់ទហើយភាគី(ែ)យល់ក្រេមទិញផ្ទេះខាងទលើទន្យេះ កនុងត្ថ្មល ...(....) ែុល្លល អាទម
រកិគត្ ់ត្ទៅទន្យេះទៅថា “នលលលរ់”។ 
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ព្រោរ ៣.- រដរៀរទូទាត់ព្ារ់ ន្យិងអាព្ាោរព្ារ់ 
ភាគីទាំងេីររន្យក្រេមទក្រេៀងគ្នន ទ វ្ើការការទូទត្ថ់្ងលលកផ់្ទេះទន្យេះ ជាែាំណាកក់ាលែូច្ខាងទក្រកាម៖ 
៣.១ ការបងទ់លើកទី១៖ ភាគី(ែ)រន្យបងក់្ររក ់ ទហើយភាគី(ក) រន្យទទួលក្ររក ់ ច្ាំនួ្យន្យ 

៣០.០០០ (បីមុ៉ឺន្យ) ែុល្លល អាទមរកិ ទៅថ្ងៃទី១៨ ខែកកកដា ឆ្ន ាំ២០២១ ទៅថ្ងៃចុ្េះកិច្ចសន្យា
ទន្យេះ។  

៣.២  ការបងក់្ររកប់ន្យត៖ ភាគី(ក) រន្យយល់ក្រេមឱ្យភាគី(ែ) បងរ់ ាំទល្លេះថ្ងលលក ់ ខែលទៅសល់
ច្ាំនួ្យន្យ១៧.០០០(មយួមុ៉ឺន្យក្ររាំេីរពាន្យ)់ែុល្លល អាទមរកិ ទដាយគិត្ចាបេី់ថ្ងៃទី០១ ខែសីហា 
ឆ្ន ាំ២០២១ ទន្យេះត្ទៅ។  

៣.៣ ភាគី(ែ) យល់ក្រេមបងក់ារក្ររកច់្ាំនួ្យន្យ ០១(មយួ)ភាគរយ កនុងរយៈទេល០១(មយួ)ខែ ថ្ន្យ
ក្ររកខ់ែលទៅសល់ថ្ងលលក ់ទដាយក្រតូ្វបងក់ារក្ររកក់្របចាាំខែច្ាំនួ្យន្យ១៧០(មយួរយចិ្ត្សិប)
ែុល្លល អាទមរកិ។ កនុងករណីខែលភាគី(ែ) មាន្យក្ររកប់ងរ់ ាំទល្លេះថ្ងលលកខ់ែលទៅសល់ ទៅ
ឱ្យភាគី(ក) ទ េះការក្ររកខ់ែលក្រតូ្វបងនឹ់្យងក្រតូ្វកាត្ប់ន្យថយទោងតមច្ាំនួ្យន្យទ េះ។ 

ព្រោរ ៤.- ោររិន្យ័យចំដ ះោររង់ព្ារ់យតឺយ៉ា វ  
ភាគី(ក) យល់ក្រេមឱ្យភាគី(ែ) បងក់្ររកក់្របចាាំខែយ៉ឺត្ោ៉ែ វច្ាំនួ្យន្យ០៧(ក្ររាំ)ថ្ងៃ ថ្ន្យការបរទិច្េទ

កាំណត្ក់្រតូ្វបង ់ប៉ែុខន្យតទបើផុ្ត្រយៈទេលកាំណត្ទ់ន្យេះ ភាគី(ែ) យល់ក្រេមបងក់្ររកេិ់ន្យយ័យ៉ឺត្ោ៉ែ វ ច្ាំនួ្យន្យ០១
(មយួ)ភាគរយថ្ន្យក្ររកប់ងក់្របចាាំខែ ទសមើនឹ្យង....(....) ែុល្លល អាទមរកិ ទៅកនុង០១(មយួ)ថ្ងៃ។   
ព្រោរ ៤.- សទិធិ ន្យិងោតរវរិចចររសភ់ាគីនន្យរិចចសន្យា 

៤.១ សទិធិ ន្យិងោតរវរិចចររសភ់ាគី(រ) 
៤.១.១  ភាគី(ក) ធា អ្ៈអាងថា ផ្ទេះខែលជាកមមវត្ថុថ្ន្យការលកទិ់ញទន្យេះ ជាមាច ស់កមមសិទធិរបស់

ែលួន្យ ទហើយែលួន្យមាន្យសិទធិក្រសបច្ាបក់នុងការសទក្រមច្លកផ់្ទេះទន្យេះឱ្យទៅភាគី(ែ)។  
៤.១.២  ភាគី(ក) ធា អ្ៈអាងថា ផ្ទេះទន្យេះេុាំជាបព់ាកេ់ន័្យធជាមយួបុគាលណាមយួ មនិ្យមាន្យពាកយប

ណតឹ ងទៅតុ្ល្លការ ការដាកជ់ាក្រទេយបញ្ញច ាំ ការធា  ការទ វ្ើអ្ាំទណាយ មរត្ក ឬអ្ច្ចយ័ទន្យ 
ឬការហាមឃាត្េី់អាជាា ្រមាន្យសមត្ថកិច្ចទ ើយ។ កនុងករណីខែលមាន្យការបតឹងត្វា៉ែ េីត្តិ្
យជន្យ ច្ាំទពាេះការលកទ់ន្យេះ ឬ អ្ាំេីសិទធិទលើកមមសិទធិផ្ទេះទន្យេះ ភាគី(ក) យល់ក្រេមទទួលែុស
ក្រតូ្វទាំង ក្រសុងច្ាំទពាេះមុែច្ាប ់រមួទាំងទោហ ុយច្ាំណាយទផ្េងៗ ទហើយក្រតូ្វទដាេះក្រោយ
វវិាទទន្យេះមនិ្យឱ្យទលើសេី០១(មយួ)ខែទ ើយ។ កនុងករណីទន្យេះ ទេលទវល្លកាំណត្ក់្រតូ្វបង់
ក្ររក ់  ខែលមាន្យខច្ងកនុងកិច្ចសន្យាទន្យេះ នឹ្យងក្រតូ្វេន្យាទេលរហូត្ែល់ការទដាេះ
ក្រោយការបតឹងជាំទស់ ឬការត្វា៉ែ ទផ្េងៗរន្យច្បស់េវក្រគប។់ 

៤.១.៣  ទបើថ្ងៃទក្រកាយមាន្យជន្យណាមយួមកទមទរ ឬត្វា៉ែ ច្ាំទពាេះផ្ទេះខែលភាគី(ែ) រន្យទិញខាង
ទលើទន្យេះ ភាគី(ក) ក្រតូ្វទទួលែុសក្រតូ្វ និ្យងទច្ញមុែទដាេះក្រោយតមផ្លូវច្ាប។់  

៤.១.៤ ភាគី(ក) យល់ក្រេមក្របគល់ផ្ទេះខែលជាកមមវត្ថុថ្ន្យការលកទិ់ញទន្យេះ ឱ្យទៅភាគី(ែ) កាន្យក់ាប ់ 
អាក្រសយផ្ល និ្យងទក្របើក្ររស់ ចាបេី់ថ្ងៃចុ្េះកិច្ចសន្យាទន្យេះ។   

៤.១.៥  ភាគី(ក) យល់ក្រេមចុ្េះហត្ថទលខា និ្យង/ឬផ្តិត្ក្រមាមថ្ែទលើលិែិត្លកផ់្តត ច្ ់និ្យងឯកោរពាក់
េន័្យធទផ្េងទទៀត្ ទែើមបទីផ្ទរកមមសិទធិឱ្យទៅភាគី(ែ) លុេះក្រតខត្ភាគី(ែ) រន្យបងថ់្ងលលកក់្រគប់
ច្ាំនួ្យន្យ។ 
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៤.១.៦ កនុងករណីខែលភាគី(ក) ខកខក្របមនិ្យលក ់ ឬភាគី(ក) មនិ្យអាច្ទផ្ទរកមមសិទធិមកឱ្យភាគី(ែ) 
រន្យ ទ េះភាគី(ក) ក្រតូ្វសងការែូច្ខាត្ឱ្យមកភាគី(ែ) ទសមើនឹ្យង០២(េីរ)ែងថ្ន្យក្ររក ់ខែល
ភាគី(ក)រន្យទទួលេីភាគី(ែ) និ្យងសងការែូច្ខាត្ជាកខ់សតងច្ាំទពាេះការច្ាំណាយខែល
ទកើត្មាន្យ។ 

៤.១.៧ ភាគី(ក) មាន្យសិទធិរ ាំល្លយកិច្ចសន្យាទន្យេះទដាយឯកទតភាគី ទដាយក្រគ្នន្យខ់ត្ជូន្យែាំណឹងទៅ
ភាគី(ែ) ក្របសិន្យទបើភាគី(ែ) យ៉ឺត្ោ៉ែ វមនិ្យរន្យបងក់្ររកច់្ាំនួ្យន្យ០៣(បី)ខែជាប់ៗ គ្នន ។ កនុង
ករណីទន្យេះ ភាគី(ក) ចាត្ទុ់កថា ភាគី(ែ) ខកខក្របចិ្ត្តឈបទិ់ញផ្ទេះទន្យេះវញិ ែូទច្នេះក្ររកខ់ែល
រន្យបងរ់ចួ្នឹ្យងរន្យជាក្របទោជន្យែ៍ល់ភាគី(ក) ទដាយគ្នម ន្យការត្វា៉ែ អ្វីទាំងអ្ស់។  

៤.២ សទិធិ ន្យិងោតរវរិចចររសភ់ាគី(ខ) 
៤.២.១ ភាគី(ែ) ធា អ្ៈអាង និ្យងសន្យាបងក់្ររកថ់្ងលលក ់ខែលទៅសល់ឱ្យទៅភាគី(ក) តមការ

កាំណត្ទ់ៅកនុងកិច្ចសន្យាទន្យេះ ទដាយមនិ្យមាន្យការយ៉ឺត្ោ៉ែ វ។ កនុងករណី ភាគី(ែ) ខកខក្រប
ឈបទិ់ញវញិ ទ េះក្ររកខ់ែលភាគី(ែ) រន្យក្របគល់ឱ្យទៅភាគី(ក) នឹ្យងកាល យជា
ក្របទោជន្យស៍ក្រមាបភ់ាគី(ក)។ 

៤.២.២ ភាគី(ែ) មនិ្យមាន្យសិទធិលក ់ដាកក់្រទេយបញ្ញច ាំ ឬទ វ្ើអ្ាំទណាយផ្ទេះទន្យេះ ទដាយមនិ្យរន្យបងផ់្តត ច្់
ថ្ងលលក ់និ្យងគ្នម ន្យការយល់ក្រេមេីភាគី(ក)ទ ើយ។ 

៤.២.៣ ភាគី(ែ) ក្រតូ្វទទួលបន្យទុកទាំងក្រសុង កនុងការច្ាំណាយទោហ ុយ និ្យងេន្យធទផ្េងៗកនុងការចុ្េះ
បញ្ា ីទផ្ទរកមមសិទធិផ្ទេះខែលរន្យទិញេីភាគី(ក)។  

ព្រោរ ៥.- ោររលំាយរិចចសន្យា ន្យិងោររ ំន្យរិចចសន្យា 
៥.១ កិច្ចសន្យាទន្យេះមនិ្យអាច្រ ាំល្លយរន្យទ ើយ លុេះក្រតខត្មាន្យការក្រេមទក្រេៀងជាល្លយលកខណ៍

អ្កេររវាងភាគីទាំងេីរ ឬទដាយការបាំពាន្យមនិ្យទគ្នរេលកខែណឌ  ឬក្របការណាមយួរបស់គូ
ភាគីថ្ន្យកិច្ចសន្យា ឬមូលទហតុ្ក្រសបច្ាបទ់ផ្េងទទៀត្។  

៥.២ ភាគីខែលបាំពាន្យកិច្ចសន្យាក្រតូ្វទទួលែុសក្រតូ្វច្ាំទពាេះការែូច្ខាត្ែល់ភាគីមាខ ងទទៀត្។ 
ព្រោរ ៦.- វិដសាធន្យរម្មរិចចសន្យា  
 កិច្ចសន្យាទន្យេះអាច្ទ វ្ើវទិោ្ន្យកមមរន្យ ក្របសិន្យទបើមាន្យការក្រេមទក្រេៀងេីគូភាគី។ ភាគីខែលមាន្យ
បាំណងទ វ្ើវទិោ្ន្យកមម ក្រតូ្វសុាំការយល់ក្រេមេីភាគីមាខ ងទទៀត្ និ្យងក្រតូ្វទ វ្ើជាល្លយលកខណ៍អ្កេរ ទដាយ
បញ្ញា កអ់្ាំេីច្ាំណុច្ និ្យងមូលទហតុ្ ខែលច្ងខ់កខក្រប។  
ព្រោរ ៧.- ោរសនងរន្យត ន្យិងអនរទទួលសទិធ ិ
 កិច្ចសន្យាទន្យេះច្ងសិទធិ និ្យងកាត្េវកិច្ចរបស់ភាគីទាំងេីរ អ្នកត្ាំណាងជាបុគាល និ្យងតមផ្លូវច្ាប ់
ទោទ និ្យងអ្នកសនងបន្យត កែូ៏ច្ជាអ្នកទទួលសិទធិទាំងឡាយរបស់ភាគីនី្យមយួៗ។ 
ព្រោរ ៨.- ររណីព្រធាន្យសរតិ 

៨.១ គ្នម ន្យភាគីណាមយួថ្ន្យកិច្ចសន្យាទន្យេះ ក្រតូ្វទទួលែុសក្រតូ្វច្ាំទពាេះភាគីមាខ ងទទៀត្ ច្ាំទពាេះការ
មនិ្យអ្នុ្យវត្តកិច្ចសន្យា ទដាយមូលទហតុ្ក្របធាន្យសកតិទ ើយ។ កនុងករណី ក្របធាន្យសកតិទកើត្
ទ ើងភាគីខែលរងការប៉ែេះពាល់ក្រតូ្វជូន្យែាំណឹងភាល មទៅភាគីមាខ ងទទៀត្ និ្យងអាច្ផ្តា កការ
អ្នុ្យវត្តកាត្េវកិច្ច ទ េះសិន្យ។ ទក្រកាយករណីក្របធាន្យសកតិរន្យបញ្ចបភ់ាល ម ភាគីខែលរងការ
ប៉ែេះពាល់ក្រតូ្វចាបទ់ផ្តើមអ្នុ្យវត្តកាត្េវកិច្ចទ េះវញិឲ្យរន្យឆ្បរ់ហ័ស។ 
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៨.២ ទហតុ្ការណ៍ក្របធាន្យសកតិមាន្យជាអាទិ៍ សង្រ្ង្កា ម ទក្រគ្នេះ្មមជាតិ្ ផ្ទុេះេនាំទេលើង រញ្ាួ យែី ឬភាេ
វកឹវរទូទាំងក្របទទស។ 

ព្រោរ ៩.- ោរដោះព្សាយវិវាទ  
 ទៅទេលមាន្យវវិាទទកើត្ទ ើង ភាគីទាំងេីរក្រតូ្វែិត្ែាំច្រចាទដាេះក្រោយទដាយសន្យតិវ ិ្ ី។ កនុងករណី 
ខែលមនិ្យអាច្ទដាេះក្រោយរន្យ ភាគីទាំងេីរក្រេមទក្រេៀងបញ្ាូ ន្យវវិាទទន្យេះទៅតុ្ល្លការមាន្យសមត្ថកិច្ច និ្យងអ្នុ្យ
វត្តតមច្ាបថ់្ន្យក្រេេះរាជាណាច្ក្រកកមពុជា ទដាយយកកិច្ចសន្យាទន្យេះទ វ្ើជាមូលដាា ន្យសទក្រមច្។ 
ព្រោរ ១០.- សរុលភារនន្យរិចចសន្យា 

១០.១ កិច្ចសន្យាទន្យេះទ វ្ើទ ើងជាភាោខែមរច្ាំនួ្យន្យ០៣(េីរ)ច្ាប ់មាន្យែលឹមោរ និ្យងសុេលភាេែូច្
គ្នន  ទដាយរកាទុកទៅភាគី(ក) ច្ាំនួ្យន្យ០១ច្ាប,់ ភាគី(ែ)ច្ាំនួ្យន្យ០១ច្ាប ់និ្យង០១ច្ាបចុ់្ង
ទក្រកាយរការទុកទៅការោិល័យទមធាវ។ី  

១០.២ កិច្ចសន្យាទន្យេះមាន្យសុេលភាេ និ្យងមាន្យអានុ្យភាេអ្នុ្យវត្តច្ាំទពាេះគូភាគី ចាបេី់ថ្ងៃចុ្េះហត្ថ
ទលខា និ្យងផ្តិត្ក្រមាមថ្ែទន្យេះត្ទៅ។ 

អនរលរ ់      អនរទិញ  
 
 
 
 

រន្យទ ើញ និ្យង បញ្ញា កថ់ា  
ភាគីទាំងេីររន្យផ្តិត្ទមថ្ែោត ាំ ច្ាំទពាេះមុែទមធាវកី្ររកែខមន្យ។ 

ទ វ្ើទៅរាជធានី្យេនាំទេញ, ថ្ងៃទី........ ខែ................ ឆ្ន ាំ២0២០ 
ហត្ថទលខា និ្យងក្រត 
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